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A Prefeitura Municipal de Araci, Estado da Bahia, visando a transparéncia dos seus atos,
vem a PUBLICAR:

ERRATA A PUBLICACAO

Fica retificado a publicagdo da LEI N2 361 DE 25 DE AGOSTO DE 2021 — Que dispde sobre a Regularizacdo Fundidria
de Iméveis Urbanos, de dominio do Municipio de Araci aos atuais ocupantes, e d4 outras providéncias. EDICAO N2
02111

- A LEI N° 12.527/2011 - LEI DE ACESSO A INFORMAGAO

A Lei n° 12.527/2011 regulamenta o direito constitucional de acesso as informacdes publicas. Essa
norma entrou em vigor em 16 de maio de 2012 e criou mecanismos que possibilitam, a qualquer pessoa, fisica ou

juridica, sem necessidade de apresentar motivo, o recebimento de informagdes publicas dos 6rgéos e entidades.

A Lei vale para os trés Poderes da Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios, inclusive aos Tribunais de Conta e
Ministério Publico. Entidades privadas sem fins lucrativos também s&o obrigadas a dar publicidade a informagdes

referentes ao recebimento e a destinagédo dos recursos publicos por elas recebidos.
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ERRATA A PUBLICACAO

Fica retificado a publicacdo da LEI N° 361 DE 25 DE AGOSTO DE 2021 — Que dispde sobre a
Regularizagdo Fundiaria de Iméveis Urbanos, de dominio do Municipio de Araci aos atuais
ocupantes, e da outras providéncias. EDICAO N° 02111.

Onde se 1é:
Art. 9 (..).
Art. 10° (...).
Leia-se:
Art. 9°(...).

Art. 9° — A. Serd isento do pagamento dos encargos decorrentes do processo de
regularizacdo fundiaria de interesse social o beneficiario que comprovar o atendimento de no
minimo 2 (dois) dos seguintes requisitos:

| — possuir apenas 1 (um) imavel, residencial ou comercial;

I1 — for considerado pessoa de baixa renda, comprovado através de inscricdo no CadUnico
do Governo Federal;

Il — estiver inscrito no programa social “Bolsa Familia” do Governo Federal ou
equivalente;

IV — estiver isento de declaragdo de Imposto de Renda referente ao ultimo exercicio;

V — for aposentado que receba até 2 (dois) salarios minimos ou beneficiario do BPC/LOAS.

Art. 10 (...).

Revogadas as disposi¢cdes em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Gabinete da Prefeita de Araci, Estado da Bahia, em 06 de setembro de 2021.

MARIA BETIVANIA LIMA DA SILVA
Prefeita Municipal
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LEI N° 361 DE 06 DE SETEMBRO DE 2021

Dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria de
Iméveis Urbanos, de dominio do Municipio de
Araci aos atuais ocupantes, e da outras
providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ARACI, Estado da Bahia, no uso de suas atribuicdes
legais e constitucionais, faz saber que a Camara Municipal de VVereadores aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

TITULO I
DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO I
DOS FUNDAMENTOS E OBJETIVOS

Art. 1° Fica o Poder Executivo; com fundamento no inciso XXII, do artigo 5° da
Constituicdo Federal, nas Leis Federais 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), Lei Federal n.°
11.977/2009, Lei Federal n® 13.465/2017 e instrumentos disciplinados nesta Lei; autorizado a
regularizar as ocupagfes de imodveis das areas urbanas, ou rurais com caracteristicas de areas
urbanas, de dominio do Municipio de Araci, com o objetivo primordial de assegurar todas as
condicgdes necessérias para acesso da populacdo a terra urbanizada e os direitos sociais a moradia
e a cidade sustentavel, viabilizando a correcdo das distor¢des e das irregularidades detectadas por
conta da ocupacédo desordenada do solo.

Art. 2°. Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas pelo Estatuto
das Cidades e no Artigo 47 e seguintes da LC 002/2006 - Plano Diretor Municipal,
a Regularizacdo Fundiéaria deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

| - prioridade para a permanéncia da populacédo na area em que se encontra, assegurado o
nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social
e ambiental da area ocupada;

Il - articulago com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo;

111 - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragdo social e a geracao
de trabalho e renda;

V - estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos;

VI —respeito ao patrimdnio sociocultural e aos investimentos realizados pelos beneficiarios,
inclusive, quando necessario, remoc0es, reassentamentos e relocacdes;

VIl — efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a situacao
de fato; e,

VII — recuperacdo pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACI SREFEITURA
Estado da Bahia
CNPJ 14.232.086/0001-92
Praca Nossa Senhora da Conceicgéo, 4. Centro - Araci - BA - CEP: 48760-000

CAPITULO 1l
DOS CONCEITOS PARA OS FINS ESTABELECIDOS POR ESTA LEI

Art. 3° As ocupac®es irregulares do solo para fins urbanos, existentes no Municipio de
Araci, poderdo ser objeto de regularizacdo fundiéria de interesse social ou especifico, desde que
obedecidos os critérios fixados nesta Lei e no Plano Diretor Municipal, na legislagdo estadual e
federal, no que for pertinente.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

I - regularizacdo fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais, promovidas pelo Poder Publico por raz8es de interesse social ou de interesse especifico,
gue visem adequar assentamentos irregulares preexistentes as conformacoes legais e a titulagdo de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das funcdes
sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Il - regularizacéo fundiaria de interesse social: a regularizacdo fundiaria de assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populacéo de baixa renda;

11l - Regularizacdo: instrumento juridico a ser celebrado entre o municipio e o beneficiério,
revestido de seguranca juridica, com o fim de promover a devida transferéncia de propriedade do
imovel;

IV - regularizagdo fundiaria de interesse especifico: a regularizacdo fundiaria de
assentamentos irregulares na qual ndo se caracteriza o interesse social, constituindo acéo
discricionéaria do Poder Publico;

V - agente regularizador: Municipio de Araci;

VI - beneficiario: pessoa que possuir, diretamente ou por aquisicdo, por mais 05 (cinco)
anos ininterruptos, a posse mansa, pacifica e de boa fé do imovel a ser regularizado;

VII - entidade familiar: aquela constituida pelos conjuges ou companheiros, homoafetivos
ou nao, e sua prole, bem como pela familia monoparental e anaparental;

VIII - im&vel de uso residencial: aquele utilizado exclusivamente para moradia pelo
beneficiario ou por qualquer dos membros da entidade familiar;

IX - imével de uso misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia, com
predominancia deste, e comércio ou servico vicinal, e cuja atividade econdbmica seja desempenhada
pelo beneficiario ou por qualquer dos membros da entidade familiar;

X - imével de uso comercial: aquele utilizado exclusivamente para fins comerciais no
ambito deste programa;

Xl - ocupacéo irregular: aquele decorrente de assentamento informal ou de loteamento ou
desmembramento nédo aprovado pelo poder publico municipal, ou implantado em desacordo com
licenga municipal, ou néo registrado no Registro de Imoveis;

XII - Baixa renda — Nucleo familiar cuja renda per capta ndo excede um salario minimo e
meio, para efeitos desta Lei;

X1l — REURB — Regulariza¢do Fundiéaria Urbana;

XIV - Nucleo Urbano: adensamentos com usos e caracteristicas urbanas, ainda que situadas
em areas qualificadas como rurais;

XV — Nucleo Urbano Consolidado: nicleos urbanos informais consolidados e existentes na
data da publicacdo da Medida Provisoria 759/16 e de dificil reversdo, considerados o tempo da
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ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulacéo e a presenca ou néo de
equipamentos publicos, tais como:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicdo de energia elétrica; ou,

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos;

XVI - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizacdo fundiéria aprovado, do
termo de compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacéao fundiaria e da legitimacéo
de posse, da listagem dos ocupantes do nlcleo urbano informal regularizado, da devida
qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos.

Art. 4° A autorizacdo de que trata o artigo 1° desta Lei compreende:

I - regularizacéo fundiaria de interesse social, em que se enquadram as ocupacdes realizadas
predominantemente pela populagéo de baixa renda, nos seguintes casos:

a) De conjuntos habitacionais ou assentamentos de familias carentes consolidados pelo
Municipio de Araci;

b) De areas declaradas de interesse para a implantacéo de projetos de regularizagéo;

c) De éareas de propriedade do municipio;

d) De areas definidas em plano diretor como de especial interesse social.

Il — regularizacdo fundiaria de interesse especifico, a ser considerado aquele cujo interesse
social ndo se caracteriza, segundo critério de discricionariedade do 6rgéo regularizador.

111 - Podera ser objeto de regularizacdo fundiaria, nos termos desta Lei, inclusive parte de
terreno contido em area ou imoével maior.

TITULO 11 -
DA REGULARIZACAO

Art. 5°. Aregularizagdo autorizada nos termos desta Lei dar-se-a exclusivamente aos atuais
ocupantes dos imoéveis de &reas urbanas ou com caracteristicas de areas urbanas situados no
Municipio de Araci.

Paragrafo uUnico. A regularizagdo ocorrera em imoveis utilizados para finalidade
residencial, mista ou comercial de ambito local.

Art. 6°. A regularizacdo exclusivamente se efetivard com a comprovacéo, pelo beneficiario,
de possuir, diretamente ou por aquisi¢do, ou a posse mansa, pacifica e de boa fé do imével a ser
regularizado.

Art. 7°. A comprovacao da condigdo de beneficidrio ocorrera por meio de um dos seguintes
documentos, expedidos em nome do mesmo ou de qualquer membro de sua entidade familiar:
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I - contrato de compra e venda, recibo, doagao, termo de cesséo, autorizacdo ou documento
similar de assentamento ou ocupacéo;

Il - autorizagdo para lavratura de escritura publica;

111 - titulo definitivo de dominio emitido pelo municipio;

IV - contrato para concessdo de beneficios provenientes de programas habitacionais
realizados pelo poder publico;

V - taldo de &gua, energia, telefone ou IPTU, em nome do beneficiario ou de qualquer de
seu grupo familiar.

VI — comprovantes de renda na REURB de interesse social;

VIl — declaracdo negativa de propriedade de imoével residencial, especialmente para o
enquadramento na REURB de interesse social;

Paragrafo unico. No caso de falecimento do titular do beneficio, a comprovagdo da
condicdo de beneficiario seré efetuada mediante a apresentacéo, pelo sucessor que estiver residindo
no imoével, de um dos documentos previstos neste artigo.

Art. 8°. Para atender ao disposto nesta Lei, o Poder Executivo Municipal podera estabelecer
procedimentos especificos, inclusive desafetando areas, promovendo retificacdes, se for o caso, e
consolidando, alterando e aprovando parcelamentos nas modalidades de remembramentos,
desmembramentos e loteamentos, podendo alterar perimetro, vias, quadras e lotes para viabilizacédo
da regularizacd@o fundiaria aqui prevista, desde que em conformidade com a Lei Complementar
Municipal n° 002/2006.

Art. 9°. Na regularizagdo fundiaria de interesse social cabe ao Poder Executivo Municipal,
guando empreendedor, ou a seus concessionarios ou permissionarios, a implantacéo:

| - do sistema viario;

Il - da infraestrutura bésica;

IIl - dos equipamentos comunitarios e areas verdes, se definidos no projeto de
regularizacéo;

IV - a provisdo habitacional em casos de remocéo; e

V - a recuperagdo ambiental das &reas objeto de remocéao.

Paragrafo Unico - Os encargos previstos no caput deste artigo podem ser compartilhados
com os beneficiarios, através da instituicdo de taxa de contribuicdo de melhoria, nos moldes dos
artigos 81 e seguintes do Cddigo Tributario Nacional, a critério do Poder Executivo Municipal
desde que respeitados 0s investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores e o poder aquisitivo da populacéo a ser beneficiada.

Art. 9 — A. Sera isento do pagamento dos encargos decorrentes do processo de
regularizacdo fundiaria de interesse social o beneficiario que comprovar o atendimento de no
minimo 2 (dois) dos seguintes requisitos:

I — possuir apenas 1 (um) imével, residencial ou comercial;
Il — for considerado pessoa de baixa renda, comprovado através de inscri¢do no CadUnico
do Governo Federal;
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IIl — estiver inscrito no programa social “Bolsa Familia” do Governo Federal ou
equivalente;

IV — estiver isento de declaragdo de Imposto de Renda referente ao Gltimo exercicio;

V — for aposentado que receba até 2 (dois) salarios minimos ou beneficiario do BPC/LOAS.

TITULO 11
DAS MODALIDADES DE REURB

_ CAPITULOI
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10. A Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social é a regularizacdo de nulcleos
urbanos informais ocupados, predominantemente, por populacéo de baixa renda, nos casos em que
houver:

I - ocupacdo da area de forma mansa, pacifica e duradoura por pelo menos 05 (cinco) anos;

Il - 0 imébvel esteja localizado em areas designadas a serem criadas por meio de Decreto
Municipal;

111 - areas pertencentes ao Patrimdnio Publico do Municipio, declaradas de interesse para
implantagdo de projetos de regularizacéo fundiaria de interesse social.

Art. 11. A regularizagdo fundiaria de interesse social exigir4 a andlise dominial da area e a
elaboracao pelo agente regularizador, por sua iniciativa, do projeto de regularizacdo fundiéaria que,
além de outros elementos, devera indicar e definir:

| - as areas passiveis de consolidagao e as parcelas a serem regularizadas ou, quando houver
necessidade, relocadas;

Il - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e, quando possivel, as outras areas
destinadas a uso publico;

Il - as medidas necessarias para a garantia da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as formas de compensacéo, quando for o caso;

IV - as condicdes para garantia da seguranga da populagcdo em casos de inundacdes, erosao
e deslizamento de encostas;

V - a necessidade de adequacéo da infraestrutura béasica;

VI - a forma de participacdo popular e controle social.

8 1° A regularizacdo fundiaria de interesse social que envolva apenas a regularizacédo
juridica da situacdo dominial do imdvel, em assentamentos urbanos consolidados e irreversiveis,
como resultado da finalizacdo de politica publica habitacional, dispensar4d do projeto de
regularizagéo fundiaria o atendimento dos requisitos constantes dos incisos | ao VI do caput.

§ 2° E vedada a regularizacéo juridica dominial de ocupagdes urbanas:
| - que nado estejam consolidadas ha pelo menos 05 (cinco) anos;

Il - cujos beneficiarios possuam renda familiar per capta mensal superior a um salario
minimo e meio;

6
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11 - cujos beneficiérios sejam possuidores, concessionarios, superficiarios ou proprietarios
de outro imovel urbano ou rural;

IV - que estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a integridade das
areas de uso comum do povo, de seguranga publica ou seguranca nacional, de preservacédo
ambiental, das reservas indigenas, das areas ocupadas por comunidades remanescentes de
quilombos, das vias de comunicacéo, ressalvados 0s casos especiais, autorizados na forma da lei.

83° A regularizacdo fundiaria de interesse social, ainda que para fins de regularizacdo da
situacdo juridica dominial, poderd ser implementada em etapas, sendo que, neste caso, 0 projeto
referido no caput podera abranger apenas a parcela do assentamento informal a ser regularizada em
cada etapa respectiva.

§ 4° O conteldo do projeto de regularizagdo, no que se refere aos desenhos e ao memorial
descritivo, devera assegurar sempre a indicacéo e o detalhamento das informacdes necessarias para
o devido registro imobiliario.

Art. 12. A implantacéo da regularizacdo fundiaria dependera da analise e da aprovacéao do
seu projeto, bem como da emissdo da respectiva licenca urbanistica e ambiental, podendo ser
dispensada na hipotese do 8§1° quando serd necessaria apenas a aprovacdo da planta de
levantamento da situagéo real existente e do seu respectivo memorial descritivo.

Art. 13. O fato de néo ter sido concluida a regularizacéo juridica da situacdo dominial ndo
constitui impedimento a realizacdo de obras de implantacdo de infraestrutura béasica e de
equipamentos comunitérios pelo poder publico.

Art. 14. O projeto de regularizagdo fundiaria observara o disposto na legislagdo municipal
que definir parametros urbanisticos e ambientais especificos para a area objeto de regularizagéo.

Art. 15. Serdo aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a comprovacao do prazo
de que trata o inciso |, do 82° do art. art. 11° desta Lei, podendo ser demonstrado inclusive por
meio de fotos aéreas da ocupacéo ao longo do tempo exigido.

Art. 16. Para fins de registro no Cartdrio de Registro de Imdveis (CRI) do projeto de
regularizacao fundiaria, para abertura de matricula individual de cada unidade imobiliaria, havera
isencdo de custas e emolumentos, sendo que a obrigagado referente a obras de infraestrutura basica
cabera ao Poder Publico Municipal.

~ CAPITULO Il _ )
DA DOACAO EM CASO DE DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL
Art. 17. Para os fins desta Lei, os bens iméveis do agente regularizador poderao ser doados

| - sociedades de economia mista aptas a execugdo de programas de provisao habitacional
e de regularizacao fundiaria de interesse social; ou,
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I - aos beneficiarios dos programas de provisao habitacional ou de regularizagdo fundiaria
de interesse social, desenvolvidos por entes publicos desde que sejam preenchidos
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) as unidades imobiliarias objeto de doacdo sejam ocupadas com finalidade de moradia ou
de uso misto;

b) a area ocupada e construida devera ser igual ou inferior a 250m?2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e superior a 18 m2 (dezoito metros quadrados);

c) a area devera estar ocupada por prazo igual ou superior a 5 (cinco) anos ininterruptamente
€ sem oposicao;

d) o ocupante ndo pode ser proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro
imovel, urbano ou rural; e,

e) a renda familiar per capta do beneficiario ndo podera ser superior a um salario minimo
e meio.

§ 1° Na hip6tese do inciso Il, constara do contrato a finalidade da doagdo, bem como
clausula de inalienabilidade, cujo prazo podera variar entre 1 (um) e 5 (cinco) anos, ficando a
definicdo desse periodo sob a responsabilidade do doador.

§ 2° O encargo de que trata o paragrafo anterior serd permanente e resolutivo, revertendo
automaticamente o imovel a propriedade do Doador, independentemente de qualquer indenizacdo
por benfeitorias realizadas, se:

I - ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doacéo; ou
Il - cessarem as razdes que justificaram a doacgdo; ou
Il - ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicacdo diversa da prevista.

8 3° Se no curso do prazo de vigéncia da clausula de inalienabilidade a que se refere o § 1°,
o donatério vier a falecer sem deixar herdeiros ou legatario, o bem retornard ao patrimoénio do
doador.

Art. 18. Em lotes com area superior a 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
ocupadas de forma consolidada por populagdo de baixa renda, a doacéo para fins de moradia, ou
uso misto, podera ser outorgada de forma coletiva, sendo atribuida a cada um, a fragdo ideal que
lhe cabe, desde que haja acordo escrito entre os beneficiarios, atestado por duas testemunhas, e que
sejam respeitados o limite minimo de 18 m2 (dezoito metros quadrados) e maximo de 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), por fracéo.

§ 1° Havendo acordo escrito entre 0os ocupantes, poderdo ser estabelecidas fracdes ideais
diferenciadas.

§ 2° No caso de doagdo coletiva, cabe aos donatarios a definicdo e administracdo das
questdes relativas a convivéncia nos limites da respectiva area.

B CAPITULO 11 i
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO - REURB-E

8
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Art. 19. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico é a regularizacao caracterizada
pelos nucleos informais que ndo se enquadram nos requisitos elencados no Capitulo | do Titulo Il
desta Lei.

Art. 20. A regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico dependerd da andlise e da
aprovacdo pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servi¢os Urbanos, que
dara prosseguimento ao procedimento apds emitidas as licencas urbanisticas e ambientais, quando
necessarias, sendo processadas nos termos da presente lei e alteracdes posteriores.

Paragrafo Unico. Para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) do projeto
de regularizacdo fundiaria com abertura de matricula de cada unidade imobiliaria, ndo havera a
isencdo de custas e emolumentos, sendo que a obrigacéo referente a obras de infraestrutura podera
ser compartilhada com o Poder Publico.

Art. 21. A regularizacdo fundiaria de interesse especifico independe da renda auferida pelo
beneficiario, sendo obrigatoria para os possuidores de imdveis que possuam renda acima de 5
(cinco) Salarios Minimos.

CAPITULO IV
DOS LEGITIMADOS A PROMOVER A REGULARIZACAO FUNDIARIA
SUSTENTAVEL

Art. 22. Respeitadas legislacdes federais e estaduais pertinentes, a regularizagdo fundiaria
sustentavel de que trata a presente lei podera ser promovida pelo Municipio diretamente ou por
meio de contratagBes de empresas privadas, neste caso mediante processo licitatorio, ou mesmo
por parcerias sem fins lucrativos objetivando a pesquisa e desenvolvimento, mediante a indicacédo
da necessidade apontada pela Divisé@o de Regularizacdo Fundiaria, como também por:

- Controle Pessoal 202100001

I — seus beneficiérios, individual ou coletivamente;

Il — cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizacdes sociais,
organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagfes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizacéo fundiaria urbana;

1l — proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V — Ministério Publico.

Paragrafo unico. Os legitimados previstos no caput deste artigo poderdo promover todos
0s atos necessarios a regularizacéo fundiéria, inclusive os atos de registro no CRI.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

CAPITULO V ~ )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 23. Poderdao ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, 0s seguintes institutos juridicos:
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| - a legitimagdo fundiaria e a legitimacdo de posse, nos termos da Lei Federal n°
13.465/2017;

Il - a usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cdbdigo Civil), dos arts. 9° a 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-A da
Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

111 - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° do art. 1.228 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

IV - a arrecadacéo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Caodigo Civil);

V - o0 consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI - a desapropriacdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da Lei n®4.132,
de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempcdo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n° 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso 111 do art. 35 da Lei n°
10.257, de 10 de julho de 2001;

IX - a requisi¢é@o, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do art. 1.228 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil);

X - a intervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos termos
do art. 40 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl - a alienagdo de imével pela administracdo publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XII11 - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doacdo nos termos da secdo anterior; e

XV - acompra e venda.

Art. 24. Na REURB, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficar4 condicionada ao pagamento do justo valor da
unidade imobiliéria regularizada, a ser apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo
titular do dominio, sem considerar o valor das acessées e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo
decorrente da implantagdo dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de acado judicial versando sobre a sua titularidade, poderéo ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo
juiz.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

Art. 25. Na REURb promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regularizacéo
fundiéaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios poderao ser feitos em ato Unico,
a critério do ente publico promovente.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartorio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela Reurb e respectivas qualificag6es, com indicacdo das respectivas unidades,
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ficando dispensadas a apresentacdo de titulo cartorial individualizado e as cépias da documentacgéao
referente a qualificacdo de cada beneficiario.

CAPTTL{LO Vi
DA LEGITIMACAO FUNDIARIA

Art. 26. A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicdo do direito real de
propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que
detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagéo
urbana, integrante de ndcleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016,
conforme Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017.

8§ 12 Apenas na Reurb de interesse social, a legitimacdo fundiaria serd concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condicdes:

I - 0 beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou fundiéaria de
imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto;

111 - em caso de imdvel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido pelo poder
publico o interesse publico de sua ocupacéo.

§ 22 Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o ocupante
adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e desembaracada de quaisquer dnus,
direitos reais, gravames ou inscri¢cdes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§ 32 Deverdo ser transportadas as inscri¢des, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades imobiliarias que ndo
houverem sido adquiridas por legitimacéo fundiéria.

§ 42 Na Reurb de interesse social de imoveis publicos, a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, e as suas entidades vinculadas, quando titulares do dominio, ficam
autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nicleo urbano informal
regularizado por meio da legitimacédo fundiaria.

8§ 52 Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a CRF para registro
imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacdo de titulo individualizado e as
copias da documentacdo referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a identificagcdo das areas
gue ocupam.

§ 6° Poderd o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimacdo fundiéria aos

ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento complementar,
sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.
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Art. 27. Nos casos de regularizacdo fundiaria urbana previstos nas Leis n°® 11.952, de 25
de junho de 2009, e Lei 13.465/2017 o Municipio podera utilizar a legitimacéo fundiaria e demais
instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.

CAPI'TUI_NO Vi
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 28. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizacéo
fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo
da ocupacdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma
desta Lei.

§ 12 A legitimagao de posse podera ser transferida por causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 22 A legitimacdo de posse se aplica aos iméveis urbanos situados em &rea de titularidade
do poder publico.

Art. 29. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e pacifica no
tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse, decorrido o prazo de
cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele em titulo de propriedade, desde que
atendidos os termos e as condi¢Bes do art. 183 da Constituicdo Federal,_independentemente de
prévia provocacado ou pratica de ato registral.

- Controle Pessoal 202100001

§ 12 Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimacdo de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os
requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do interessado,
perante o registro de iméveis competente.

§ 22 A legitimacao de posse, apOs convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisicéo de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destinacdo urbana regularizada
restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio
beneficiario.

Art. 30. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo poder piblico emitente
guando constatado que as condigOes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja
devida qualquer indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

TITULO 111
CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Art. 31. A Reurb de interesse social obedecera as seguintes fases:

CERTIFICACAO DIGITAL SOBRE O CODIGO DE CONTROLE: 20121 PMDEARACI/BA - ICP

I - requerimento dos legitimados;
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Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

111 - elaboracédo do projeto de regularizacdo fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedicdo da CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagédo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade imobilidaria com destinacdo urbana
regularizada.

Art. 32. Instaurada a Reurb, o Municipio deverd proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde esta situado o nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§1° Tratando-se de imdveis publicos ou privados, cabera aos Municipios notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nicleo urbano informal, os confinantes
e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no prazo de
trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo.

8§2° Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio deverd notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar impugnacdo no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificacéo.

- Controle Pessoal 202100001

§3° Na hipotese de apresentacédo de impugnacéo, sera iniciado o procedimento extrajudicial
de composicéo de conflitos de que trata esta Lei.

§4° A notificacdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo, considerando-se efetuada
guando comprovada a entrega nesse endereco, ou, através de agentes da prépria Administracao.

85° A notificagdo da Reurb também podera ser feita por meio de publicacéo de edital do
qual devera constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, consignando prazo
para impugnacdo dos interessados, de trinta dias a contar do préoximo dia util subsequente a
publicacéo, nos seguintes casos:

| - quando o proprietéario e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificacdo por qualquer motivo.

86° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos 88 1° e 5° deste artigo sera
interpretada como concordéncia com a Reurb.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

87° O requerimento de instauracdo da Reurb por parte de qualquer dos legitimados,
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situacdes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

CERTIFICACAO DIGITAL SOBRE O CODIGO DE CONTROLE: 20121 PMDEARACI/BA - ICP
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88° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da demarcacédo
urbanistica.

Art. 33. Em caso de Reurb-E, fica dispensada a elaboracdo do projeto de regularizagdo
fundiaria de que trata o inciso Ill do art. 30, bastando a apresentacdo de levantamento
planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrara os elementos caracterizadores do imével a ser regularizado.

§1° Em se tratando de nucleos urbanos informais que ocupam Areas de Preservagio
Permanente ndo identificadas como areas de risco, a regularizacédo fundiaria apenas sera admitida
em conformidade com o procedimento adotado pelos artigos 65 e seguintes da Lei Federal n°
12.651/12, com redacéo dada pela Lei 13.465/17.

§2° Uma vez instaurada a Reurb-E, devera seguir o procedimento previsto art. 31 caput, e
art. 31 88 1°, 2°, 30, 4°, 5° 6°, 7° e 8° desta Lei.

Art. 34. A elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, e do levantamento
planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), assim como demais projetos necessarios ao procedimento de Regularizacéo, ficara
a cargo da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transporte e Servicos Publicos, caso o
requerente declare a impossibilidade de contratar profissional qualificado e se enquadre na situacdo
de REURB-S.

Paragrafo Unico - As plantas, memoriais descritivos e relatorios técnicos relacionados ao
processo de regularizacdo deverdo ser assinados por profissional habilitado e acompanhados com
prova de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU).

Art. 35. O requerimento de que trata o inciso | do artigo 30 desta Lei, devera ser apresentado
de forma escrita, por quaisquer dos interessados a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras,
Transportes e Servigos Urbanos, tendo por pressupostos obrigatérios:

I: A qualificacdo das partes requerentes, com nome, numero de Cadastro de Pessoas fisicas
e endereco;

II: O endereco do imdvel, ou ndcleo a ser regularizado juntamente com os documentos
previstos no art. 7° desta Lei.

§1° a Divisdo da Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigos
Urbanos responsavel, procedera a andlise técnica do pedido e dos documentos apresentados,
providenciando a coleta dos demais dados necessarios ao prosseguimento dos atos, inclusive dos
requisitos de que tratam os artigos 31 e 32 desta Lei.
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§2° Ap0s protocolo do requerimento, a Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio,
gue devera indicar qual a modalidade a seguir, se de interesse social, ou de interesse especifico.

§3° Na hipdtese de o requerimento ndo apresentar elementos necessarios ao processamento
da Reurb, deverd o Municipio indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a reformulacéo e a
reavaliacdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 36. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de regularizacao
fundiaria, do qual dever&o constar as responsabilidades das partes envolvidas.

Paragrafo unico. A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb de interesse social:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao agente regularizador a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacéo fundiaria nos termos do ajuste que venha a
ser celebrado e a implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao 6rgédo regularizador a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiéria e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizacéo fundiaria serd contratada e custeada por seus potenciais
beneficiarios ou requerentes privados;

Il - na Reurb-E sobre &reas publicas, se houver interesse publico, 0 Municipio podera
proceder a elaboracdo e ao custeio do projeto de regularizacdo fundiaria e da implantacdo da
infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiérios.

Art. 37. Superadas todas as exigéncias e adequacbes, a Secretaria Municipal de
Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigos Urbanos elaborard parecer final que seré devidamente
publicado no Diario Oficial, e, apés a publicacdo, procedera a elaboracdo da Certiddao de
Regularizacdo Fundiéria (CRF);

Paragrafo Unico — por fim, o CRF serd encaminhado para Registro perante ao Cartério de
Registro de Imdveis para formalizacdo da individualizacdo dos iméveis, com abertura de novas
matriculas, as quais sustentarao a base de dados do cadastro municipal, que dependendo do caso,
podera proceder os langamentos dos tributos municipais.

CAPITULO I
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 38. O processo de Regularizacdo Fundidria compde-se da anélise das caracteristicas
da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, além
de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.

Art. 39. A analise abrangerd além dos projetos urbanisticos e ambientais propostos,

também os padrdes minimos de habitabilidade dos imoveis, do acesso aos imoveis e da seguranca
dos moradores, observando-se especialmente os itens que segue:
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I — dever@o ser identificadas as edificacbes que ser@o realocadas, quando houver
necessidade;

Il — poderdo proceder a adequacdo das vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se
possivel promover as correcdes necessarias, a fim de garantir a articulagdo com o sistema viario do
entorno, além de garantir o acesso as unidades imobiliérias, prevendo ainda trénsito de veiculos
em situacdes de emergéncia, assim como dos veiculos de servigos publicos, tais como ambuléncias,
coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel,;

1l — nas vias sem saida podera ser criada area de retorno com raio suficiente para manobra
dos veiculos, assim como as vias de pedestres em que haja declividade devera se intercalar com
rampas e escadas;

IV — serdo observadas as medidas necessarias para a promocdo da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacfes urbanisticas e
ambientais se previstas em lei;

V — promover a seguranc¢a da populacdo quando a ocupacdo se inserir em partes de &reas
de risco e Area de Preservacdo Permanente — APP, quando sera obrigatoriamente submetida a um
estudo técnico, com parecer fundamentado, assinado por profissional competente que ateste
condi¢gbes minimas de viabilidade, habitabilidade, acesso e seguranga aos moradores, assim como
as intervencdes necessarias;

VI — as medidas previstas para adequacao e hierarquizacdo das etapas da implantacdo da
infraestrutura basica;

VIl — caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

V111 — especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposicgdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundacdes;

X — recuperagao de areas degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizacdo, se o caso;

Xl — comprovacdo da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-ambiental,
considerados 0 uso adequado dos recursos naturais;

Xl — comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela
regularizacao proposta; e,

X1l — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando for o caso.

- Controle Pessoal 202100001

Art. 40. Na andlise do processo de regularizacdo fundiaria devem ser considerados 0s
aspectos fisico-ambiental, juridico-legal e socioecondmico, de forma integrada e simultanea, bem
como as propostas de intervencdo, alternativas de solucfes para o atendimento das demandas por
equipamentos publicos e comunitarios, hierarquizacdo das etapas das intervenc®es urbanisticas e
ambientais, mediante cronograma de execuc¢do das obras necessérias e estimativa preliminar de
Custos.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

81° Eventuais altera¢des propostas serdo submetidas & aprovacéo da Secretaria Municipal
de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigcos Urbanos, garantindo a participacdo dos
interessados em todas as etapas, quer individual ou coletivamente.

82° Fica dispensado o procedimento de desafetacdo das areas publicas destinadas para fins
institucionais, mediante a flexibilizacdo administrativa dos parametros urbanisticos para os nucleos
urbanos informais consolidados até a aprovacdo da Medida Provisdria 759, de 22 de dezembro de
2016, sendo consideradas as &reas publicas aquelas determinadas no projeto de regularizacdo
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fundiaria conforme a proposta aprovada pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras,
Transportes e Servicos Urbanos.

§3° Na hipotese do projeto de regularizacdo fundiéria estar em consonéncia com a atual
legislacdo, a Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servigos Urbanos, ira
expedir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) ao Cartorio de Registro de Imoéveis (CRI),
devidamente assinada pelo Chefe do Executivo, ou quem ele indicar, constando a descri¢do dos
lotes, dos beneficiarios, das areas publicas e institucionais e das intervengdes eventualmente
necessarias.

_ TiTULO IV )
DA REGULARIZACAO DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO

Art. 41. Os imOveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou invadidos a revelia
da Administragdo até a edigdo da MP 759/16, deverdo ser objeto de identificagdo, inventario,
registro e fiscalizagdo, visando o controle das ocupacdes neles existentes, a fim de que
oportunamente se proceda a necessaria regularizacdo fundidaria sustentavel da respectiva area, nos
termos da presente lei.

Paragrafo Unico. A presente lei se aplicard em todas as situagdes irreversivelmente
consolidadas até a data da publicacdo da MP 759/2016 e preferencialmente relacionadas a
ocupacdo do solo para fins de moradia.

Art. 42. Excepcionalmente, o Poder Executivo podera autorizar o uso de imével publico
situado em area urbana ou com caracteristicas de urbana, para fins comerciais, institucionais e de
servigos, desde que atenda ao interesse social da respectiva comunidade e se encontre inserido
neste contexto.

- Controle Pessoal 202100001

Art. 43. A cessdo de uso de imével do Patrimdnio Publico Municipal para fins comerciais,
institucionais ou servigos podera acarretar ao seu ocupante a obrigacdo de pagamento anual de
preco publico pela sua ocupacéo.

81° Fica dispensado do pagamento do preco publico pela ocupacgdo de area publica os
ocupantes dos bens imdveis para fins especifico de moradia e cuja regularizacdo fundiaria
sustentavel seja designada como de interesse social pela Administragdo Publica, desde que atendam
aos requisitos da isencdo de IPTU, na forma da legislagdo municipal correlata.

§2° Poderao ser enquadradas nos mesmos critérios as entidades religiosas devidamente em
funcionamento no Municipio, entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas,
filantrépicas, recreativas, representativas de bairros, associacdes ou similares, desde que prestem
servicos relevantes ao Municipio, na forma da legislacdo Municipal vigente.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

83° Os imoveis publicos eventualmente ocupados poderdo ser objeto de alienacéo,
concessdo de direito real de uso, concessdo especial para fins de moradia, doagdo e compra e venda,
nos termos desta lei, cujos recursos obtidos reverterdo para reaplicagdo nos projetos de REUB de
interesse social.
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DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREA DE RISCO

Art. 44. A REURB ndao se aplica aos nucleos urbanos informais, ou a parcela deles, que
estejam situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados
em lei, ressalvadas as hipoteses previstas nesta lei, e na Lei Federal n® 13.4645/17.

Art. 45. Estudos técnicos deverdo ser realizados quando um nucleo urbano informal, ou
parcela dele, estiver situado em &rea de risco, a fim de examinar a possibilidade de eliminacéo total
ou correcdo na parte por ele afetada.

81° Na hipotese citada, € condicdo indispensavel a REURB a implantacdo prévia das
medidas indicadas nos estudos técnicos realizados, considerando:

a) terrenos alagadicos e sujeitos a inundacg@es, antes de tomadas prévias providéncias para
assegurar 0 escoamento das aguas;

b) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

c) terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, salvo se
comportarem medidas fisicas viaveis, tais como drenagem, modifica¢des na geometria do talude e
estrutura para controle dos deslizamentos e estabilidade dos taludes;

d) area de preservacao ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca condicBes sanitarias
suportaveis, até a sua prévia correcao.

- Controle Pessoal 202100001

82° Nas hipoteses de éareas de riscos que ndao comportem eliminacdo, correcdo ou
administracdo, na REURB de interesse social, o Municipio devera proceder a realocacdo dos
ocupantes do nucleo urbano informal.

83° A identificacdo e o mapeamento de areas de risco, dependerd de laudo técnico da
Secretaria Municipal de Infraestrutura, Obras, Transportes e Servicos, e/ou outros érgaos oficiais
competentes, levando em consideracao as cartas geotécnicas, relatérios técnicos e dados coletados
na populacéo local.

84° Serdo priorizadas as realocagdes dos moradores de areas de risco, caso em que terdo
preferéncia na destinagdo dos imoveis ofertados por projeto habitacional, cujo cadastro prévio
perante a Secretaria de Ac¢do Social, Esportes e Lazer se comprove atender aos requisitos legais,
ensejando a indicacgdo direta nos projetos habitacionais, conforme legislagcdo vigente.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

_ TITULO VI
DA CONCILIAGAO, MEDIACAO E ARBITRAGEM

Art. 46. Para a resolugdo dos conflitos oriundos dos procedimentos de regularizagéo
fundiaria sustentavel, poderda o Municipio utilizar dos mecanismos juridicos previstos para o
funcionamento das Cémaras de Conciliacdo, Mediacdo e Arbitragem, nos moldes de legislagdo
correlata em vigor, a teor do disposto no artigo 174 do NCPC e da Lei Federal 13.140 de
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26.06.2015, bem como outras formas extrajudiciais de solucdo de controvérsias pela propria
municipalidade.

Art. 47. A Camara de Conciliagcdo, Mediacdo e Arbitragem serd composta por um membro
do Gabinete do Prefeito, um assistente juridico, e um membro da Secretaria Municipal do Acédo
Social, Esportes e Lazer, a serem designados por Decreto do Chefe do Executivo apés a edi¢do da
presente Lei.

Paragrafo Unico: Fica autorizado o Municipio a estabelecer, mediante convénio ou outro
instrumento legal, parceria entre o Judiciario Estadual (CEJUSC), bem como valer-se de parcerias
com a iniciativa privada com especialidade em Regulariza¢do Fundiéria, como forma alternativa
para se buscar, com mais rapidez, a solucdo de conflitos juridicos no Programa de Regularizacdo
Fundiaria.

§1° Utilizada a prerrogativa de conciliagdo amigavel através da conciliagdo, mediagédo e
arbitragem, a decisdo do arbitro terd a mesma eficacia de Sentenc¢a Judicial, que apds homologada
sera acatada pelas partes, prosseguindo-se com o procedimento da REURB.

§2° Enquanto ndo for editado o decreto especificado caput deste artigo, em conformidade
com o artigo 174 do NCPC, fica autorizado o 6rgédo regularizador, por intermédio da Secretaria de
Acdo Social, Esportes e Lazer, proceder conciliacdo para a solugdo consensual de conflitos no
ambito da Administracdo Publica, por meio de Convénio ou Parcerias, onde serdo obedecidos o0s
moldes previstos na legisla¢do ordinéria.

- Controle Pessoal 202100001

Art. 48. ApGs o protocolo da impugnacado de que trata, e havendo conflitos de interesses,
sera encaminhado o processo para conciliagdo ou mediacdo perante ao CEJUSC ou para Camara
Arbitral, onde serdo adotadas as sisteméaticas vigentes.

Paragrafo Unico. Havendo acordo amigavel prosseguir-se-a& com os procedimentos da
regularizacao fundiéaria sustentavel.

TITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49. Em todos os casos tratados nesta Lei, para fins de cémputo do tempo de posse,
serdo somados aos periodos de posse do beneficidrio aqueles de mesmo titulo e finalidade, desde
gue as posses somadas sejam ininterruptas e imediatamente anteriores a data da ocupacao.

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br

Art. 50. Nao incidird o Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doagdo sobre as
transferéncias efetivadas em razéo desta Lei, sendo tal isencdo de carater geral para as acdes de
regularizacdo fundiaria de interesse social.

Art. 51. Nao serdo regularizadas as ocupacdes que incidam sobre areas objeto de demanda
judicial que versem sobre direitos reais de garantia ou constrigcbes judiciais, bloqueios e
indisponibilidades, até o transito em julgado da deciséo, ressalvadas a hipotese de o objeto da
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demanda ndo impedir a anélise da regularizacdo da ocupacdo pela administracéo publica, ou no
caso de prévio acordo amigavel de conflitos.

Art. 52. Fica Revogada a Lei n.° 165 de 26 de junho de 2014.
Art. 53. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Gabinete da Prefeita de Araci, Estado da Bahia, 06 de setembro de 2021.

MARIA BETIVANIA LIMA DA SILVA
Prefeita Lima da Silva

Este documento foi assinado digitalmente por certificagdo ICP-BRASIL / Versao eletronica disponivel pelo portal www.indap.org.br
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