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PROJETO DE LEI N°22/2019
De 07 de outubro de 20109.

Altera as Leis Complementares n°
19, de 02 de dezembro de 2005, e
a Lei pn® 853, de 13 de junho de
2018, dispondo sobre o Uso e
Ocupagdo do Solo, Zoneamento,
Expans8o Urbana, com anexos e
cartografia que a complementa.

® O PREFEITO MUNICIPAL DE CONCEICAO DO COITE, ESTADO DA
| BAHIA:

Fago saber que a Cdmara Municipal aprova e eu sanciono e promulgo a seguinte

LEI:

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a diviséo do territério do Municipio em zonas e
setores e estabelece critérios e pardmetros de uso e ocupagdo do solo, com o objetivo de
orientar e ordenar o crescimento da cidade.

Art. 2°. Zoneamento ¢ a divisdo do territério do Municipio que objetiva dar a
cada regido melhor utilizagdo em fun¢fo do sistema vidrio, da topografia e da
infraestrutura existente, através da criagdo de zonas e setores de uso e ocupacio do solo
e adensamentos diferenciados.

Pardgrafo tnico. As zonas e setores serfio delimitados por vias, logradouros publicos,
acidentes topograficos e divisas de lote.
Art. 3°. O Zoneamento e os critérios de Uso e Ocupagdo do Solo atendem a
, Politica Urbana para o Municipio, definida com os seguintes objetivos:
} I - estimulo a gerag@io de empregos e renda, incentivando o desenvolvimento e a
i distribuigéo equilibrada de novas atividades;
IT - compatibilizagéio do uso do solo com o sistema viario e transporte coletivo;
I - incentivo & ocupagfo ordenada;
IV - hierarquizag@o do sistema viario, de forma a garantir o efetivo deslocamento
de veiculos, atendendo as necessidades da populag@io, do sistema de transporte
coletivo, bem como o adensamento habitacional e de atividades comerciais e de
servigos;

V - desenvolvimento e recuperagfo das areas periféricas integrando-as ao espago
urbano;
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VI - viabilizagdo de meios que proporcionem qualidade de vida a populagdo, em
espago urbano adequado e funcional e o planejamento integrado as politicas
publicas;
VII - preservagdo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais e
paisagisticos; '
VIII - compatibilizagdo das politicas de incentivos & preservagdo do Patriménio
Cultural, Paisagistico e Ambiental;
IX - participagdo da comunidade na gestdo urbana.

Art. 4°. As disposi¢des desta Lei deverdo ser observadas obrigatoriamente:
I - na concessao de alvaras de construgdo;
11 - na concessdo de alvaras de localizagdo de usos e atividades urbanas;
I - na execucdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificagoes de qualquer natureza;
IV - na urbanizagao de areas;
V - no parcelamento do solo;

CAPITULO 11

DAS ZONAS E SETORES DE USO

Art. 5°. O Municipio de Concei¢do do Coité, conforme mapa de zoneamento
anexo, que faz parte integrante desta Lei, fica dividido nas seguintes zonas e setores de
uso:

I Zona Residencial 1 (ZR1)

I Zona Residencial 2 (ZR2)

111 Zona de Uso Misto (ZUM)

v Zona de Uso Comercial (ZUC)

\Y% Zona de Uso Industrial (ZUT)

Vi Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

VII Area Especial de Interesse Social (AEIS)

VIII  Areas de Protegdo Ambiental (APA)

IX Areas de Risco Ambiental (ARA)

X Zona de Uso Especial (ZE)

XI  Zona de Interesse Historico Cultural( ZHC)
Paragrafo tnico. Os critérios de uso € ocupagdo do solo nos lotes, nas

diversas zonas € nos setores especiais sdo os contidos nos mapas anexo, que fazem parte
integrante desta Lei.
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Art. 6°. Zona Residencial 1 — Predominantemente de Ocupagdo
Residencial.

Art. 7°. Zona Residencial 2 — Area Predominantemente Residencial
situada mais afastada do Centro Urbano, com necessidade de maior Indice de
Permeabilidade. '

Art. 8°. Zona de Uso Misto — Compreende a associagido de duas ou mais
categorias, do tipo Residencial e Comercial, ou seja, de atividades distintas, instaladas
em um mesmo empreendimento, devendo estas atividades serem compativeis entre si e
com os usos do entorno. As categorias de Uso Comercial permitidas nessa area sio:

a) Comércio e Servigos de Atendimento Local — Compreendem as atividades de
comércio varejista e servigos destinados ao atendimento das necessidades
cotidianas da populacdo;

b) Comércio e Servigos de Atendimento Geral — Compreendem as atividades de
comércio varejista e de servigos de comparagéo, que tendem a concentrar-se nas
areas centrais.

c) Comércio Atacadista ¢ Depdsitos — Compreende as atividades de comércio em
pequena escala e os destinados a depésitos, com a fungdo de suprir as
necessidades do comércio varejista, e dos servigos;

Art. 9°. Zona de Uso Comercial — Compreendem as atividades de
comercio e servigos geradoras de incOmodos a vizinhanga requerendo, por isso,
condigdes especiais para sua localizag@o ou funcionamento, qualquer que seja o porte do
empreendimento.

Art. 10. Zona de Uso Especial — Compreende as categorias de atividades
¢ empreendimentos cujas caracteristicas requerem consideragbes particularizadas,
independentemente do porte do empreendimento ou da natureza da atividade.

Art. 11. Zona de Uso Industrial — Compreende as atividades de fabrico
em geral, agrupadas em fun¢do do porte do empreendimento ¢ do grau de
polui¢do/emissao de efluentes gerados.

Art. 12. Zona Especial de Interesse Social — Area urbana ocupada
predominantemente por populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagéo do solo.

Art. 13. Area Especial de Interesse Social — Area urbana desocupada ¢
destinada predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

Art. 14. Zona de Uso Especial — Compreende as categorias de atividades
¢ empreendimentos cujas caracteristicas requerem consideragbes particularizadas,
independentemente do porte do empreendimento ou da natureza da atividade.

Art. 15. Zona de Interesse Histérico Cultural - Compreende o territorio
de dominio publico ou privado, que apresenta conjunto edificado de relevante interesse
cultural, cuja ocupagdo e renovagdo devem ser compativeis com a prote¢do ¢ a
conservagdo de sua ambiéncia e suas caracteristicas socio espaciais identificadas como
relevantes para a memoria da cidade e para a manutengdo da diversidade da ocupagdo
urbana constituida ao longo do tempo.

§ 1° Por esta Zona possuir caracteristicas tipologicas e morfoldgicas que
conferem identidade cultural da municipalidade e para protecdo de sua integridade,
ambiéncia e visibilidade, os bens de interesse cultural contidos nesta zona ndo poderdo
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ser demolidos, ampliados e/ou descaracterizados por se constituirem como testemunhos
significativos das vérias fases da evolugio urbana da area na qual estdo inseridos.

§2° A vedagdo prevista no §1°, ndo se aplica para edifica¢des (com excegdo das
pracas) do poder publico, que poderfo ser alteradas quando necessario, mediante
aprovacdo prévia da Secretaria de Infraestrutura, através de justificativa escrita do
Departamento de Planejamento Urbano e Habitagéo.

CAPITULO 111
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

~Art. 16. Os usos do solo, segundo suas categorias classificam-se em:

I - habitacional — edifica¢do destinada a habitacdo permanente ou transitoria;

II - comunitério — espacgo, estabelecimento ou instalagdo destinados a educagio,

lazer, cultura, satide, assisténcia social e cultos religiosos;

I - comercial e de servigo — atividade caracterizada pela relagéo de troca visando

o lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividade caracterizada

pelo préstimo de méo-de-obra ¢ assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

IV - industrial — atividade pela qual resulta a produgio de bens pela transformacio

de insumos;

V - agropecuario — atividade de producdo de plantas, criagio de animais e

agroindustrias; :

VI - extrativista — atividade de extragdo mineral ¢ vegetal.

Art. 17. Em qualquer zona ou setor ¢ admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo
por mais de uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam
atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e de
demais diplomas legais.

Art. 18. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servigos, € industrial, para efeito de aplicacdo desta lei classificam-se:

1 - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte — area de construgdo até 100,00m? (cem metros quadrados);

b) médio porte — area de construgdo entre 100,00m? (cem metros quadrados) e

400,00m? (quatrocentos metros quadrados);

c) grande porte — area de construgfo superior a 400,00m? (quatrocentos metros

quadrados).

II - quanto a natureza, em:

a) perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes,

producdo de gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos & satde ou que,

eventualmente, possam pOr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

b) incdmodas - as que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras,

exalagdes ou conturbagdes no trafego que possam causar incomodos a vizinhanga;

¢) nocivas - as que impliquem na manipulag&o de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a satde ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam
poluir a atmosfera, cursos d'agua e/ou solo;

d) adequadas - as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou

setor e ndo sejam perigosas, incOmodas ou nocivas,
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Art. 19. Serdo considerados como empreendimeiﬁos de impacto aqueles que por
sua categoria, porte ou natureza possam causar impacto ou altera¢do no ambiente natural
ou construido, sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura bésica, e que
exijam licenciamento especial por parte dos drgdos competentes do Municipio.

CAPITULO IV
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 20. De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor as
atividades urbanas serdo consideradas como:
I - permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade
com as finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;
11 - toleradas - compreendem atividades admitidas em zonas ou setores onde as
atividades permitidas lhes sdo prejudiciais ou incémodas;
III - permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequagéo a zona ou
setor dependera da analise ou regulamentacdo especifica para cada caso;
IV - proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, sdo nocivas, perigosas, incomodas e¢ incompativeis com as finalidades
urbanisticas da zona ou setor correspondente.
§ 1°. As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Conselho Municipal da Cidade -
CMC, que quando for o caso, podera indicar pardmetros de ocupagio mais restritivos
que aqueles estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:
a) adequacdo & zona ou setor onde serd implantada a atividade;
b) ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacdo da atividade, do ponto de
vista de prejuizos a seguranga, sossego ¢ saude dos habitantes vizinhos e ao sistema

viario.

§ 2° A permissdo para a localizacdo de qualquer atividade de natureza

perigosa, incémoda ou nociva dependera de licenga ambiental expedida pelo 6rgio
competente.

Art. 21. A classificacdo das atividades como de uso permitido, tolerado ou
permissivel, segundo a qualidade de ocupagdo determinada pela zona ou setor de uso,
assim como, a rea maxima de construggo das edificagdes as quais estdo vinculadas, € a
constante dos anexos, que fazem parte integrante desta lei.

Paragrafo unico. Para os efeitos de aplicacdo dos critérios estabelecidos nos
quadros de que trata este artigo, serdo consideradas como de uso proibido, em cada zona
ou setor de uso, todas as atividades que ali ndo estejam relacionadas como de uso
permitido, tolerado ou permissivel.

Art. 22, Ficam vedadas:

I - a construgdo de edificagdes para atividades, que sejam consideradas como de

uso proibido, na zona ou setor onde se pretenda sua implantago;

IT - a realizagdo de quaisquer obras de ampliacdo ou reforma de edificagdo

existente, destinada a atividades consideradas como de uso proibido na zona ou

setor onde se situam.
§ 1°. Nao se incluem na vedag@o prevista no inciso I1, as obras necessarias
a seguranca e higiene das edificagdes ou as destinadas as atividades de lazer e recreacio.
§ 2°. A critério do Departamento de Planejamento Urbano e Habitagdo,
poderdo ser liberados alvards para reformas de edificagdes onde funcionem atividades
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comunitarias, comercials, de servigos ou industriais ja licenciadas, ndo enquadradas nas
vedagdes previstas nos incisos I e I deste artigo, desde que fique comprovado que os
direitos de vizinhanca ndo estejam prejudicados.

Art. 23. Ouvido o Departamento de Planejamento Urbano e Habitagdo, a
transferéncia ou modifica¢do de alvara de estabelecimento comercial, de servigo ou
industrial, ja em funcionamento, na data que esta Lei entrar em vigor, em zona ou setor
onde a atividade seja considerada como de uso proibido, podera ser autorizada, desde
que:

I - haja apenas modificagdo da raz&o social da empresa;
II - o novo ramo de atividade n3o contrarie expressamente as disposi¢Ses desta lei e
demais regulamentos;
III - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposigdes expressas desta Lei e outras
ditadas pelo interesse da coletividade.
. Art. 24. Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, os critérios de assentamento
. e implantagdo da edificag@o no terreno sdo estabelecidos pelos seguintes pardmetros de
ocupacao:
I - taxa de ocupagdo - € o percentual expresso pela relagéio entre a érea de projecdo da
edificagdo ou edificagdes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se
pretende edificar;
IT - coeficiente de aproveitamento - ¢ o fator estabelecido para cada uso nas diversas
zonas, que multiplicado pela area do terreno, define a area maxima computavel admitida
nesse mesmo terreno;
III - altura da edificacdo - € a dimens#o vertical méxima da edifica¢do, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em nimero de
pavimentos a partir do térreo, inclusive;
IV - recuo do alinhamento predial - ¢ a distdncia minima perpendicular entre a fachada
da edificagdo incluindo o subsolo e o alinhamento predial existente ou projetado;
V - afastamento das divisas - ¢ a distdncia minima perpendicular entre a edificagdo e as
divisas laterais e de fundos do terreno, determinada pela relacdo entre a altura da
edifica¢do ¢ o indice estabelecido nos quadros anexos, que fazem parte integrante desta
. Lei;
VI - taxa de permeabilidade - ¢ o percentual da 4rea do terreno que deve ser mantido
permeavel;
VII - dimenséo do lote - ¢ estabelecida para fins de parcelamento do solo € ocupacio do
lote € indicada pela testada e area minima do lote.
§ 1°. Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada minima
estabelecida para o lote devera ser acrescida do recuo obrigatdrio previsto para a zona ou
setor onde o terreno se localiza.
§ 2° Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes com padrio inferior ao
estabelecido para a zona ou setor, nos lotes de esquina, com profundidade inferior a
14,00m (quatorze metros), o recuo minimo estabelecido, poderd ser reduzido na
propor¢do de 0,50m (cinquenta centimetros) por metro ou fragdo de redugdo, até um
maximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
§ 3° Para efeito de aplicagdo do indice estabelecido para o afastamento das divisas,
prevalece a maior dimens@o obtida entre o indice e 0 minimo determinado nos quadros
anexos, que fazem parte integrante desta Lei.
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§ 4°. De acordo com o tipo de atividade e a zona ou setor onde se localiza, a taxa de
permeabilidade poderd ser reduzida, substituida ou complementada através da
implantacdo de mecanismos de contengdo de cheias, os quais serfio objeto de
regulamentagdo especifica
Art. 25. Os Usos Permissiveis, deverdo observar, além dos pardmetros anexos, as
seguintes disposigdes:
I — para os usos Residencial e Comercial e de Servigos de Atendimento Local:
a) distar de pelo menos 10,00m (dez metros) de usos industriais, de oficinas mecanicas
e postos de abastecimento e, pelo menos, 50,00 m (cinquenta metros) de usos comerciais
e de servigos dos subgrupos atacadista e depodsitos especiais; e
b) situar-se em via de acesso de pelo menos 7,00 m (sete metros) de pista de rolamento.
II — para os usos Comercial e de Servigos de Atendimento Geral e Comércio Atacadista
— Subgrupo A: distar no minimo 20,00 m (vinte metros) de uso residencial, misto e
, institucional;

. III — para 0 uso Comercial e Servigos Atacadistas — Subgrupo B: distar no minimo de
20,00 m (vinte metros) de posto de abastecimento de veiculos;
IV —para o uso Industrial — Subgrupo A: distar de pelo menos 40,00 m (quarenta metros)
de uso residencial e institucional;
V — para o uso Institucional, distar no minimo 20,00 m (vinte metros) de uso industrial e
50,00 m (cinquenta metros) de usos comercial ¢ de servigos especiais e posto de
abastecimento de veiculos;
VI - para o uso Misto, aplicam-se as restrigdes especificas incidentes para cada atividade
isoladamente; e
VII — os usos especiais € os demais usos citados acima que n3o se enquadrem nas
restrigdes contidas nesta Lei serdo objeto de estudo particularizado para sua aprovagido
pelo Departamento de Planejamento Urbano e Habitagdo.

Art. 26. Os Padrdes de Ocupagdo, estabelecidos nas tabelas anexas, integrantes
desta Lei, condicionam os empreend1n1entos aos seguintes pardmetros urbanisticos:
L Testada Minima
IT. Coeficiente de Aproveitamento Maximo
L. Coeficiente de Aproveitamento Basico
. IV. Taxa de Ocupag¢do Maxima
V. Altura Méxima (Pavimentos)
VL Recuo Minimo do Alinhamento Predial (Frente)
VIL Recuo Minimo do Alinhamento Predial (Fundo) com abertura

VIIL Taxa Permeabilidade Minima

Paragrafo Unico. A aplicagdo de pardmetros urbanisticos estabelecndos no caput
deste artigo sujeita-se as seguintes disposigdes:
I — ndio serdo computados no indice de Ocupagdo — IO do terreno ou lote, balancos de
at€¢ 0,50 m (cinquenta centimetros) de proje¢@o, quando a calgada for maior ou igual a
1,5m.
IT — poderdo situar-se na area de recuo frontal:
a) garagens e estacionamento em empreendimentos uniresidenciais;
b) estacionamento de veiculos;
¢) guaritas com area maxima de 10,00 m? (dez metros quadrados);
d) rampas, escadas e passarelas de acesso da rua a edificagio;
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¢) marquises, reservatorios enterrados, hidrantes, abrigo de medidores ¢ de lixo; e

f) bilheterias, portarias, placas de identificagdo, espelhos d"agua, equipamentos de lazer,
inclusive piscinas; e

I - nos lotes ou terrenos voltados para mais de um logradouro, o recuo frontal
estabelecido serd adotado em todas as testadas confrontantes com os respectivos
logradouros, salvo nos casos de vias locais (VL) e de pedestres (VP), hipotese em que o
recuo frontal minimo sera aplicado apenas na testada de acesso ao lote.

CAPITULOV
NORMAS INCIDENTES SOBRE O SISTEMA VIARIO EM SUA
RELACAQ COM O ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO
SOLO

7 Art. 27 - Para os efeitos desta Lei, a rede viaria do Municipio é definida por uma
‘ hierarquia de vias, cujas caracteristicas sdo as constantes nos anexos, integrante desta
Lel.
§ 1°- A hierarquia viaria definida no caput deste artigo apresenta as seguintes categorias
funcionais:
I — Vias Arteriais (VA) — com a funcdo de atender as maiores demandas do trafego
intraurbano, assegurando sua fluidez ¢ adequadas condi¢des de acesso e circulagdo,
conciliando os trafegos de passagem local. Dividem-se em:
a) Via Arterial I — Corresponde a formagio de um anel vidrio de maior capacidade, de
contorno da malha urbana, partindo da BA-409, a oeste, e da Av. Luis Eduardo
Magalhaes, a leste; e
b) Via Arterial II — Corresponde as vias que estruturam o espaco intraurbano e define a
circulagio.
II — Vias Coletoras (VC) — com a fungdo basica de coletar e distribuir o trafego dos
bairros e nucleagdes, efetuando a alimentacdo das vias arteriais;
IIT - Vias Marginais (VM) — com a fung¢&o bésica de auxiliar as vias expressas ¢ arteriais,
desenvolvendo-se paralelas a estas, de forma a possibilitar-lhes melhor desempenho e
permitir o acesso as propriedades lindeiras;
. IV —Vias Locais (VL) — com a fungdo bésica de permitir o acesso as habitagdes e demais
atividades complementares;
V - Vias de Pedestres (VP) — destinadas exclusivamente a circulagfio de pedestres,
podendo dar acesso a usos uniresidenciais € comerciais ¢ de servigos; e
VI — Ciclovias (CV) — destinadas exclusivamente & circulagdo de biciclos e/ou
equivalentes ndo motorizados.
Art. 28. Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal procedera ao enquadramento
do sistema viario nas diferentes categorias, segundo suas fun¢des no sistema viario atual,
de acordo com as diretrizes do Plano Diretor.

CAPITULO V1
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 29. O parcelamento do solo s6 podera ser efetuado segundo as categorias de
empreendimento abaixo mencionadas, observada a legislagdo vigente e as demais
disposigdes desta Lei:
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1 - Loteamento;
II - Desmembramento;
III - Remembramento; e
IV — Desdobro.
Art. 30. Aplicam-se as seguintes disposi¢des para loteamentos: ;
I as areas destinadas ao sistema de circulagdo, a equipamentos urbanos e comunitarios,
e as areas verdes de lazer, serdo doados gratuitamente ao Municipio no ato do registro
do empreendimento e equivalerdo a, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area
total da gleba;
II - nos loteamentos destinados ao uso industrial cujas areas dos lotes forem superior a
5.000,00 m? (Cinco mil metros quadrados), a percentagem das areas doadas ao Municipio
poderd ser reduzida para 25% (vinte e cinco por cento) do total da gleba;
III — as éareas publicas a que se refere o inciso | deste artigo atenderdo aos seguintes
) percentuais:
. a) as areas verdes e de lazer corresponderdo a, no minimo, 15% (quinze por cento) da
area total da gleba;
b) as 4reas destinadas a equipamentos comunitarios corresponderdo a, no minimo, 5%
(cinco por cento) da area total da gleba;
c) as areas destinadas a equipamentos urbanos e sistema de circulagdo corresponderdo a
15% (quinze por cento) da area total da gleba; ¢
d) quando as areas mencionadas na alinea “c” forem inferiores ao percentual
estabelecido, o percentual correspondente a diferenga para 15% (quinze por cento) sera
integralizado como area verde e de lazer.
IV —todo o loteamento com 200 (duzentos) lotes ou mais, devera dispor de area destinada
ao uso comercial e de servigos de, no minimo, 1,5% (um e meio por cento) do total da
gleba;
V — todo loteamento deverd dispor de, pelo menos, uma via de acesso de veiculos que
serd articulada a via de acesso principal do empreendimento;
VI — as vias de circulag@io deverdo observar as seguintes disposigoes:
a) articular-se com as vias oficiais existentes ou aprovadas;
. b) atenderem as caracteristicas técnicas de acordo com sua hierarquia, conforme Anexo
desta Lei; e
¢) as vias sem saida serdo admitidas, desde que no dispositivo de retorno da pista de
rolamento possa ser inscrito um circulo de raio igual ou superior a largura da respectiva
pista.
VII — as quadras ndo poderdo ultrapassar o comprimento de 200,00 (duzentos metros),
salvo em casos especiais, como composi¢do obrigatoria dos logradouros publicos
existentes;
VIII ~ excluem-se do disposto no inciso VI deste artigo, os loteamentos para fins
industriais e aqueles destinados a lotes-chécara de area igual ou superior a 5.000,00 m?
(cinco mil metros quadrados);
IX — os lotes deverdo obedecer as seguintes disposigdes:
a) atenderem as dimensdes minimas estabelecidas na Tabela de indices de Ocupagio,
constante do Anexo desta Lei;
b) fazer frente, obrigatoriamente, para logradouros ptblicos destinados & circulagiio de
veiculos ou pedestres; e
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¢) ndo poderdo distar mais de 600,00 m (seiscentos metros) de via coletora ou de
circulagdo de veiculos do sistema de transporte coletivo, e 400,00 m (quatrocentos
metros) de area destinada a recreago, medida essa distdncia ao longo do eixo da via que
lhes da acesso.
X — ao longo das aguas correntes, canalizadas ou ndo, dormentes e faixas de dominio
publico das rodovias, serd obrigatdria a reserva da faixa “non aedificandi” de 15,00 m
(quinze metros) de cada lado de suas margens e dos limites da faixa de dominio; e
X1 — a érea da faixa “non aedificandi” referida no inciso anterior, quando ao longo de
aguas correntes, podera ser computada no percentual das areas verdes e de lazer.
Art. 31. Para aprovagdo do loteamento promovido por particular serd firmado
TAC (Termo de Acordo e Compromisso) entre a Prefeitura e o empreendedor, através
do qual o empreendedor se comprometa a realizar, & sua custa, sem qualquer onus para
a Administracdo Publica, todas as obras de terraplenagem, meios-fios, rede de energia
elétrica e iluminagdo plblica, rede de abastecimento de agua potavel, drenagem,
. arborizagdo e demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, tudo de acordo com os
respectivos projetos aprovados e, que apds assinado, devera ser levado perante o Oficial
competente, para efeito de registro no Cartdrio de Registro de Imodveis ¢ Hipotecas da
Circunscricao.
§ 1° - De acordo com o tipo de loteamento e a conveniéncia da Administra¢io Publica,
outras exigéncias poderdo ser acrescentadas ao TAC referido no caput deste artigo, tais
como pavimentacdo, rede de esgotos, fossas sépticas, pontes, pontilhdes, bueiros e
galerias.
§ 2° - Para loteamentos destinados ao uso industrial, a Prefeitura podera tazer outras
exigéncias complementares quanto & implantacdo de infraestrutura, objetivando
assegurar condi¢des adequadas de funcionamento dos empreendimentos ¢ atividades a
se instalarem.
Art. 32. Os loteamentos populares atenderdo as disposigdes dos artigos 27 ¢ 28,
no que couber, observadas as seguintes normas:
I — serdo admitidos lotes com area inferior a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testadas inferior a 5,00 m (cinco metros) nos empreendimentos declarados
de interesse social por ato especifico do Chefe do Executivo Municipal, respeitados os
. minimos de 64,00 m? (sessenta e quatro metros quadrados) de area e 4,00 m (quatro
metros) de testada; :
II — o comprimento das quadras ndo excedera a 120,00 m (cento e vinte metros);
I — nas Vias de Pedestres (VP), no minimo a cada 140,00 m (cento e quarenta metros)
de comprimento, sera reservado um lote de recreio, com area minima correspondente ao
lote minimo adotado; e
IV —as Vias de Pedestres (VP) terdo larguras minimas de 4,00 m (quatro metros).
Art. 33. O parcelamento do solo na categoria de Loteamento, podera ocorrer sob
a forma de reloteamento, ficando sua aprovag@o condicionada as normas estabelecidas
para as respectivas categorias.
Artigo 34. Aplicam-se para desmembramentos as seguintes disposi¢des, além das
contidas nos incisos IX e X do artigo 27:
I — s6 serdo objeto de parcelamento sob a forma de desmembramento, as areas
conceituadas como “gleba”, nos termos do Anexo I “Conceitos”, integrante desta Lei; e
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II — quando a area da gleba for superior a 1 ha (um hectare), havera a transferéncia para
o patriménio municipal, por ocasido do registro do empreendimento no Cartério de
Registro de Imoveis, de 20% (vinte por cento) da area total da gleba.

Art. 35. Aplicam-se, para remembramentos, as seguintes disposi¢Ges:
I — atender@o aos incisos IX e X do artigo 26 desta Lei; e
II — ndo poderdo ser remembradas com destinaggo diversa da original, as areas destinadas
a equipamentos comunitarios ¢ de lazer.

Art. 36 - Serd admitido o desdobro de lotes de loteamentos ou de
desmembramentos aprovados quando os lotes resultantes atenderem as disposi¢oes dos
incisos IX e X do artigo 27 desta Lei.

_ CAPiTULO VI i
DO INCENTIVO A PROTECAO E PRESERVACAOQ

‘ Art. 37. Objetivando a protegdo e preservagdo do Patrimonio Cultural, Natural e
Ambiental no Municipio, ao imovel que compoe esse patriménio, podera ser estabelecida
condi¢do especial de ocupagdo ou autorizado pelo 6rgdo competente, a transferéncia a
terceiros do potencial construtivo permitido no imoével objeto de limitagdes urbanisticas,
ou aos que doarem ao Municipio o imovel sob prote¢do e preservagéo.

Paragrafo unico. Constitui o Patriménio Cultural, Natural ¢ Ambiental do
Municipio de Concei¢do do Coité o conjunto de bens existentes em seu territdrio, de
dominio publico ou privado, cuja protegdio e preservagdo seja de interesse publico, quer
por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia, quer por seu significativo valor
arqueologico, artistico, arquitetdnico, etnografico, natural, paisagistico ou ambiental, tais
como:

I - Unidades de Interesse de Preservagéo;

IT - Unidades de Conservagio;

IIT - Anel de Conservagdo Sanitirio-Ambiental;
IV - Areas Verdes.

Art. 38. Também se aplica, no que couber, o dispositivo deste Capitulo a
desapropriagdo parcial ou total, de imoveis necessarios a adequagdo do Sistema Viario

. Basico, ¢ a instalag@o de equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

Art. 39. Areas de Preservagio Permanente (APP), sujeitas a regime juridico
especial, sdo as definidas neste capitulo, cabendo ao Municipio sua delimitag3o.

Art. 40. S3o consideradas (APP), as vegetacGes:

I - Da Serra do Mocambo.

II - Do bioma caatinga em geral, bem como, os remanescentes da caatinga e as
“capoeiras”.

IIT - Das encostas ou partes destas, com declividade maior que 45°.

IV - Das nascentes (matas ciliares, as vegeta¢des naturais e /ou recompostas), cuja
largura ou raio minimo sera de 50m (cinquenta metros), bem como, as varzeas marginais
que protegem as adguas superficiais.

V - Das éareas que abriguem exemplares raros, ameagados de extincdo ou
insuficientemente conhecidos da flora ¢ da fauna, bem como aquelas vegetagdes que
servem de pouso, abrigo ou reprodugdo de espécies migratorias. :

VI - Dos topos de morros, das elevagdes rochosas de valor paisagistico e a vegetagdo
rupestre de significativa importancia ecologica.
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VII - Das bordas dos tabuleiros (maiores que 100 m (cem metros) em prote¢do
horizontal);
VIII - Das demais areas declaradas por lei.

Art. 41. A supressdo total ou parcial da vegetagio das Areas de Preservagio

Permanente (APP) s6 sera admitida com prévia autorizagio do Orgdo Ambiental

Executivo (Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente), quando for necessaria a
execugdo de obras, planos, atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse social.
Pardgrafo mico: Os proprietarios de terras privadas, que fizerem a supressdo total ou
parcial da vegetacdo caatinga, sem ato e/ou a autorizacdo prévia da Secretaria de
Agricultura ¢ Meio Ambiente deste Municipio, serdo penalizados conforme a lei, e
obrigatoriamente responsaveis em compensar os danos ambientais através de medidas
mitigadoras definidas e decididas pelo 6rgdo, bem como, plantar em frente a propriedade
privada, &rvores nativas do nosso bioma caatinga.
Art. 42. Areas de Risco Ambiental, sujeitas a regime juridico especial, sio as
definidas neste capitulo, cabendo ao Municipio sua delimitagdo, mediante Lei.
Art. 43. Sdo consideradas dreas de Risco Ambiental, previstas no anexo que faz
parte integrante desta lei:
I.Tanque do Governo
I1. Agude Ttaurandi
III.Agude da Boa Vista
IV.Corrego da Pampulha
V.Corrego dos Olhos d'agua
VI1.Corrego da Cidade jardim
VII.Corrego do Acude Itaurandi
VIII.Corrego de Salgadalia

Art. 44 E responsabilidade do Municipio evitar, prioritariamente, que moradias
sejam assentadas nas dreas de riscos acima discriminadas, ou em dareas suscetiveis a
eventos naturais.

CAPITULO VIl ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 45. Os limites entre as zonas e setores indicados no mapa de zoneamento
anexo, parte integrante desta Lei, poderdo ser ajustados quando verificada a necessidade
de tal procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites, ou para se obter melhor
adequag@o no sitio onde se propuser a alteragfo, considerando-se as divisas dos imoveis,
0 sistema vidrio ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 46. O afastamento da divisa, proporcional a altura da edificagdo podera ser
reduzido, a critério do Departamento de Planejamento Urbano ¢ Habitagdo, desde que
seja comprovada a existéncia de edificagdes ja consolidadas, sem condi¢des de
renovagdo urbana, nos terrenos adjacentes a divisa onde se pretende a redugdo.
Paragrafo Unico. O afastamento resultante da redugfo pretendida devera levar em
considera¢do a orientagdo geografica do imovel e garantir condigdes de iluminagio,
insolacdo e ventilagdo, para a edifica¢do a ser construida no imével, assim como as
existentes nos imoveis adjacentes.
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Art. 47. Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo da legislagdo anterior terdo 01
(um) ano de prazo de validade contado a partir da data de vigéncia desta lei, renovavel
uma unica vez, por igual periodo, para:

I - os projetos ja licenciados;

II—os projetos em tramitag@o, protocolados nos 6rgdos competentes anteriormente a data
de vigéncia desta lei.

§ 1°. As informagdes constantes nas consultas de construgdo e parcelamento do solo
expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei, terdo validade de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data de sua expedigdo.

§ 2°. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras ndo forem iniciadas no
prazo de 01 (um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

§ 3°. Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes estejam concluidas até o nivel
da viga de baldrame.

Art. 48. Os alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas serdo concedidos

. sempre a titulo precario e em carater temporario, quando necessario, podendo ser

\ cassados caso a atividade licenciada demonstre ser incdmoda, perigosa ou nociva a

vizinhanga ou ao sistema viario.
§ 1° As renovagdes serdo concedidas desde que a atividade ndo tenha demonstrado
qualquer um dos inconvenientes apontados no “caput” deste artigo.
§ 2°. A manifestagio expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no local
licenciado, comprovando ser incomoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em
motivo para a instaurag@o do processo de cassa¢do de alvara.

Art. 49. As determinagdes desta Lei ndo substituem nem isentam de obediéncia
as normas Federais, Estaduais € Municipais que objetivem assegurar condigdes
sanitarias, de iluminagdo, ventilagdo, insolagfo, circulagdo interna, para todos os tipos de
edificagdes, independente das zonas ou setores em que sdo construidas.

Art. 50. As infragdes a presente lei darfio ensejo a cassagdo do respectivo alvara,
embargo administrativo, aplicagdo de multas e demoli¢do de obras, sem prejuizo de
outras sangdes previstas na legislagdo competente.

Art. 51. Os casos omissos serdo analisados pelo Departamento de Planejamento

. Urbano e Habitacgdo.

Art. 52. Esta lei entra em vigor imediatamente apds a sua publicacdo, revogadas
as disposi¢des em contrario das Leis Complementares n° 19, de 02 de dezembro de 2005,
e n® 853, de 13 de junho de 2018, as demais disposi¢gdes em contréario.

Gabinete do Prefeito Municipal,
Conceicdo do Coité, 07 de outubro de 2019.

Francisco de Assis Alves dos Santos
Prefeito Municipal
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ANEXO 1 - INDICES DE OCUPACAO

ggEHClENTE ALT | RECUO IF\{AEIEUO AFASTA
TES TAX |[UR [MIN. ' TAX
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ANEXO 02
Memorial Descritivo da Zona de Expansédo

Descricio de Perimetro Area 1

Inicia-se se no marco denominado ‘PO’ georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, Coordenadas planas UTM, zona 24S:
E=464.991,60 m e N=8.724.672,32 m; Dai segue por 620,31 m sentido oeste, delimitado
pela estrada, até alcangar o ponto ‘P1° de coordenadas E=464.390,15 m e
N=8.724.790,01 m; Dai segue por 801,47 m sentido sudoeste, delimitado pela estrada,
at¢ alcancar o ponto ‘P2’ de coordenadas E=463.899,74 m e N=8.724.182,32 m; Dat
segue por por 93,75 m sentido sudeste, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P3’
de coordenadas E=463.954,93 m e N=8.724.098,17 m; Dai segue por por 574,45 m
sentido sul, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P4’ de coordenadas
E=463.832,47 m e N=8.723.539,98 m; Dai segue por 456,70 m sentido sudeste,
delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P5’ de coordenadas E=464.120,85 m e
N=8.723.245,36 m; Dai segue por 1.828,60 m sentido sudoeste, delimitado pela estrada,
até alcancgar o ponto ‘P6’ de coordenadas E=463.558,07 m e N=8.721.519,29 m; Dai
segue por 3.985,40 m sentido sul, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P7’ de
coordenadas E=464.906,56 m e N=8.718.032,47 m; Dai segue por 3.570,00 m sentido
sudeste, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P8’ de coordenadas E=467.640,83
me N=8.716.361,29 m,; Dai segue por 2907,00 m sentido leste, em linha reta imaginaria,
até alcangar o ponto ‘P9’ de coordenadas E=470.496,72 m e N=8.716.755,33 m; Dai
segue por 837,60 m sentido nordeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P10’
de coordenadas E=471.202,95 m e N=8.717.128,68 m; Dai segue por 902,40 m sentido
sudeste, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P11’ de coordenadas
E=471.852,56 m e N=8.716.517,89 m; Dai segue por 2.210,20 m sentido leste, em linha
reta imaginaria, até alcangar o ponto ‘P12’ de coordenadas E=474.027,86 m e
N=8.716.922,89 m; Dai segue por 64,00 m sentido norte, delimitado pela estrada, até
alcangar o ponto ‘P13’ de coordenadas E=474.023,44 m e N=8.717.007,58 m; Dai segue
por 315,00 m sentido leste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P14’ de
coordenadas E=474.331,04 m e N=8.717.038,51 m; Dai segue por 1.250,00 m sentido
norte, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P15’ de coordenadas E=474.431,86
me N=8.718.254,50 m; Dai segue por 1.910,90 m sentido norte, delimitado pela estrada,
até alcangar o ponto ‘P16’ de coordenadas E=474.597,51 m e N=8.720.061,77 m; Dai
segue por 1.019,85 m sentido nordeste, em linha reta imaginaria, até alcancar o ponto
‘P17’ de coordenadas E=475.119,04 m e N=8.720.941,05 m; Dai segue por 4.615,90 m
sentido noroeste, em linha reta imaginaria, até alcancgar o ponto ‘P18’ de coordenadas
E=473.484,45 m e N=8.725.268,31 m; Dai segue por 2.257,80 m sentido leste,
delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P19’ de coordenadas E=471.416,17 me
N=8.725.724,84 m; Dai segue por 809,80 m sentido noroeste, delimitado pela estrada,
até alcancar o ponto ‘P20’ de coordenadas E=470.907,71 m e N=8.726.346,43 m; Dai
segue por 3.680,00 m sentido sudoeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto
‘P21’ de coordenadas E=470.342,74 m e N=8.723.170,61 m; Dai segue por 705,00 m
sentido leste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P22’ de coordenadas

=470.873,05 m e N=8.722.757,70 m; Dai segue por 1.808,91 m sentido leste,
delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P23’ de coordenadas E=472.149,95 me

Praga Theognes A. Calixto, 58 — Gravaté — Conceigdo do Coité — Ba. - www.conceicaodocoite.ba.gov.br
CEP: 48.730-000 — Tel.: (75) 3262-5931 — email: gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br — CNPJ:13.843.842/0001 -
57

2

o


http://www.conceicaodocoite.ba.gov.br

. ,.
Poder Executivo @%

Conceicdo do Coité-BA
Gabinete do Prefeito

N=8.721.558,32 m; Dai segue por 47,83 m sentido sul, delimitado pela estrada, até
alcangar o ponto ‘P24’ de coordenadas E=472.122,95 m e N=8.721.519,59 m; Dai segue
por 1.375,12 m sentido leste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P25’ de
coordenadas E=473.444,68 m e N=8.721.202,54 m; Dai segue por 1405,89 m sentido
leste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P26’ de coordenadas E=474.146,44
m e N=8.720.188,05 m; Dai segue por 1.690,52 m sentido sul, delimitado pela estrada,
até alcancar o ponto ‘P27’ de coordenadas E=473.603,57 m ¢ N=8.718.626,82 m; Dai
segue por 330,79 m sentido noroeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P28’
de coordenadas E=473.351,94 m e N=8.718.842,22 m; Dai segue por 2.013,63 m
sentido sudoeste, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P29’ de coordenadas
E=471.719,55 ] m e N=8.717.883,23 m; Dai segue por 1.336,74 m sentido leste,
delimitado pela1 estrada, até alcancar o ponto ‘P30’ de coordenadas E=470.680,38 me
N=8.718.495,55 m; Dai segue por 476,50 m sentido sul, delimitado pela estrada, até
AAAAAA alcangar o ponto ‘P31’ de coordenadas E=470.793,75 m ¢ N=8.718.038,88 m; Dai segue
' por 670,36 m sentido leste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P32’ de
' coordenadas E+470.145,59 m e N=8.718.004,79 m; Dai segue por 198,42 m sentido
sul, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P33’ de coordenadas E=470.207,90 m

e N=8.717.815,87 m; Dai segue por 1.003,71 m sentido leste, delimitado pela estrada,
até alcancar o ponto ‘P34’ de coordenadas E=469.215,87 m e N=8.717.753,89 m; Dai
segue por 292,43 m sentido norte, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P35’ de
coordenadas E=469.135,10 m e N=8.718.045,15 m; Dai segue por 680,86 m sentido
leste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P36’ de coordenadas E=468.661,05
m e N=8.718.429,09 m; Dai segue por 1.584,89 m sentido sudoeste, delimitado pela
estrada, até alcangar o ponto ‘P37’ de coordenadas E=467.332,17 m e N=8.717.971,12
m; Dai segue por 542,82 m sentido sudoeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto
‘P38’ de coordenadas F=466.877,63 m e N=8.717.717,96 m; Dai segue por 1.148,00 m
sentido noroeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P39’ de coordenadas
E=466.426,77 m e N=8.718.758,25 m; Dai segue por 85,90 m sentido leste, delimitado
pela estrada, at¢ alcangar o ponto ‘P40’ de coordenadas E=466.342,73 m e
N=8.718.739,04 m; Dai segue por 682,23 m sentido noroeste, delimitado pela estrada,
. até alcancar o ponto ‘P41’ de coordenadas E=465.858,28 m e N=8.719.217,76 m; Dai
segue por 1.000,00 m sentido nordeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto
‘P42’ de coordenadas E=466.477,72 m e N=8.719.973,79 m; Dai segue por 593,78 m
sentido noroeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P43’ de coordenadas
E=466.234,12 m e N=8.720.499,62 m; Dai segue por 83,07 m sentido nordeste,
delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P44’ de coordenadas E=466.297,48 m e
N=8.720.545,50 m; Dai segue por 240,95 m sentido norte, delimitado pela estrada, até
alcangar o ponto ‘P45’ de coordenadas E=466.229,01 m e N=8.720.770,84 m; Dai segue
por 460,98 m sentido noroeste, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P46’ de
coordenadas E=465.819,27 m e N=8.720.957,16 m; Dai segue por 367,72 m sentido
nordeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P47’ de coordenadas
E=465.981,37 m e N=8.721.269,65 m; Dai segue por 614,23 m sentido leste, delimitado
pela estrada, até alcancar o ponto ‘P48’ de coordenadas E=466.588,33 m e
N=8.721.253,29 m; Dai segue por 322,43 m sentido norte, delimitado pela estrada, até
alcangar o ponto ‘P49’ de coordenadas E=466.690,99 m e N=8.721.554,62 m; Dai segue
por 175,97 m sentido leste, em linha reta imaginaria, até alcangar o ponto ‘P50’ de
coordenadas E=466.868,60 m e N=8.721.493,52 m; Dai segue por 752,86 m sentido
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norte, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P51’ de coordenadas E=466.954,23
m e N=8.722.212,27 m; Dai segue por 415,25 m sentido oeste, delimitado pela estrada,
até alcangar o ponto ‘P52’ de coordenadas E=466.544,76 m e N=8.722.247,50 m; Dai
segue por 2.221,85 m sentido norte, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P53’
de coordenadas E=466.287,90 m e N=8.724.233,73 m; Dai segue por 1.399,60 m
sentido oeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P0’, inicio de descrico,
fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de 4531
ha.

Descricio de Perimetro Area 2

Inicia-se se no marco denominado ‘PO’ georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS 2000, Coordenadas planas UTM, zona 24S:
E=466.590,44 m e N=8.725.007,87 m ; Dai segue por 1.286,19 m sentido noroeste,
‘ delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P1’ de coordenadas E=465.771,99 m ¢
N=8.725.985,44 m; Dai segue por 1.565,36 m sentido leste, em linha reta imagindria,
até alcancar o ponto ‘P2’ de coordenadas E=467.295,47 m e N=8.726210,21 m; Dai
segue por 380,12 m sentido sudeste, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P3’
de coordenadas E=467.535,55 m ¢ N=8.725.932,73 m; Dai segue por 336,59 m sentido
sul, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P4’ de coordenadas E=467.592,42 m
e N=8.725.603,44 m; Dai segue por 269,46 m sentido sudoeste, delimitado pela estrada,
até alcancar o ponto ‘P5’ de coordenadas E=467.373,69 m e N=8.725.455,73 m; Dai
segue por 176,50 m sentido sul, delimitado pela estrada, até alcangar o ponto ‘P6’ de
coordenadas E=467.347,48 m ¢ N=8.725.290,13 m; Dai segue por 844,26 m sentido
oeste, delimitado pela estrada, até alcancar o ponto ‘P0°, inicio de descrigdo, fechando
assim o perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de 133 ha.
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MENSAGEM
Senhor Presidente, Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras,

O projeto de lei ora enviado a apreciagdo dessa Casa Legislativa busca a
autorizagdo do projeto de Lei para alteracdo das Leis Complementares n° 19, de 02 de
dezembro de 2005, e n® 853, de junho de 2018, visando incluir, em suas disposigdes,
materia relacionada com o Uso e Ocupagéio do Solo, Zoneamento, Expansdo Urbana,
além de apresentar anexos e cartografia que o complementa, em atendimento as
determinagdes constitucionais e legais.

Dessa forma, entendo que resta demonstrado o interesse pablico na alteracdo das
referidas Leis, para incluir contetido necessario ao ordenamento, a ocupagéo e ao uso do

solo, além de prote¢dio ambiental e historico-cultural do Municipio.

Em tempo, solicito que o presente projeto tramite em regime de urgéncia, tendo
em vista que o meio ambiente e o patrimoénio historico-cultural se encontram ameagados.

Justificado, nestes termos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagio e
aprovacgao dessa nobre Casa Legislativa.

Atenciosamente,

Atenciosamente,

‘ Gabinete do Prefeito Municipal,
Conceig¢do do Coité, 07 de outubro de 2019.

Francisco de Assis Alves dos Santos
Prefeito Municipal
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Camara Municipal Conceicao do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>

Fwd: Arquivo para Camara
4 mensagens

Gabinete do Prefeito de Coité <gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br> 15 de outubro de 2019 14:11
Para: Coordenagao Parlamentar da Camara Municipal de Conceigdo do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>,
Jeronimo Oliveira <geldetete@gmail.com>, Danilo Ramos <danilodopt@hotmail.com=>, Analene Ferreira da Silva
<analenefi @hotmail.com>, Jucara Silveira Oliveira <jucaraoliveira@gmail.com>

Senhor Presidente, Senhores Vereadores e Senhoras Vereadoras,

O projeto de lei ora enviado & apreciag@io dessa Casa Legislativa busca a autorizagdo do projeto de Lei

A para altera¢do das Leis Complementares n° 19, de 02 de dezembro de 2005, e n°® 853, de junho de 2018,

. visando incluir, em suas disposi¢des, matéria relacionada com o Uso e Ocupagdo do Solo, Zoneamento,

"v Expansdo Urbana, além de apresentar anexos e cartografia que o complementa, em atendimento as
determinagdes constitucionais e legais.

Dessa forma, entendo que resta demonstrado o interesse publico na alteragdo das referidas Leis, para
incluir contetido necessario ao ordenamento, a ocupagao ¢ ao uso do solo, além de protegdo ambiental e
histdrico-cultural do Municipio.

Em tempo, solicito que o presente projeto tramite em regime de urgéncia, tendo em vista que o meio
ambiente ¢ o patrimdnio historico-cultural se encontram ameagados.

Justificado, nestes termos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagio e aprovagio dessa nobre Casa
Legislativa.

poc

Atenciosamente,

Diretoria do Gabinete do Prefeito - GP
gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br

Tel.: 75.3262-5931

Praca Theognes A. Calixto, 58 — Gravata
Prefeitura Municipal de Conceigdo do Coité
Estado da Bahia
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: Coordenacédo Parlamentar da Camara Municipal de Conceigdo do Coité 16 de outubro de 2019
<parlamentar@camaradecoite.com.br> 08:39

Para: Gabinete do Prefeito de Coité <gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br>
Por gentileza nos envie o corpo do Projeto em Word

Grata

Coordenacao Parimaentar

[Texta das mensagens anteriores oculto]

Atenciosamente,

Coordenacao Parlamentar
Cémara Municipal de Conceigdo do Coité

Gabinete do Prefeito de Coité <gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br> 16 de outubro de 2019 09:31
Para: Coordenagéo Parlamentar da Camara Municipal de Conceigéo do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>

Segue o PL em Word;

i Al
‘ {Texto das mensagens anteriores ocuito}

... novo Aitera as Leis Complementares n° 19 e n° 853, de 13 de junho de 2018, dispondo sobre o Uso e
@ Ocupacéo do Solo, Zoneamento, Expansio Urbana, com anexos e cartografia que a complementa..doc
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<parlamentar@camaradecoite.com.br> 09:42

Para: Gabinete do Prefeito de Coité <gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br>

Agradecemos a atengdo
[Texto das mensagens anteriores oculto]
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a0 PROCESSO LEGISLATIVON® 44 / 2019

[CONCEICAG DO Gy,
RAINHA DO 8151,

CERTIDAO

Certifico que a proposigao foi autuada como:
Projeto de Lei

No.: 22
Autoria: PODER EXECUTIVO
Ementa:

Altera Leic 19 e 853 dispoe sobre uso e ocupagéo do solo

Certifico que foi apresentada copia eletromagnética desta

proposigao.

Em, A RS Coordenacéo Paffamentar prolegis

i REMESSA para apreciacao:
Processo enviado para Assessoria Juridica.

‘ Em, Jd0/140 /9
Coordenacéo Parfamentar prolegis
RECEBIDO emady / 10/ 144 M
Coordenacdo Parlamentar prolegis

REMESSA para aceitagéo:

Em, R1{/ {0/:209

prolegis
DESPACHO
Aceito a Proposicao.
Apresentar ao Plenario na Sessao subsequente.
. Apds publicagao pelo prazo regimental, encaminhar para
Comissdes ou Relator para emissao de Parecer.
— Devolver o processo quando estiver em condicdes de
i ser incluso na Ordem do Dia.
® o QL0 0] ol e
Presidente ERNANDES LOPES DA SILVA
RECEBIDO em D /_LQ_&O/Q @

Coordenagéo entar prolegis

CERTIDOES:

Certifico que o contelido da copia eletromagnética arquivada
nesta Coordenac&o confere com o texto protocolado.

Em, / /

Coordenagéo Parlamentar

Certifico que a proposi¢ao foi publicada no Diario do Legislativo n.
Em, / /

Coordenagao Parlamentar prolegis
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Camara Municipal Conceigédo do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>

PARA EXARAR PARECER - PL 22 EXECUTIVO

1 mensagem

Coordenagéo Parlamentar da Camara Municipal de Conceigdo do Coité 16 de outubro de 2019
<parlamentar@camaradecoite.com.br> 08:51
Para: Bruno Gomes <bx.gomes@hotmail.com>

Para exarar parecer ao PL 22/2019, de autoria do Executivo Municipal.
Anexo: PL

Atenciosamenie,

Coordenacao Parlamentar
Camara Municipal de Conceigéo do Coité
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Poder Legislativo

Concei¢do do Coité - BA
ASSESSORIA JURIDICA

PARECER JURIDICO ao Projeto de Lei N° 22/2019

Autor: “Francisco de Assis Alves dos Santos”

Ementa: “Altera as Leis Complementares n° 19, de 02 de dezembro de 2005, e n° 853,
de 13 de Junho de 2018, dispondo sobre o Uso e Ocupacgdo do Solo, Zoneamento,
Expansdo Urbana, com anexos e cartografia que a complementa”.

Conclusao: Parecer favordvel a tramitacdo, discuss@o e votagdo do presente projeto de
let.

I - ADMISSIBILIDADE:
Destarte, nenhum o6bice de ordem técnico-formal existe, dai porque merecer a matéria
toda consideracfo da edilidade no tocante a tais aspectos, atendendo plenamente os

critérios observados no Art. 24 do CPL.

II - ANALISE SOB O PRISMA LEGAL E CONSTITUCIONAL:
Conforme se depreende da andlise do projeto em referéncia, trata-se de projeto de lei de
grande valia ao interesse e necessidade publica municipal, no qual ndo se verifica

qualquer evidéncia de ilegalidade ou inconstitucionalidade

III - CONCLUSAO:
Por essas razdes, esta Assessoria Juridica Legislativa opina pela POSSIBILIDADE
JURIDICA da tramitacéo, discussao e votacéo do projeto de resolugdo ora tratado, por

nao vislumbrar nenhum vicio constitucional e legal que obste sua normal tramitacgéo.

E o parecer,

Salvo melhor e soberano juizo das Comissdes e Plendario desta Casa Legislativa.

Conceicao do Coité, 21 de Outubro de 2019

Bel. BRUNO XAVIER GOMES
OAB/BA 28.527

Assessor Juridico

Praga Thedgnes A. Calixto, 88 — Gravatd — Conceigéio do Coité — BA. - www.conceicaodocoite.ba.leg.br
CEP: 48730-000 — Tel.: 75.3262-1329 — email: parlamentar@camaradecoite.com.br
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PARA EXARAR PARECER - PL 22 EXECUTIVO

2 mensagens

Coordenagao Parlamentar da Camara Municipal de Conceigédo do Coité 16 de outubro de 2019
<parlamentar@camaradecoite.com.br> 08:51
Para: Bruno Gomes <bx.gomes@hotmail.com>

Para exarar parecer ao PL 22/2019, de autoria do Executivo Municipal.
Anexo: PL

Atenciosamente,

Coordenacéo Parlamentar
Cémara Municipal de Conceigdo do Coité
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____ hovo Altera as Leis Complementares n° 19 e n° 853, de 13 de junho de 2018, dispondo sobre o Uso e
™ Ocupacgéo do Solo, Zoneamento, Expansdo Urbana, com anexos e cartografia que a comple.pdf
318K
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Bruno Gomes <bx.gomes@hotmail.com> 21 de outubro de 2019 09:59
Para: Coordenagéo Parlamentar da Camara Municipal de Conceigao do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>

Segue parecer

Bruno Xavier Gomes

AB Gomes & Santos — Advogados Associados

Tel (75) 3262-1113 / 991776707

Rua Floriano Peixoto, n®. 58, 1° Andar, Centro
Conceigdo do Coité, Bahia

CEP 48730-000

bx.gomes@Hotmail.com

‘ [Texto das mensagens anteriores oculto]

@ PARECER JURIDICO ao Projeto de Lei N° 222019.docx
46K
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Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Conceigéo do Coité

REQUERIMENTO PARA URGENCIA ESPECIAL

Recebido em 3}/ 10/ L

ol L7

Os Vereadores que subscrevem, nos termos do Art. 41 do Codigo de Processo Legislativo da

Camara Municipal, requerem que a proposigdo abaixo identificada tramite nesta Casa sob o Regime
de URGENCIA ESPECIAL:

Tipo de Proposigdo:  Projeto de Lei

NUmero: 22

Ementa: Altera Leic 19 e 853 dispoe sobre uso e ocupacdo do solo
Aguarda deliberac&o plenaria.

Conceicao do Coité, 21 outubro, 2019

DELIBERAGAO PLENARIA

()4 Aprovado ( ) Rejeitado
Relator Indicado pejo Lideres:

Secretaria da Mesa
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E-mail de Camara Municipal de Conceigdo do Coité - PL 22/2019 e PL 23/32019 Za

Céamara Municipal Conceicido do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>

PL 22/2019 e PL 23/32019 |

1 mensagem

Coordenagéo Parlamentar da Camara Municipal de Conceigdo do Coité 21 de outubro de 2019
<parlamentar@camaradecoite.corn.br> 19:20
Para: ADALBERTO GORDIANO <BETAOMCC@hotmail.com>, Analene <analenef1@hotmail.com>, "Dr. |&do Cirino"
<mandatoiedocirino@gmail.com>, ELIZANE DE PINHO CANA BRASIL <elizanevereadora@gmail.com>, ERNANDES
LOPES <ernandescoite@gmail.com>, FRANCISCO CESAR BRAS SILVA <cesardohospital@gmail.com>, IVALDO
ARAUJO ALMEIDA <cbivaldo@hotmail.com>, JERONIMO MENDES DE OLIVEIRA <geldetete@gmail.com>, JOSE
JAILMO PEREIRA GOMES <negojai11222@gmail.com>, JUCARA SILVEIRA OLIVEIRA <jucaracliveira@gmail.com>,
LINDO DE NEUZA <eribertoadm@hotmail.com>, PEDRO DE JESUS ALMEIDA <pedrinhodasambaiba@hotmail.com>,
Professor Danilo <danilodopt@hotmaii.com>, RAIMUNDO CARNEIRO DE OLIVEIRA

<raimundocarneiroo55@gmail.com>, Rene <vereador.rene@hotmail.com>, VEREADOR SILVAN
<vereadorsilvanagora@gmail.com>

Encaminhamos Pl 22 e 23/2019

Atenciosamente,

. Coordenacao Parlamentar v
Cémara Municipal de Conceicdo do Coité
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$22/10/2019 E-mail de Camara Municipal de Conceicio do Coité - Publicar \X
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Camara Municipal Conceicédo do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>

SRR

Publicar

1 mensagem
Coordenagéo Parlamentar da Camara Municipal de Conceigdo do Coité 22 de outubro de 2019
<parlamentar@camaradecoite.com.br> 08:53

Para: Digrio Oficial do Poder Legislativo <diariodolegislativo@camaradecoite.com.br>

Edital de Audiéncia;
Pl 23/2019
PL 22/2019

Atenciosamente,

Coordenagaoc Parlamentar
Céamara Municipal de Concei¢do do Coité
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L
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‘ g% % ’i Camara Municipal Conceicao do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.br>

RETIFICAGAO NO PL - QUE TRATA SOBRE USO E OCUPAGAO
1 mensagem

Gabinete do Prefeito de Coité <gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br> 22 de outubro de 2019 10:04
Para: Coordenagéao Parlamentar da Camara Municipal de Conceigéo do Coité <parlamentar@camaradecoite.com.pr>

Prezado,

Solicito alteragdo na primeira pagina do PL - que "Altera a Lei Complementar n° 19, de 02 de dezembro de
2005, e a Lei n° 853, de 13 de junho de 2018, dispondo sobre o Uso e Ocupagio do Solo, Zoneamento,
Expansdo Urbana, com anexos e cartografia que a complementa. "

Att,

Diretoria do Gabinete do Prefeito - GP

gabinete@conceicaodocoite.ba.gov.br
Tel.: 75.3262-5931

Praga Theotgnes A. Calixto, 58 — Gravata

Prefeitura Municipal de Conceigéo do Coité
Estado da Bahia

171
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CONCEICAO DO COITE - BA
PODER LEGISLATIVO

VEREADOR NEGO JAI

Parecer ao Projeto de Lei n° 22/19.

Opino pela aprovagao

Sala das Sessodes da Camara Municipal,
Conceigcao do Coité, 22 de outubro de 2019.

José Jailmo Pereira gomes
Vereador Nego Jai
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*22/10/2019 E-mail de Camara Municipal de Conceigdo do Coité - (sem assunto) u fi&

Camara Municipal Conceigdo do Coité <partamentar@camaradecoite.com.br>

(sem assunto)
1 mensagem

jose jailmo pereira gomes <negojai11222@gmail.com> 22 de outubro de 2019 10:38
Para: Camara de Coite <parlamentar@camaradecoite.com.br>

Parecer

Estarei sempre as suas ordens.
Deus abencoel

José Jailmo Pereira Gomes
Vereador Nego Jai

@9 ) Parecer.docx
® o
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PROCESSO LEGISLATIVO N°

Projeto de Lei

A Presidéncia,

Ne 22

44 |

N

/ 2019

A propésicao esta em condigdes de ser inclusa na Ordem do Dia.

Para Discussao e Votagéao.

9/ 402019 %
Coorde arfamentar

A COORDENAGCAO PARLAMENTAR,
Incluir na Ordem do Dia.

Gabinete do Presidente, L /I] 2019

A

ERNANDES LOPES DA SILVA -~
Presidente

prolegis

Certidao de Deliberacdo Plenaria

Na Sessdo de: A% / { 2019

Secretario da Mesa: g222———

() Aprovada
( ) Arquivada
Certifico que a proposigao foi: ( ) Rejeitada
() Retirada
() Prejudicada

prolegis

Redagao Flnal...m.,,,._.\.‘..;.v.”..................:___/___2019
Publicidade da Redacao Fw]alfﬁ'f 2019
AULOGIAFO. ..o 39 0&2019
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AUTOGRAFO AO
PROJETO DE LEI N° 22/2019

Altera as Leis Complementares n° 19, de 02 de
dezembro de 2005, e a Lei pn° 853, de 13 de
junho de 2018, dispondo sobre o Uso e
Ocupagdo do Solo, Zoneamento, Expansdo
Urbana, com anexos e cartografia que a
complementa.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CONCEICAO DO COITE, ESTADO DA BAHIA:

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo seguinte LEI:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre a diviséio do territorio do Municipio em zonas e setores e
estabelece critérios e pardmetros de uso e ocupagdo do solo, com o objetivo de orientar e ordenar o
crescimento da cidade.

Art. 2°. Zoneamento ¢ a divisfo do territério do Municipio que objetiva dar a cada regifio
melhor utilizagdo em fun¢do do sistema vidrio, da topografia e da infraestrutura existente, através da
criagdo de zonas e setores de uso e ocupagdo do solo e adensamentos diferenciados.

Paradgrafo tmico. As zonas e setores serfio delimitados por vias, logradouros ptiblicos, acidentes
topograficos e divisas de lote.

Art. 3°. O Zoneamento e os critérios de Uso € Ocupagdo do Solo atendem a Politica Urbana
para o Municipio, definida com os seguintes objetivos:

I - estimulo a geracéo de empregos e renda, incentivando o desenvolvimento e a distribuigfo
equilibrada de novas atividades;
I - compatibiliza¢fio do uso do solo com o sistema viario e transporte coletivo;
HI - incentivo a ocupagéo ordenada;
IV - hierarquizac¢8o do sistema viario, de forma a garantir o efetivo deslocamento de veiculos,
atendendo as necessidades da populagfio, do sistema de transporte coletivo, bem como o
adensamento habitacional e de atividades comerciais e de servicos;
V - desenvolvimento e recuperacdo das areas periféricas integrando-as ao espago urbano;
VI - viabilizag¢do de meios que proporcionem qualidade de vida a populagdo, em espago urbano
adequado ¢ funcional e o planejamento integrado as politicas publicas;
VII - preservagéo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais e paisagisticos;
VIII - compatibilizagdo das politicas de incentivos a preservagio do Patrimdnio Cultural,
Paisagistico e Ambiental;
IX - participagiio da comunidade na gestéio urbana.

Art. 4°. As disposi¢des desta Lei deverfio ser observadas obrigatoriamente:
I - na concesséo de alvaras de construcgéo;
II - na concessio de alvaras de localizac¢8o de usos e atividades urbanas;
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IIT - na execugéo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificagdes de
qualquer natureza;

IV - na urbanizagfo de areas;
V - no parcelamento do solo;

CAPITULO II
DAS ZONAS E SETORES DE USO

Art. 5°. O Municipio de Conceigio do Coité, conforme mapa de zoneamento anexo, que faz
parte integrante desta Lei, fica dividido nas seguintes zonas e setores de uso:

a)Zona Residencial 1 (ZR1)

b) Zona Residencial 2 (ZR2)

¢) Zona de Uso Misto (ZUM)

d) Zona de Uso Comercial (ZUC)

e)Zona de Uso Industrial (ZUI)

f)Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
g) Area Especial de Interesse Social (AEIS)
h) Areas de Proteciio Ambiental (APA)

i) Areas de Risco Ambiental (ARA)

j)Zona de Uso Especial (ZE)

k)Zona de Interesse Histérico Cultural( ZHC)

Paragrafo tnico. Os critérios de uso e ocupagio do solo nos lotes, nas diversas zonas
e nos setores especiais sfo os contidos nos mapas anexo, que fazem parte integrante desta Lei.

Art. 6°. Zona Residencial 1 — Predominantemente de Ocupagdo Residencial.

Art. 7°. Zona Residencial 2 — Area Predominantemente Residencial situada mais
afastada do Centro Urbano, com necessidade de maior Indice de Permeabilidade.

Art. 8°. Zona de Uso Misto — Compreende a associag8io de duas ou mais categorias,
do tipo Residencial e Comercial, ou seja, de atividades distintas, instaladas em um mesmo
empreendimento, devendo estas atividades serem compativeis entre si e com o0s usos do entorno. As
categorias de Uso Comercial permitidas nessa area sdo:

a) Comércio e Servigos de Atendimento Local — Compreendem as atividades de comércio
varejista e servigos destinados ao atendimento das necessidades cotidianas da populagéo;
b) Comércio e Servigcos de Atendimento Geral — Compreendem as atividades de comércio
varejista e de servigos de comparacgfio, que tendem a concentrar-se nas areas centrais.
¢) Comércio Atacadista e Depdsitos — Compreende as atividades de comércio em pequena escala
e os destinados a depésitos, com a fungéio de suprir as necessidades do comércio varejista, e
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dos servigos;

Art. 9°. Zona de Uso Comercial — Compreendem as atividades de comércio e servigos
geradoras de incomodos & vizinhanga requerendo, por isso, condi¢des especiais para sua localizagdo
ou funcionamento, qualquer que seja o porte do empreendimento.

Art. 10. Zona de Uso Especial — Compreende as categorias de atividades e
empreendimentos cujas caracteristicas requerem consideragdes particularizadas, independentemente
do porte do empreendimento ou da natureza da atividade.

Art. 11. Zona de Uso Industrial — Compreende as atividades de fabrico em geral,
agrupadas em fungfio do porte do empreendimento e do grau de poluigdo/emissdo de efluentes
gerados.

Art. 12. Zona Especial de Interesse Social — Area urbana ocupada predominantemente
por populaggio de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

Art. 13. Area Especial de Interesse Social — Area urbana desocupada e destinada
predominantemente 4 moradia de populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

Art. 14. Zona de Uso Especial — Compreende as categorias de atividades e
empreendimentos cujas caracteristicas requerem consideragdes particularizadas, independentemente
do porte do empreendimento ou da natureza da atividade.

Art. 15. Zona de Interesse Histérico Cultural - Compreende o territério de dominio
publico ou privado, que apresenta conjunto edificado de relevante interesse cultural, cuja ocupago e
renovacdo devem ser compativeis com a protecdo € a conservagdo de sua ambiéncia e suas
caracteristicas socio espaciais identificadas como relevantes para a memoria da cidade e para a
manutencéo da diversidade da ocupagfio urbana constituida ao longo do tempo.

§ 1° Por esta Zona possuir caracteristicas tipoldgicas e morfolégicas que conferem identidade
cultural da municipalidade ¢ para protecdo de sua integridade, ambiéncia e visibilidade, os bens de
interesse cultural contidos nesta zona nfo poderfio ser demolidos, ampliados e/ou descaracterizados
por se constituirem como testemunhos significativos das varias fases da evolug8o urbana da 4rea na
qual estfo inseridos.

§2° A vedagio prevista no §1°, néo se aplica para edificagles (com excegdo das pragas) do
poder publico, que poderdo ser alteradas quando necessario, mediante aprovagdo prévia da Secretaria
de Infraestrutura, através de justificativa escrita do Departamento de Planejamento Urbano e
Habitag#o.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO DOS USOS

Art. 16. Os usos do solo, segundo suas categorias classificam-se em:

I - habitacional — edificagdo destinada & habitagfio permanente ou transitoria;

II - comunitéario — espago, estabelecimento ou instalagiio destinados & educacdo, lazer, cultura,
saude, assisténcia social e cultos religiosos;

III - comercial e de servigo — atividade caracterizada pela relagdio de troca visando o lucro e
estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividade caracterizada pelo préstimo de mao-
de-obra e assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

IV - industrial — atividade pela qual resulta a produgéo de bens pela transformagéo de insumos;
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V - agropecuario — atividade de produgfio de plantas, criagio de animais e
agroindustrias;

VI - extrativista — atividade de extragdo mineral e vegetal.

Art. 17. Em qualquer zona ou setor € admitido o uso do mesmo lote ou edificagfo por mais de
uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam atendidas, em cada caso, as
caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta Lei e de demais diplomas legais.

Art. 18. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos, e
industrial, para efeito de aplicagfo desta lei classificam-se:

I - quanto ao porte, em:

a) pequeno porte — area de construcéo até 100,00m? (cem metros quadrados);

b) médio porte — area de construgdo entre 100,00m? (cem metros quadrados) e 400,00m?

(quatrocentos metros quadrados);

¢) grande porte — érea de construgéo superior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).

II - quanto a natureza, em:

a) perigosas - as que possam dar origem a explosoes, incéndios, trepidacdes, producio de gases,

poeiras, exala¢des e detritos danosos a saude ou que, eventualmente, possam pdr em perigo

pessoas ou propriedades circunvizinhas; :

b) incomodas - as que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras, exala¢Oes ou

conturbagdes no trafego que possam causar incdmodos a vizinhanga;

c) nocivas - as que impliquem na manipulacdo de ingredientes, matérias-primas ou

processos que prejudiquem a satide ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a

atmosfera, cursos d agua e/ou solo;

d) adequadas - as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e nfo

sejam perigosas, incdmodas ou nocivas.

Art. 19. Serfio considerados como empreendimentos de impacto aqueles que por sua categoria,
porte ou natureza possam causar impacto ou alteragéio no ambiente natural ou construido, sobrecarga
na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, e que exijam licenciamento especial por parte
dos 6rgdos competentes do Municipio.

CAPITULO IV )
DO APROVEITAMENTO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 20. De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor as
atividades urbanas serdo consideradas como:

I - permitidas - compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;
IT - toleradas - compreendem atividades admitidas em zonas ou setores onde as atividades
permitidas lhes sfo prejudiciais ou incémodas;
IIT - permissiveis - compreendem as atividades cujo grau de adequacdo & zona ou setor
dependera da analise ou regulamentacgfo especifica para cada caso;
IV - proibidas - compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, s3o
nocivas, perigosas, incdmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
correspondente.

§ 1°. As atividades permissiveis serfio apreciadas pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC, que

quando for o caso, podera indicar pardmetros de ocupag¢do mais restritivos que aqueles estabelecidos
nesta lei, em especial quanto a:

a) adequagdo a zona ou setor onde serd implantada a atividade;
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b) ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagéio da atividade, do ponto de vista de
prejuizos a seguranga, sossego e saide dos habitantes vizinhos e ao sistema viério.
§ 2° A permisséo para a localizagdo de qualquer atividade de natureza perigosa,
incdmoda ou nociva dependera de licenga ambiental expedida pelo 6rgdo competente.

Art. 21. A classificag8o das atividades como de uso permitido, tolerado ou permissivel, segundo
a qualidade de ocupagfio determinada pela zona ou setor de uso, assim como, a area maxima de
construcéio das edificagBes as quais estdo vinculadas, ¢ a constante dos anexos, que fazem parte
integrante desta lei.

Paragrafo nico. Para os efeitos de aplicacdio dos critérios estabelecidos nos quadros de que
trata este artigo, sero consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor de uso, todas as
atividades que ali nfo estejam relacionadas como de uso permitido, tolerado ou permissivel.

Art. 22. Ficam vedadas:

I - a construcdo de edificagdes para atividades, que sejam consideradas como de uso proibido,

na zona ou setor onde se pretenda sua implantagdo;

IT - a realizagfio de quaisquer obras de ampliagéio ou reforma de edificagdo existente, destinada

a atividades consideradas como de uso proibido na zona ou setor onde se situam.

§ 1°. Néo se incluem na vedagéo prevista no inciso 11, as obras necessarias a seguranga
e higiene das edificagdes ou as destinadas as atividades de lazer e recreagdo.

§ 2°. A critério do Departamento de Planejamento Urbano e Habitag8o, poderdo ser
liberados alvaras para reformas de edificagbes onde funcionem atividades comunitérias, comerciais,
de servigos ou industriais ja licenciadas, nio enquadradas nas vedagdes previstas nos incisos I e II
deste artigo, desde que fique comprovado que os direitos de vizinhanga nfo estejam prejudicados.

Art. 23. Ouvido o Departamento de Planejamento Urbano e Habitac8o, a transferéncia ou
modificagio de alvara de estabelecimento comercial, de servigo ou industrial, ja em funcionamento,
na data que esta Lei entrar em vigor, em zona ou setor onde a atividade seja considerada como de uso
proibido, poderd ser autorizada, desde que:

I - haja apenas modificagdo da razfo social da empresa;

II - o novo ramo de atividade ndo contrarie expressamente as disposi¢cdes desta lei e demais
regulamentos;

III - ndo ofenda os direitos de vizinhanga, as disposi¢Ses expressas desta Lei e outras ditadas pelo
interesse da coletividade.

Art. 24. Para efeitos desta lei, em cada zona ou setor, os critérios de assentamento e implantagio
da edificagd@o no terreno sdo estabelecidos pelos seguintes pardmetros de ocupagfo:

I - taxa de ocupacdo - € o percentual expresso pela relac8o entre a area de projeco da edificacdo ou
edificagGes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende edificar;

II - coeficiente de aproveitamento - € o fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas, que
multiplicado pela area do terreno, define a area méaxima computavel admitida nesse mesmo terreno;
III - altura da edificagfio - ¢ a dimens&o vertical maxima da edifica¢do, expressa em metros, quando
medida de seu ponto mais alto até€ o nivel do terreno, ou em niimero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive;

IV - recuo do alinhamento predial - € a distdncia minima perpendicular entre a fachada da edifica¢éo
incluindo o subsolo e o alinhamento predial existente ou projetado;

V - afastamento das divisas - ¢ a distdncia minima perpendicular entre a edificagfo e as divisas
laterais e de fundos do terreno, determinada pela relagfio entre a altura da edificagdo e o indice
estabelecido nos quadros anexos, que fazem parte integrante desta Lei;

VI - taxa de permeabilidade - € o percentual da area do terreno que deve ser mantido permeavel;
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VII - dimenséo do lote - € estabelecida para fins de parcelamento do solo € ocupagdo do lote e
indicada pela testada e area minima do lote.
§ 1°. Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada minima estabelecida
para o lote deverd ser acrescida do recuo obrigatorio previsto para a zona ou setor onde o terreno se
localiza.
§ 2°. Quando se tratar de loteamentos existentes com lotes com padro inferior ao estabelecido para
a zona ou setor, nos lotes de esquina, com profundidade inferior a 14,00m (quatorze metros), o recuo
minimo estabelecido, podera ser reduzido na propor¢éo de 0,50m (cinquenta centimetros) por metro
ou fragfio de redugéo, até um maximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
§ 3°. Para efeito de aplicagdo do indice estabelecido para o afastamento das divisas, prevalece a maior
dimensdo obtida entre o indice e o minimo determinado nos quadros anexos, que fazem parte
integrante desta Lei.
§ 4°. De acordo com o tipo de atividade e a zona ou setor onde se localiza, a taxa de permeabilidade
podera ser reduzida, substituida ou complementada através da implantacio de mecanismos de
contencdo de cheias, os quais serfo objeto de regulamentagéo especifica
Art. 25. Os Usos Permissiveis, deveréio observar, além dos pardmetros anexos, as seguintes
disposi¢des:
I — para os usos Residencial ¢ Comercial e de Servigos de Atendimento Local:
a) distar de pelo menos 10,00m (dez metros) de usos industriais, de oficinas mecénicas e postos de
abastecimento e, pelo menos, 50,00 m (cinquenta metros) de usos comerciais ¢ de servigos dos
subgrupos atacadista € depdsitos especiais; ¢
b) situar-se em via de acesso de pelo menos 7,00 m (sete metros) de pista de rolamento.
1T — para os usos Comercial e de Servicos de Atendimento Geral e Comércio Atacadista — Subgrupo
A distar no minimo 20,00 m (vinte metros) de uso residencial, misto e institucional;
[ — para o uso Comercial e Servigos Atacadistas — Subgrupo B: distar no minimo de 20,00 m (vinte
metros) de posto de abastecimento de veiculos;
IV — para o uso Industrial — Subgrupo A: distar de pelo menos 40,00 m (quarenta metros) de uso
residencial e institucional;
V — para o uso Institucional, distar no minimo 20,00 m (vinte metros) de uso industrial ¢ 50,00 m
(cinquenta metros) de usos comercial e de servigos especiais e posto de abastecimento de veiculos;
VI — para o uso Misto, aplicam-se as restricdes especificas incidentes para cada atividade
isoladamente; e
VII - os usos especiais e os demais usos citados acima que nfo se enquadrem nas restri¢des contidas
nesta Lei serfo objeto de estudo particularizado para sua aprovagdo pelo Departamento de
Planejamento Urbano e Habitagfo.
Art. 26. Os Padrdes de Ocupagéo, estabelecidos nas tabelas anexas, integrantes desta Lei,
condicionam os empreendimentos aos seguintes pardmetros urbanisticos:
a) Testada Minima
b) Coeficiente de Aproveitamento Méaximo
¢) Coeficiente de Aproveitamento Bésico
d) Taxa de Ocupagfio Méxima
e) Altura Maxima (Pavimentos)
f) Recuo Minimo do Alinhamento Predial (Frente)
g2) Recuo Minimo do Alinhamento Predial (Fundo) com abertura
h) Taxa Permeabilidade Minima
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Paragrafo Unico. A aplicagio de pardmetros urbanisticos estabelecidos no caput deste artigo

sujeita-se as seguintes disposigdes:

I — n3o serfio computados no Indice de Ocupagio — IO do terreno ou lote, balancgos de até 0,50 m
(cinquenta centimetros) de projegéo, quando a calgada for maior ou igual a 1,5m.

II - poderdo situar-se na drea de recuo frontal:

a) garagens e estacionamento em empreendimentos uniresidenciais;

b) estacionamento de veiculos;
¢) guaritas com area maxima de 10,00 m? (dez metros quadrados);
d) rampas, escadas e passarelas de acesso da rua a edificagdo;
€) marquises, reservatdrios enterrados, hidrantes, abrigo de medidores e de lixo; €
f) bilheterias, portarias, placas de identifica¢do, espelhos d’dgua, equipamentos de lazer, inclusive
piscinas; e

IIT — nos lotes ou terrenos voltados para mais de um logradouro, o recuo frontal estabelecido sera
adotado em todas as testadas confrontantes com os respectivos logradouros, salvo nos casos de vias

locais (VL) e de pedestres (VP), hipdtese em que o recuo frontal minimo sera aplicado apenas na
testada de acesso ao lote.

CAPITULOV_ i
NORMAS INCIDENTES SOBRE O SISTEMA VIARIO EM SUA RELACAO COM O
ORDENAMENTO DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 27 - Para os efeitos desta Lei, a rede vidria do Municipio € definida por uma hierarquia de

vias, cujas caracteristicas sfo as constantes nos anexos, integrante desta Lei.

§ 1° - A hierarquia viéria definida no caput deste artigo apresenta as seguintes categorias funcionais:

I — Vias Arteriais (VA) — com a func¢fio de atender as maiores demandas do trafego intraurbano,
assegurando sua fluidez e adequadas condi¢des de acesso e circulagfio, conciliando os trafegos de
passagem local. Dividem-se em:
a) Via Arterial I — Corresponde a formag8o de um anel viario de maior capacidade, de contorno da
inalha urbana, partindo da BA-409, a oeste, ¢ da Av. Luis Eduardo Magalhies, a leste; ¢
b) Via Arterial II — Corresponde as vias que estruturam o espago intraurbano e define a circulagio.
II — Vias Coletoras (VC) — com a fung¢fio basica de coletar e distribuir o trafego dos bairros e
nucleacdes, efetuando a alimentagio das vias arteriais;
IIl — Vias Marginais (VM) — com a fungfo basica de auxiliar as vias expressas e arteriais,
desenvolvendo-se paralelas a estas, de forma a possibilitar-lhes melhor desempenho e permitir o
acesso as propriedades lindeiras;

IV — Vias Locais (VL) — com a fungfo basica de permitir o acesso as habitagdes e demais atividades
complementares;
V — Vias de Pedestres (VP) — destinadas exclusivamente a circulagdo de pedestres, podendo dar
acesso a usos uniresidenciais € comerciais e de servigos; €
VI - Ciclovias (CV) — destinadas exclusivamente & circulagdo de biciclos e/ou equivalentes ndo
motorizados.

Art. 28. Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal procedera ao enquadramento do sistema

vidrio nas diferentes categorias, segundo suas fungSes no sistema viario atual, de acordo com as
diretrizes do Plano Diretor.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 29. O parcelamento do solo s poderd ser efetuado segundo as categorias de
empreendimento abaixo mencionadas, observada a legislagfio vigente e as demais disposi¢Oes desta
Lei:

I - Loteamento;

IT — Desmembramento;

III - Remembramento; e
IV — Desdobro.

Art. 30. Aplicam-se as seguintes disposi¢des para loteamentos:

I — as éareas destinadas ao sistema de circulagfio, a equipamentos urbanos € comunitérios, e as areas
verdes de lazer, serdo doados gratuitamente ao Municipio no ato do registro do empreendimento e
equivalerfio a, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da érea total da gleba;

IT — nos loteamentos destinados ao uso industrial cujas areas dos lotes forem superior a 5.000,00 m?
(Cinco mil metros quadrados), a percentagem das 4reas doadas ao Municipio podera ser reduzida para
25% (vinte e cinco por cento) do total da gleba;

III — as 4reas publicas a que se refere o inciso I deste artigo atenderfio aos seguintes percentuais:

a) as areas verdes e de lazer corresponderfio a, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total da
gleba;

b) as areas destinadas a equipamentos comunitarios corresponderfio a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da 4rea total da gleba;

c) as areas destinadas a equipamentos urbanos e sistema de circulacdo corresponderfio a 15% (qumze
por cento) da area total da gleba; e

d) quando as areas mencionadas na alinea “c” forem inferiores ao percentual estabelecido, o
percentual correspondente & diferenca para 15% (quinze por cento) sera integralizado como 4rea
verde e de lazer.

IV — todo o loteamento com 200 (duzentos) lotes ou mais, devera dispor de area destinada ao uso
comercial e de servigos de, no minimo, 1,5% (um e meio por cento) do total da gleba;

V —todo loteamento devera dispor de, pelo menos, uma via de acesso de veiculos que serd articulada
a via de acesso principal do empreendimento;

VI — as vias de circulag@o deverdo observar as seguintes disposigdes:

a) articular-se com as vias oficiais existentes ou aprovadas;

b) atenderem as caracteristicas técnicas de acordo com sua hierarquia, conforme Anexo desta Lei; e
c) as vias sem saida serfio admitidas, desde que no dispositivo de retorno da pista de rolamento possa
ser inscrito um circulo de raio igual ou superior a largura da respectiva pista.

VII — as quadras ndo poderfo ultrapassar o comprimento de 200,00 (duzentos metros), salvo em casos
especiais, como composi¢io obrigatoria dos logradouros publicos existentes;

VIII — excluem-se do disposto no inciso VI deste artigo, os loteamentos para fins industriais e aqueles
destinados a lotes-chacara de area igual ou superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados);

IX — os lotes deverdo obedecer as seguintes disposigdes:

a) atenderem as dimensdes minimas estabelecidas na Tabela de indices de Ocupagdo, constante do
Anexo desta Lei;

b) fazer frente, obrigatoriamente, para logradouros ptiblicos destinados a circulagdo de veiculos ou
pedestres; e

¢) ndo poderdo distar mais de 600,00 m (seiscentos metros) de via coletora ou de circula¢io de
veiculos do sistema de transporte coletivo, e 400,00 m (quatrocentos metros) de area destinada a
recreagfo, medida essa distncia ao longo do eixo da via que lhes da acesso.
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X — ao longo das 4guas correntes, canalizadas ou nfo, dormentes e faixas de dominio publico das
rodovias, serd obrigatoria a reserva da faixa “non aedificandi” de 15,00 m (quinze metros) de cada
lado de suas margens e dos limites da faixa de dominio; e

X1 —a drea da faixa “non aedificandi” referida no inciso anterior, quando ao longo de 4guas correntes,
podera ser computada no percentual das areas verdes e de lazer.

Art. 31. Para aprovaggo do loteamento promovido por particular sera firmado TAC (Termo
de Acordo e Compromisso) entre a Prefeitura e o empreendedor, através do qual o empreendedor se
comprometa a realizar, a sua custa, sem qualquer 6nus para a Administracdo Publica, todas as obras
de terraplenagem, meios-fios, rede de energia elétrica e iluminagdo publica, rede de abastecimento
de agua potavel, drenagem, arboriza¢cdo e demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros, tudo de
acordo com os respectivos projetos aprovados e, que ap6s assinado, deverd ser levado perante o
Oficial competente, para efeito de registro no Cartério de Registro de Iméveis e Hipotecas da
Circunscrigdo.

§ 1° - De acordo com o tipo de loteamento ¢ a conveni€ncia da Administracdo Publica, outras
exigéncias poderdo ser acrescentadas ao TAC referido no caput deste artigo, tais como pavimentagdo,
rede de esgotos, fossas sépticas, pontes, pontilhdes, bueiros e galerias.

§ 2° - Para loteamentos destinados ao uso industrial, a Prefeitura poderd fazer outras exigéncias
complementares quanto a implantagfo de infraestrutura, objetivando assegurar condigdes adequadas
de funcionamento dos empreendimentos ¢ atividades a se instalarem.

Art. 32. Os loteamentos populares atenderfo as disposigoes dos artigos 27 e 28, no que couber,
observadas as seguintes normas:

I — serdo admitidos lotes com area inferior a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
testadas inferior a 5,00 m (cinco metros) nos empreendimentos declarados de interesse social por ato
especifico do Chefe do Executivo Municipal, respeitados os minimos de 64,00 m? (sessenta e quatro
etros quadrados) de area e 4,00 m (quatro metros) de testada;

II — o comprimento das quadras néo excederd a 120,00 m (cento e vinte metros);

I — nas Vias de Pedestres (VP), no minimo a cada 140,00 m (cento e quarenta metros) de
comprimento, sera reservado um lote de recreio, com area minima correspondente ao lote minimo
adotado; e

IV — as Vias de Pedestres (VP) terfo larguras minimas de 4,00 m (quatro metros).

Art. 33. O parcelamento do solo na categoria de Loteamento, podera ocorrer sob a forma de
reloteamento, ficando sua aprovacgio condicionada as normas estabelecidas para as respectivas
categorias.
Artigo 34. Aplicam-se para desmembramentos as seguintes disposi¢des, além das contidas nos
incisos IX e X do artigo 27:
I — s6 sero objeto de parcelamento sob a forma de desmembramento, as dreas conceituadas como
“gleba”, nos termos do Anexo I “Conceitos”, integrante desta Lei; e
[T — quando a 4rea da gleba for superior a 1 ha (um hectare), havera a transferéncia para o patriménio
municipal, por ocasifio do registro do empreendimento no Cartdrio de Registro de Imoveis, de 20%
(vinte por cento) da 4rea total da gleba.

Art. 35. Aplicam-se, para remembramentos, as seguintes disposic¢des:
I — atenderfio aos incisos IX e X do artigo 26 desta Lei; e
II — nfo poderfio ser remembradas com destinagdo diversa da original, as areas destinadas a
equipamentos comunitarios e de lazer.

Art. 36 - Sera admitido o desdobro de lotes de loteamentos ou de desmembramentos aprovados
quando os lotes resultantes atenderem as disposi¢des dos incisos IX € X do artigo 27 desta Lei.
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_ CAPITULO VII
DO INCENTIVO A PROTECAO E PRESERVACAO

Art. 37. Objetivando a proteco e preservagdo do Patriménio Cultural, Natural e
Ambiental no Municipio, ao imével que compde esse patrimdnio, podera ser estabelecida condigo
especial de ocupagfio ou autorizado pelo 6rgdo competente, a transferéncia a terceiros do
potencial construtivo permitido no imoével objeto de limitagGes urbanisticas, ou aos que doarem ao
Municipio o imoével sob protecio e preservagio.

Paragrafo Umico. Constitui o Patrim6nio Cultural, Natural ¢ Ambiental do Municipio de
Conceigdo do Coité o conjunto de bens existentes em seu territério, de dominio puiblico ou privado,
cuja proteg@io e preservagéo seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da
historia, quer por seu significativo valor arqueologico, artistico, arquitetonico, etnografico, natural,
paisagistico ou ambiental, tais como:

I - Unidades de Interesse de Preservagéo;

II - Unidades de Conservagéo;

I - Apel de Conservagéio Sanitario-Ambiental;
IV - Areas Verdes.

Art. 38. Também se aplica, no que couber, o dispositivo deste Capitulo & desapropriagdo parcial
ou total, de imdveis necessarios & adequaciio do Sistema Viario Basico, e a instalagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

Art. 39. Areas de Preserva¢do Permanente (APP), sujeitas a regime juridico especial, sdo as
definidas neste capitulo, cabendo ao Municipio sua delimitag&o.
Art. 40. S3o consideradas (APP), as vegetagdes:
1 - Da Serra do Mocambo.
IT - Do bioma caatinga em geral, bem como, os remanescentes da caatinga e as “capoeiras”.
III - Das encostas ou partes destas, com declividade maior que 45°.
IV - Das nascentes (matas ciliares, as vegetagdes naturais e /ou recompostas), cuja largura ou raio
minimo serd de 50m (cinquenta metros), bem como, as varzeas marginais que protegem as aguas
superficiais.
V - Das dareas que abriguem exemplares raros, ameagados de extingdo ou insuficientemente
conhecidos da flora e da fauna, bem como aquelas vegetagdes que servem de pouso, abrigo ou
reprodugdo de espécies migratdrias.
VI - Dos topos de morros, das elevagdes rochosas de valor paisagistico e a vegetacfio rupestre de
significativa importancia ecoldgica.
VII - Das bordas dos tabuleiros (maiores que 100 m (cem metros) em prote¢do horizontal);
VIII - Das demais areas declaradas por lei.
Art. 41. A supressdio total ou parcial da vegetaciio das Areas de Preservacio Permanente

(APP) s6 sera admitida com prévia autorizagio do Orgfio Ambiental Executivo (Secretaria de
Agricultura e Meio Ambiente), quando for necesséria & execucfio de obras, planos, atividades ou
projetos de utilidade publica ou interesse social.
Paragrafo tinico: Os proprietarios de terras privadas, que fizerem a supressdo total ou parcial da
vegetagdo caatinga, sem ato e/ou a autorizag8o prévia da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente
deste Municipio, serdo penalizados conforme a lei, e obrigatoriamente responsaveis em compensar
os danos ambientais através de medidas mitigadoras definidas e decididas pelo 6rgéo, bem como,
plantar em frente a propriedade privada, arvores nativas do nosso bioma caatinga.

Art. 42. Areas de Risco Ambiental, sujeitas a regime juridico especial, sdo as definidas neste
capitulo, cabendo ao Municipio sua delimitagdo, mediante Lei. '
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Art. 43. Séo consideradas areas de Risco Ambiental, previstas no anexo que faz parte integrante

desta lei:

a) Tanque do Governo

b) Ag¢ude Itaurandi

¢) Acude da Boa Vista

d) Cérrego da Pampulha

e) Corrego dos Olhos d'agua

f) Coérrego da Cidade jardim

g) Cérrego do Agude Itaurandi

h) Cérrego de Salgadélia

Art. 44 E responsabilidade do Municipio evitar, prioritariamente, que moradias sejam
assentadas nas dreas de riscos acima discriminadas, ou em areas suscetiveis a eventos naturais.

CAPITULO VIII ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 45. Os limites entre as zonas e setores indicados no mapa de zoneamento anexo, parte
integrante desta Lei, poderfio ser ajustados quando verificada a necessidade de tal procedimento,
com vistas a maior precisdo dos limites, ou para se obter melhor adequagéo no sitio onde se propuser
a alteracfo, considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema vidrio ou a ocorréncia de elementos
naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 46. O afastamento da divisa, proporcional a altura da edificagfio podera ser reduzido,
a critério do Departamento de Planejamento Urbano e Habitag8io, desde que seja comprovada a
existéncia de edificagdes ja consolidadas, sem condigdes de renovagdio urbana, nos terrenos
adjacentes a divisa onde se pretende a reduc#o.

Paragrafo unico. O afastamento resultante da reducdo pretendida devera levar em consideracio
a orientacdo geografica do imodvel e garantir condigdes de iluminag#o, insolagfo e ventilagdo, para a
edificag8io a ser construida no imével, assim como as existentes nos imodveis adjacentes.

Art. 47. Os pardmetros de uso e ocupagéo do solo da legisla¢fo anterior terdo 01 (um) ano de
prazo de validade contado a partir da data de vigéncia desta lei, renovéavel uma tinica vez, por igual
periodo, para:

I - os projetos ja licenciados;

IT - os projetos em tramitagéo, protocolados nos érgéos competentes anteriormente a data de vigéncia
desta lei.

§ 1°. As informages constantes nas consultas de construgfo e parcelamento do solo expedidas
anteriormente a data de vigéncia desta lei, terfo validade de 180 (cento e oitenta) dias contados da
data de sua expedigéo.

§ 2°. Os projetos licenciados perderfo sua validade se as obras nfo forem iniciadas no prazo de 01
(um) ano, contado a partir da data de licenciamento.

§ 3°. Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes estejam concluidas até o nivel da viga de
baldrame.

Art. 48. Os alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas serdo concedidos sempre a
titulo precario e em carater temporario, quando necessario, podendo ser cassados caso a atividade
licenciada demonstre ser incomoda, perigosa ou nociva a vizinhanga ou ao sistema vidrio.

§ 1°. As renovagdes serfio concedidas desde que a atividade nfo tenha demonstrado qualquer um dos
inconvenientes apontados no “caput” deste artigo.
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§ 2°. A manifestagdio expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no local licenciado,
comprovando ser incdmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para a instauragio
do processo de cassagéio de alvara.

Art. 49. As determinagdes desta Lei nfio substituem nem isentam de obediéncia as normas
Federais, Estaduais ¢ Municipais que objetivem assegurar condi¢cGes sanitdrias, de iluminac8o,
ventilagdo, insolagfo, circulagfo interna, para todos os tipos de edifica¢des, independente das zonas
ou setores em que sdo construidas.

Art. 50. As infragOes a presente lei darfio ensejo & cassagéo do respectivo alvara, embargo
administrativo, aplicagdo de multas e demoligio de obras, sem prejuizo de outras sangGes previstas
na legislagdio competente.

Art. 51. Os casos omissos serdo analisados pelo Departamento de Planejamento Urbano e
Habitag&o.

Art. 52. Esta lei entra em vigor imediatamente ap6s a sua publicacgio, revogadas as disposi¢Ges
em contrario das Leis Complementares n° 19, de 02 de dezembro de 2005, e n° 853, de 13 de junho
de 2018, as demais disposi¢des em contrario.

Gabinete da Presidéncia da Cdmara Municipal,
Conceicdo do Coité, 19 de novembro de 2019.

\'és/da Silva Eriberto éténio Almeida Filho

Secretario

Q/O
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