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MENSAGEM LEGISLATIVA N° 59, DE 05 DE AGOSTO DE 2019.

|CAMARA MUNICIPAL
Excelentissimo Senhor gmopo T’TO doParecis-M1
Vereador WAGNER TAVARES DA CUNHA : e

D.D. Presidente da Camara Municipal de Campo Novo do Parecis
Exmos. Senhores Vereadores da Camara Municipal de Campo Novo do
Parecis.

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o Projeto de Lei
Complementar n® 05/2019, que "dispde sobre Regularizagdo Fundiaria Do
Municipio de Campo Novo do Parecis/MT e da outras providéncias.”

O presente Projeto de Lei tem por finalidade estabelecer normas sobre
a Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, no ambito do Municipio de Campo
Novo do Parecis, de acordo com a Lei n°® 13.465/2017 e da outras providéncias.

Com a advento da Lei Federal n® 13.465/2017 regulamentada pelo
Decreto n® 9.310/2018, que dispde sobre a regularizagao fundiaria rural e urbana,
criou-se a possibilidade de regularizacdao fundiaria de nucleos urbanos informais
consolidados até 22 de dezembro de 2016.

Para tanto, existe a necessidade do Municipio estabelecer normas
sobre a regularizacao destas, em seu territorio, instado a proceder estudos de
regularizacdo, requeridos pelos legitimados no Artigo 14 da Lei Federal n°
13.465/2017.

A partir da Lei Federal, o Poder Executivo Municipal teve a iniciativa
da elaborar o projeto de Lei para regulamentar o artigo 98, da Lei 13.465/2017 e
assim, possibilitar a venda direta em areas publicas objeto da Reurb-E,
dispensando os procedimentos exigidos pela Lei n.° 8.666/93.

A matéria foi debatida em ambito Municipal, nas reunides da
Comissao de Assuntos Fundiarios.

Para tanto, considerando o interesse publico demonstrado no presente
Projeto de Lei, bem como elaborado em conformidade com a legislagdo vigente,
prevaleco-me da oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia e a seus ilustres
Pares a manifestacdo do meu singular apreco, encaminhando-lhes o presente
Projeto de Lei para analise e, posterior, aprovacdo, em regime de urgéncia
simples.

Atenciosamente,

Aot /a/w/ /u_u-/

FAEL MACHADO
Prefetto Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 05/2019, 05 DE AGOSTO DE
2019.

Autoria: Poder Executivo Municipal

DISPOE SOBRE REGULARIZACAO
FUNDIARIA DO MUNICIPIO DE CAMPO
NOVO DO PARECIS/MT E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS

O PREFEITO MUNICIPAL de Campo Novo do Parecis, Estado de Mato
Grosso, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°. Fica instituida no Municipio de Campo Novo do Parecis a
Regularizacao Fundiaria Urbana(Reurb) de que trata a Lei Federal n°
13.465/2017, visando a promoc¢ao de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes.

Paragrafo tinico. A Reurb devera ser realizada observando-se as disposicoes
da Lei Federal n°® 13.465/2017, do Decreto Federal n° 9.310/2018, das
demais normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis e dos Decretos
Municipais regulamentadores.

Art. 2° A legitimacao fundiaria promovida mediante Reurb somente podera
ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes
até 22 de dezembro de 2016.

Art. 3°, Para fins de Reurb o municipio podera dispensar exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes dos lotes destinados a uso publico ou ao
tamanho minimo dos lotes e vias existentes, assim como outros parametros
urbanisticos e edilicios previstos na legislacdo wurbanistica municipal,
mediante compensag¢des urbanisticas a serem previstas no projeto de
regularizacdo fundiaria e em termo de compromisso. 1 (

CAPITULO IT /( d
DAS MODALIDADES DE REURB |
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Art. 4° A regularizacdo Fundiaria Urbana — Reurb do Municipio de Campo
Novo do Parecis compreende duas modalidades, a saber:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S), aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

II - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) — aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populacao nao qualificada na hipotese de que trata o
inciso I deste artigo.

§ 1° A classificacao da modalidade como Reurb de Interesse Social (Reurb-S)
ficara condicionada a parecer técnico social favoravel emitido por Assistente
Social, apés analise documental e estudo social no qual serdo considerados
aspectos como:

I - situacéo de vulnerabilidade social;

II - estado de saude que interfira na qualidade de vida da familia;

III - situacao da convivéncia familiar e comunitaria;

IV - violacado dos direitos da familia;

V - renda familiar, limitada a 3 (trés) salarios minimos;

VI - numero de pessoas que compode o nucleo familiar;

VII - capacidade financeira da familia em custear o pagamento das taxas e
compromissos financeiros.

§ 2° E imprescindivel para emissdo do parecer social a apresentacdo dos
documentos comprobatorios referentes as informacoes prestadas.

§ 3° O parecer técnico social levara em consideracdo ainda a situacao da
familia que:

I - residir em areas de risco, insalubres ou em decorréncia de qualquer
desastre natural do género;

II - possuir mulher como responsavel pelo nucleo familiar;

IIT - possuir pessoa com qualquer tipo de deficiéncia;

IV - possuir idoso como responsavel do ntucleo familiar ou como
conjuge/companheiro ou como dependente;

V - apresentar fragilidade ou rompimento dos vinculos familiares.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Sessio I ,U
Da Comissao de Regularizacdo Fundiaria [:
/
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Art. 5° Objetivando conduzir o procedimento administrativo de
regularizacdo fundiaria urbana (Reurb) no ambito municipal sera instituida
Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, por meio de Decreto do Executivo
Municipal.

Art. 6°. Constituem atribui¢ées da Comissao de Regularizacao Fundiaria:

I - estabelecer areas prioritarias para a regularizacao fundiaria;

II - propor a abertura dos processos de Reurb de iniciativa do municipio;

III - conduzir os processos de Reurb no ambito da administragdo municipal;

IV - produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de
Reurb;

V - mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de
Reurb;

VI - emitir parecer Unico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a
emissao da Certidao de Regularizacdo Fundiaria — CRF;

VII - solicitar, junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis competente, o
registro do processo de Reurb, quando de interesse social,

VIII - fiscalizar o recebimento das obras de infraestrutura essencial e das
compensacoes urbanisticas e ambientais previstas no projeto urbanistico e
no termo de compromisso;

IX - assessorar o Prefeito naquilo que disser respeito a Reurb;

X - dar publicidade aos trabalhos e decisoes da Comissao.

Art. 7°. O mandato dos membros da Comissao correspondera ao periodo de
2 (dois) anos, contados a partir da publicacao do decreto de nomeacao,
podendo haver recondugao.

Sessao II
Das Fases da Reurb

Art. 8° A tramitagao e analise dos processos de regularizacao fundiaria
urbana — Reurb no ambito municipal obedecera as seguintes fases:

I - protocolo do requerimento da Reurb por um dos legitimados previstos na
Lei Federal n° 13.465/2017;

II - analise do requerimento pela Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e
decisdo quanto ao seu deferimento ou nao, com a classificacdo da
modalidade da Reurb;

III - homologacédo da decisdao da Comissdo de Regularizacdo Fundiaria pelo |

Prefeito Municipal com a instauracao da Reurb por Decreto;
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IV - notificacdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela implantacao
do nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros eventualmente
interessados;

V - processamento administrativo do projeto de regularizacdo fundiaria pela
Comissao de Regularizagdo Fundiaria;

VI - decisio da aprovacdo urbanistica e ambiental do projeto de
regularizacdo fundiaria pela autoridade competente, mediante ato formal ao
qual se dara publicidade;

VII - expedicao da CRF pela autoridade competente;

VIII - registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de imoveis.

Sessao III
Do Requerimento e da Instauracao da Reurb

Art. 9°. A abertura do processo administrativo da Reurb sera solicitada por
meio de requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado na
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Meio Ambiente,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - copia atualizada da(s) matricula(s) do(s) imoével(is) que compdem o nucleo
urbano informal, expedida(s) por Cartério de Registro de Imoveis
competente;

II - croqui de localizacao do nucleo urbano informal, contendo, suas
medidas perimetrais, area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nome dos proprietarios confrontantes, nome e
distancia da rua mais proxima e demais informacoes pertinentes;

II - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica,
urbanistica e ambiental atual do nucleo urbano informal;

IV - indicacdo da modalidade da Reurb requerida, com base em estudo
socioecondmico elaborado por profissional habilitado, com a apresentacao
dos documentos para fins de enquadramento da modalidade e qualificagéo
dos ocupantes;

V - comprovagao que o nucleo urbano informal foi implantado antes da data
de 22 de dezembro de 2016, na forma da Lei 13.465/2017. (

1 "‘/‘
Paragrafo Unico. A comprovacdo da data de ocupacdo se dara rnediantz/J /
apresentacdo de documentos, laudo técnico ou por qualquer outro

instrumento que possua valor legal, inclusive por levantamento '}

7
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aerofotogramétrico, reconhecido por o6rgaos publicos e/ou constantes na
base de dados do cadastro imobiliario municipal.

Art. 10°. Apos o protocolo, o requerimento de solicitacdo de instauragao da
Reurb sera encaminhado a Comissao de Regularizagao Fundiaria, que
devera, no prazo de até 180 (cento e oitenta dias), deferi-lo, classificando-o
em uma das modalidades da Reurb, ou indeferi-lo, mediante decisdo
fundamentada, indicando as medidas a serem adotadas com vistas a
reformulacéao e reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 11°. O deferimento do requerimento pela Comissao de Regularizacao
Fundiaria devera ser homologado pelo Prefeito Municipal, por meio de
Decreto Municipal que fara a classificacdo da modalidade e a instauracédo da
Reurb.

Art. 12, A fim de promover a efetiva implantacdao das medidas da Reurb, fica
o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios,
termos de cooperagdo ou outros instrumentos congéneres com entidades
publicas ou privadas, com vistas a cooperar para o fiel cumprimento do
disposto nesta Lei.

Sessao IV
Da Emissao da CRF

Art. 13. A decisdo da aprovagao urbanistica e ambiental do projeto de
regularizacdo fundiaria apés parecer favoravel da Comissao de Regularizaciao
Fundiaria se dara mediante ato formal ao qual se dara publicidade e devera:
I — aprovar o projeto de regularizacao fundiaria resultante da Reurb;

II - indicar as intervencgdes a serem executadas (obras de implantacdo da
infraestrutura essencial, servicos e compensacgcdes urbanisticas e
ambientais), conforme o projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

III - indicar os instrumentos juridicos aplicaveis a Reurb;

IV — identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinacao urbana regularizada e os seus direitos reais.

Art. 14. Aprovado o projeto de regularizacao fundiaria, o Municipio emitira a |
Certidao de Regularizacao Fundiaria — CRF, que contera, no minimo:

1 LA
)"'
I - o nome e a localizacao do nucleo urbano informal regularizado; Af
Il - a area total e o numero de lotes regularizados; /
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III - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pelas obras e servicos constantes do cronograma,;

V - a indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e
VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio
de titulo de legitimacao fundiaria ou de ato unico de registro, e que contera o
nome do ocupante, seu estado civil, sua profissdo, seu ntiimero de inscrigao
no CPF, o nimero de sua carteira de identidade e a sua filiacao.

Art. 15. Emitida a CRF, no caso da Reurb-E, devera o requerente apresentar
o projeto de regularizacdo fundiaria aprovado juntamente com a CRF ao
oficial do cartério de registro de imoéveis em que se situe a unidade
imobiliaria com destinacédo urbana regularizada.

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS DE AVALIACAO E ALIENACAO DE
IMOVEIS DO MUNICIiPIO

Art. 16°. Na forma do art. 98 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, os imdveis
do Municipio envolvidos na Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico
(REURB-E) que forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela
autoridade publica poderao ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente
aos seus ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal
n° 8.666, de 1993.

§ 1° A venda direta aplica-se unicamente aos imoéveis ocupados até 22 de
dezembro de 2016.

§ 2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida
para, no maximo, dois imoéveis, um residencial e um nao residencial,
regularmente cadastrados em nome do beneficiario.

§ 3°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei Federal n°
9.514, de 1997, ficando o Municipio com a propriedade fiduciaria dos bens
alienados até a quitacéo integral, na forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos, a
aquisicao podera ser realizada a vista ou em até 240 (duzentas e quarenta)
parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco oy
por cento) do valor da avaliacao e o valor da parcela mensal néo ser inferior / ,/
a metade da UFCNP vigente na data da alienacgdo, utilizando para as
parcelas o mesmo critério de correcio monetaria do artigo 73, da Lei /\)
Complementar n°. 020/2008. . é
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§ 5°. Para ocupantes com renda familiar acima de 10 (dez) salarios minimos,
a aquisicdo podera ser realizada a vista ou em até 120 (cento e vinte)
parcelas mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 10% (dez
por cento) do valor da avaliacdo e o valor da parcela mensal nao ser inferior
a 1 (uma) UFCNP vigente na data da alienacdo, utilizando para as parcelas o
mesmo critério de correcdo monetaria do artigo 73, da Lei Complementar n°.
020/2008.

Art. 17°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solucgao
consensual, a aquisi¢ao de direitos reais pelo particular ficara condicionado
ao pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada.

§ 1°. A definicao do justo valor da unidade imobiliaria do Municipio, serao
descontados os valores das acessdoes e benfeitorias do ocupante e a
valorizacao decorrente da implantacdo destas acessoes e benfeitorias.

§2°. O justo valor sera definido pela Comissdo de Regularizacdo Fundiaria,
que fixara o valor de mercado da data de inicio da posse pelo ocupante, por
meio de Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, e a valorizacao
decorrente de implantacao de infraestrutura realizada pelo Método
Involutivo, em consonancia com a Norma Técnica de Avaliacao de Bens,
analisando cada caso e suas particularidades.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Os imoveis publicos objeto da regularizacdo fundiaria ficam
desafetados de sua primitiva condicdo de bens indisponiveis, passando a
categoria de bens disponiveis, cuja individualizacdo e demais procedimentos
se darao em processo administrativo.

Art. 19. O Poder Executivo Municipal estd autorizado a regulamentar a
presente Lei, definindo acdes especificas e procedimentos administrativos de
tramitacao e analise dos processos de Regularizacio Fundiaria Urbana
(Reurb).

Art. 20°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo. )

Art. 21°. Revogam-se as disposicdes em contrario.
g posig
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Gabinete do Prefeito Mun1c1pa1 de Campo Novo do Parecis, aos
05 dias do més de Agosto de 201/9

/ ¢/M,(‘, /“/L,//Vl

RAFAEL MACHADO
Preéfeito Municipal

Registrado na Secretaria Municipal de Administragao, publicado
no Diario Oficial do Municipio/Jornal Oficial Eletréonico dos Municipios do
Estado de Mato Grosso e Portal Transparéncia do Municipio e por afixacdo
no local de costume, data supra, cumpra-se.

Degﬁ,&bﬂing
Advogada

Pof: ria N© 079/2013
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| ESTADO DE MATO GROSSO
. PODER JUDICIARIO
DIRETORIA DO FORO DA COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS

ATA DE AUDIENCIA

COM!SSAO DE ASSUNTOS FUNDIARIOS
‘Dia 18 de julho de 2019 as 17h00min.
Autos n°: 79018

PRESENTES: O Juiz de Direito € as pessoas abaixo nominadas.

OCORRENCIAS E DELlBERAQ()ES: As Procuradoras do Municipio apresentaram nova minuta de
projeto de lei sobre a regularizago fundiaria no Municipio de Campo Nove do Parecis/MT, o qual

foi lido e debatido pelos presentes, o qual séré encaminhado ao Prefeito Municipal e, este, por
sua vez, submetera o projeto de lei 8 Camara Municipal. . Em seguida o MM. Juizo deliberou: ‘Faca
0s autos conclusos ao Juizo da Dire_toria do Foro para designar a data da proxima reunido’. Nada mais,
douporencerrada a presente ata.

| Pedro Daw Benem
/ . Juiz de Direito
~ Thiago-Marques Guedes i ,

igo Sub'smutado&artono de 2° Of icio
A ‘ .

™~ Césii;Wmaral ‘ Pt - _ (s
“Pro fa do Municipio : _ - ‘ﬂa b ¥/
. T GF | . ' Procuradora do Municipio
/:f o Franci allepiané - : :
" Rep. Grupo Caprocentro




