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Ao Sr. ADAIR RIZZARDO
Presidente da CAmara de Vereadores

Camara de Vereadores de Pinto Bandeira — Rua Padre Luiz Segalli, 560, Centro

Ref.: -*-

Assunto: Projeto de Lei para votagdo
Pelo presente apresento o Projeto de Lei n.° 017/2015 para votagéo.

Cordialmente,

o4o Feliciano Menezes Pizzio
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI 17/2015

Pinto Bandeira, 03 de fevereiro de 2015.

EXPOSIGAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara de Vereadores de Pinto
Bandeira,

Excelentissima Senhora Vereadora,

Excelentissimos Senhores Vereadores,

Apresentamos em anexo Projeto de Lei que visa estabelecer
em nosso municipio o Cédigo de Edificacoes.

Referido instrumento juridico tem uma importancia elevada nas
relagdes internas das cidades, pois visa coordenar o crescimento urbano,
regular o uso do solo, controlar a densidade do ambiente edificado, proteger o
meio ambiente, garantir espagos abertos destinados a preservar a ventilagéo e
iluminacao naturais adequadas a todos os edificios, e eliminar barreiras
arquitetdnicas que impedem ou limitam a possibilidade de deslocamento de
pessoas portadoras de deficiéncia ou com dificuldade de locomoc¢ao.

Portanto, o Cédigo de Obras define, entre outros, 0s seguintes
itens: tipo de ocupagdo permitido para um determinado lote; se residencial,
comercial, industrial ou de uso misto, a projecéo maxima do edificio sobre o
terreno (taxa de ocupagdo), area maxima permitida para a construgao
(coeficiente de utilizagao), recuos a serem observados com relagdo as divisas,
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LEI MUNICIPAL Ne°. 12015

Institui o Cédigo de Edificagées do
Municipio de Pinto Bandeira.

Jodo Feliciano Menezes Pizzio, Prefeito Municipal de Pinto
Bandeira, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuicées legais que
lhe sdo conferidas pela Lei Orgénica do municipio, e nos termos do art. 37, Inc.
X da Constituicdo Federal, faz saber a todos que a Cémara Municipal de
Vereadores aprovou, e eu sanciono e promulgo a seguinte lei:

TiTULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Esta Lei institui o Cddigo de Edificagdes do Municipio de
Pinto Bandeira, que disciplina as regras gerais e especificas a serem
obedecidas na elaboragdo de projetos, no licenciamento, na execucao de
construcdes, na manutengao e na utilizagao de obras e edificagcbes de iméveis

situados em seu territério.

§ 1° Esta Lei aplica-se as edificagbes existentes, quando de suas
reformas, aumento, mudanca de uso ou demolicdo, bem como da sua
manutengao.

§ 2° Todos os projetos, obras e edificagcdes devem estar de acordo
com esta Lei e com a legislagao vigente sobre uso, ocupagdo do solo e
parcelamento do solo urbano de Pinto Bandeira, sem prejuizo do disposto nas
legislagdes federal e estadual pertinentes, no ambito de suas respectivas
competéncias.
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Art. 2° O objetivo basico desta Lei & garantir padrées minimos de
conforto e qualidade nas edificagbes, compreendendo os aspectos de

habitabilidade, durabilidade e seguranca das construgées.
TITULO II
DAS DEFINICOES
Art. 3° Para efeitos desta Lei sao adotadas as seguintes definicdes:
| - ABERTURA & o vao de iluminagao e/ou ventilacao.

Il - ACESSO COBERTO ¢ o tipo de toldo dotado de apoios no solo,

destinado a proteger a(s) entrada(s) de uma edificacao.

Il - ACRESCIMO OU AUMENTO é a ampliagcao de area de
edificagédo existente.

IV — AFASTAMENTO ¢ a distancia minima que a construgao deve

observar relativamente ao alinhamento da via publica e/ou as divisas do lote.

V — ALICERCE ¢ o elemento da construgdo que transmite a carga
da edificagao ao solo.

VI — ALINHAMENTO é a linha legal que limita o terreno e o

logradouro para o qual faz frente.

VIl — ALPEDRE é a area coberta, saliente da edificagdo, cuja
cobertura é sustentada por colunas, pilares ou consolos.

VIl - ALTURA TOTAL € a altura de uma edificagdo desde o nivel do
piso até o forro do Ultimo pavimento, platibanda ou ponto de alvenaria que
estiver mais alto.

IX — ALVARA ¢é o documento que autoriza a construgdo de obra
sujeita a fiscalizagao Municipal.
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XX — AREA FECHADA é a area limitada em todo o seu perimetro

por paredes ou linhas de divisa do lote.

XXI — AREA GOLBAL DA CONSTRUCAO é a soma das areas de

todos os pavimentos de uma edificagao.

XXl — AREA LIVRE ¢é a superficie do lote ndo ocupada pela

edificacao, considerada em sua projegao horizontal.

XXl — AREA PRINCIPAL é a area através da qual se efetua a
iluminagéo e ventilagdo de compartimentos de permanéncia prolongada diurna
ou noturna.

XXIV — AREA REAL DO PAVIMENTO é a soma das areas cobertas
e descobertas reais de um determinado pavimento, ou seja, area de superficie
limitada pelo perimetro externo da edificagéo, no nivel e igual a do pavimento
imediatamente acima, acrescida das areas cobertas, externas a projecao deste
e das areas descobertas que tenham recebido tratamento destinado a

aproveita-las para outros fins que ndo apenas os de ventilagao e iluminagao.

XXV - AREA REAL PRIVATIVA DA UNIDADE AUTONOMA ¢é a
soma das areas cobertas e descobertas reais, contidas nos limites de uso
exclusivo da unidade auténoma considerada, ou seja, area da superficie
limitada pela linha que contorna as dependéncias privativas, cobertas ou

descobertas, da unidade auténoma, passando pelas projecoes.

XXVI — AREA REAL PRIVATIVA GLOBAL é a soma das areas
privativas de todas as unidades auténomas da edificago.

XXVIl — AREA SECUNDARIA é a area através da qual se efetua a

iluminagéo e ventilagdo de compartimento de utilizagao transitoria.

XXVIII — AREA UTIL ¢é a superficie utilizavel de uma edificagao,
excluidas as paredes.
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XXIX — ARQUIBANCADA € o escalonamento sucessivo de assentos
ordenados em fila.

XXX — ARQUITETURA DE INTERIORES é toda obra em interiores
que implique em criagdo de novos espagos internos ou na modificagcdo da
funcdo dos mesmos, bem como alteragdo dos elementos essenciais ou das

respectivas instalagdes.

XXXI — ATICO ¢ a parte do volume superior de uma edificagao,
destinada a abrigar casa de maquinas, piso técnico de elevadores, caixas
d’'agua e circulagao vertical.

XXXII — BALANCO é o avango, a partir de certa altura, de parte da
fachada da edificagdo sobre logradouro publico ou recuo regulamentar; por
extensao, qualquer avango da edificagdo ou de parte dela sobre pavimentos
inferiores.

XXXIIl — BANDEIRA é o estrado de madeira ou metal que protege os

pavimentos inferiores da queda de materiais de construcao.

XXXIV - BEIRAL ¢é o prolongamento da cobertura que sobressai das
paredes externas.

XXXV — CALCADA ¢é a pavimentacéo do terreno dentro do lote.

XXXVI — CLARABOIA é a abertura, em geral dotada de caixilhos,
com vidro, no teto ou forro de uma edificacéo.

XXXVII - COBERTURA ¢ o telhado, revestimento que protege o teto
de uma edificag&o, ou area construida sobre a laje de cobertura de um edificio
€ que ocupa uma parte da superficie deste, sendo a outra parte, em geral,

constituida por um terrago.

XXXVIII — COMPARTIMENTO PRINCIPAL é a dependéncia de

permanéncia prolongada em edificacbes residenciais, tais como dormitérios,
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salas, gabinetes de trabalhos, etc., excluidas cozinhas, lavanderias e

sanitarios.
XXXIX — COPA ¢é o compartimento auxiliar da cozinha.

XL — CORPO AVANCADO é a parte da edificagido que avanca além
do plano da fachada.

XLI — CORREDOR é a superficie de circulagdo horizontal entre

diversas dependéncias de uma edificagdo, o mesmo que circulagao.

XLII — COTA é a distancia vertical entre o ponto do terreno e um
plano horizontal de referéncia; nimero colocado sobre uma linha fina auxiliar
tracada em paralelo com uma dimens&o ou angulo de um desenho técnico, que
indica o valor real da distancia ou da abertura correspondente no mesmo
representado.

XLlil - DECORAGAO é a obra em interiores, com a finalidade
exclusivamente estética, que ndo implique em criagdo de novos espagos
internos ou modificagéo de fungdo dos mesmos, ou alteragdo dos elementos

essenciais ou das respectivas instalagoes.

XLIV — DEPENDENCIAS DE SERVICO sao compartimentos como
cozinha, depdsito, despensa, area de servico, dormitério, banheiro de
empregada e outros, destinados a servicos de limpeza da economia em
questao.

XLV — ECONOMIA ¢é a unidade auténoma de uma edificagéo
passivel de tributagéo.

XLVI — EDIFICIO é o prédio com mais de um pavimento.

XLVII - EMBARGO é o ato administrativo que determina a

paralisagdo de uma obra.
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XLVl — ESCADA PRINCIPAL é a escada por onde se faz a
circulagdo das atividades principais de um predio, geralmente destinada ao
publico.

XLIX — ESCADA SECUNDARIA é a escada de servigo e de uso das
atividades complementares de um prédio.

L — ESPECIFICACOES sio tipos de normas (EB, NBR, etc.)
destinadas a fixar as caracteristicas, condigbes ou requisitos exigiveis, para
matérias-primas, produtos semi-fabricados, elementos da construgao, materiais
ou produtos industriais semi-acabados.

LI - FACHADA é a elevacao das paredes externas de uma
edificacao.
LIl — FACHADA PRINCIPAL ¢ a fachada voltada para o logradouro

publico.

LIIl - FOSSA SEPTICA é o tanque de concreto ou alvenaria em que
se depositam as aguas de esgoto cloacal e onde a matéria organica sofre, por
fermentacao, o processo de mineralizacao.

LIV — FUNDACAO ¢ o conjunto de elementos da construgéo que
transmite ao solo as cargas das edificagdes.

LV — GABARITO é a medida que limita ou determina a largura dos
logradouros e a altura das edificagées.

LVI - GALPAO ¢ a edificacdo de madeira, fechada total ou
parcialmente em pelo menos trés de suas faces.

LVIl - GALERIA é o pavimento intermediario entre o piso e o forro
de um compartimento, de uso exclusivo deste.

LVIII - GALERIA PUBLICA é o passeio coberto por uma edificacao.
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LIX — HABITAGAO MULTIFAMILIAR é a edificacdo usada para

moradia de grupos sociais equivalentes a familia.

LX — HABITE-SE é o documento fornecido pela Prefeitura Municipal,

autorizando a ocupacao e uso da edificacgio.

LX! — HALL é o espacgo entre a entrada de um edificio e a rua, ou
entre a porta de entrada e os compartimentos internos. O mesmo que atrio ou

vestibulo.

LXII — INCOMBUSTIVEL é o material que atende aos padrées de

método de ensaio para a determinagao de incombustibilidade.

LXHl — JIRAU é o mezanino construido de materiais removiveis
(madeira por exemplo), ndo podendo ser dotado de subdivisdes nem abranger

mais de uma dependéncia da edificagéo.

LXIV — LANCO de escada é a série ininterrupta de mais de dois
degraus.

LXV — LARGURA DA RUA é a distancia entre os alinhamentos de
uma rua.

LXVI -~ LOTE é a area de terreno urbano ou rural.
LXVIl — MARQUISE é o balango constituindo cobertura.

LXVIIl — MEIO-FIO é o bloco de cantaria ou concreto que separa o
passeio da faixa de rodagem.

LXIX — MEZANINO é o piso intermediario entre o piso e o teto de
uma dependéncia ou pavimento de uma edificagdo, incluindo um balcao
(sacada) interno.

LXX — OCUPAGAO ¢ o uso previsto de uma edificagcdo ou de parte

da mesma, para abrigo e desempenho de atividade de pessoas e/ou protecao
de animais e bens.



Ocupacao principal.

LXXIl - PARAPEITO & o resguardo de
terracos, galerias e jiraus.

Pequena altura de sacadas,

LXXII -
estrutural.

PASSAGEM LIVRE ¢é a passagem sem nenhum obstaculo

LXXIV — PASSEIO ¢ a parte do logradouro destinada ao transito de
pedestres.

LXXV ~ PATAMAR é a superficie intermediaria entre dois langos de
escada.

LXXVI — PAVIMENTO ¢é a parte de uma edificagdo situada entre a
parte superior de um piso acabado e a parte superior do piso seguinte, ou entre
a parte superior de um piso acabado e o teto acima dele, se nao houver outro

piso acima; conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel,
compreendidas entre dois pisos consecutivos.

LXXVIl — PE-DIREITO ¢ a distancia vertical medida entre o piso
acabado e a parte inferior do teto de um compartimento ou do forro falso, se
houver.

LXXVIIl — PERGOLA é a construcdo de carater decorativo para
suporte de plantas, sem construcéo de cobertura.

LXXIX — PLATIBANDA é a mureta ou balaustrada construida no
coroamento de uma fachada para seu arremate e, a0 mesmo tempo, para

ocultar a vista do telhado ou constituir guarda de terrago.
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LXXX - POCO DE VENTILACAO é a éarea livre, de pequena

dimensao, destinada a ventilar compartimentos de utilizagio especial.

LXXXI — PORAO ¢ a parte nao utilizave!l para habitagédo, abaixo do

pavimento térreo.

LXXXII - PORTA CORTA-FOGO ¢ o conjunto de folha de porta,
marco e acessorios dotado de marca de conformidade da associacéo Brasileira
de Normas Técnicas, que impede ou retarda a propagacéo do fogo, calor e
gases de combustdo de um ambiente para outro, e resiste ao fogo, sem sofrer

colapso, por um tempo minimo estabelecido.

LXXXIIl — PROJETO SIMPLIFICADO é aquele projeto constituido
apenas pela planta de situagdo e localizagéo, planta baixa, um corte

transversal e a fachada principal da edificacéo.

LXXXIV — RECONSTRUGCAO ¢ o restabelecimento parcial ou total
de uma edificacgéo.

LXXXV - REFORMA é a alteragdo ou substituicdo de partes
essenciais de uma edificagdo existente, com ou sem modificagéo de area ou de
uso.

LXXXVI — REPAROS szo servicos executados em uma edificacao
com a finalidade de melhorar aspectos fisicos e a durabilidade da estrutura,

sem modificar sua forma interna ou externa, nem seus elementos essenciais.

LXXXVII — SACADA ¢é o balcdo saliente e em balango numa
fachada, as vezes coberto e com parapeito (guarda corpo).

LXXXVIll - SAIDA DE EMERGENCIA ¢ o caminho devidamente
protegido, parte da rota de fuga, a ser percorrido pelo usuario de uma
edificagdo em caso de sinistro, até atingir a via publica ou espaco aberto
protegido em comunicagdo com a mesma.
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LXXXIX — SALIENCIA é o elemento que avanga além do plano da
fachada. S&o saliéncias: molduras, frisos, vigas, pilares, beirais e outros

elementos que se sobressaiam as paredes.

XC — SOBRELOJA ¢é o pavimento acima da loja e de uso exclusivo
desta.

XCl — SOTAO ¢ o espaco situado entre o forro e a cobertura

aproveitavel como dependéncia de uso comum de uma edificacao.

XCIl — SUBSOLO é o pavimento ou pavimentos de uma edificacdo

situado(s) abaixo do nivel natural do terreno ou do nivel médio do passeio.

XCIII - SUMIDOURO ¢ o pogo destinado a receber o efluente da
fossa séptica e a facilitar sua infiltragao subterranea.

XCIV - TABIQUE ¢ a parede leve, que serve para subdividir
compartimentos sem atingir o forro.

XCV - TAPUME ¢ a vedagao proviséria usada durante a construcao.

XCVI — TELHEIRO ¢ a edificagao rudimentar fechada somente em
uma face, ou, no caso de encostar nas divisas do lote, somente nestes locais,

tendo, no minimo, uma face completamente aberta, em qualquer caso.

XCVIlI - TERRACO é a cobertura total ou parcial de uma edificacao,
constituindo piso acessivel.

XCVIIl - TESTADA é 0 mesmo que alinhamento.
XCIX - TITULO DE PROPRIEDADE DO IMOVEL ¢ o titulo de

propriedade do imével com matricula individualizada no Cartério de Registro de
Imbveis.

C — TOLDO ¢é o elemento de protecao, fixado apenas a parede do
prédio, constituindo cobertura de material leve e faciimente removivel, do tipo

lona ou similar, destinada a abrigar do sol e da chuva portas, varandas, etc.
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Cl — UNIDADE RESIDENCIAL AUTONOMA ¢ a unidade residencial
constituida, no minimo, de um sanitario e de um compartimento principal,
possuindo este um espaco (Quitinete) destinado ao preparo de alimentos e um

tanque de lavagem de roupa.

Cll — VARANDA ¢ a area coberta sustentada por pilares e sem
fechamento lateral. Deve ser totalmente aberta em, no minimo, dois lados

concorrentes.
ClIl - VESTIBULO é o mesmo que hall ou atrio.

CIV — VISTORIA é a diligéncia efetuada pelo Poder Publico tendo
por fim verificar as condigbes técnicas da edificagao.

TiITULO il
DAS RESPONSABILIDADES
Art. 4° A responsabilidade sobre as edificagdes e sua manutengéo é
compartilhada pelos seguintes agentes:
I — Municipio;
Il — Autor dos projetos;
lIl - Executante e responsavel técnico:

IV — Proprietario e/ou usuario.

Art. 5° As obras de construgdo, ampliagdo, reforma ou demoligao
somente podem ser executadas ap6s exame, aprovagao do projeto e
concessao de licenca pela Secretaria a de Desenvolvimento Econémico,
Urbanismo, Industria e Comércio, Cultura e Turismo — SMUDE- do Poder
Executivo Municipal e mediante a assungao de responsabilidade por
profissional legalmente habilitado.
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§ 1° Profissional habilitado é o técnico registrado junto ao 6rgao
federal fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica
ou como responsavel por pessoa juridica respeitada as atribuicdes e limitagdes

consignadas por aquele organismo.

§ 2° Excetuam-se dessa exigéncia as obras que, pela sua natureza

e simplicidade, dispensarem a intervengao de profissional qualificado.

§ 3° O Municipio comunicara ao 6rgéo de fiscalizagédo profissional
competente a atuagéo irregular do profissional que incorra em comprovada

impericia, ma-fé ou diregéo de obra nao licenciada.
Art. 6° E da responsabilidade do Municipio:

| — aprovar projetos e licenciar obras, se em conformidade com a

legislagédo pertinente;
Il - controlar e fiscalizar as obras;
Ill - fornecer a carta de Habite-se;

IV — exigir a manutengdo permanente e preventiva das edificacdes
em geral;

V - responsabilizar o proprietario do imével efou do profissional
técnico pelo descumprimento da legislagao pertinente.

Paragrafo tnico. O Municipio ndo assume qualquer responsabilidade
técnica pelos projetos e obras que aprovar.

Art. 7°E da responsabilidade do autor do projeto:

| - elaborar projetos em conformidade com a legislagdo municipal e
as normas técnicas;

Il — acompanhar, junto a Prefeitura, todas as fases da aprovagao do
projeto;
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Il — responder pelo que é previsto no inciso Il do artigo 8° desta Lei,

naquilo que lhe for imputavel.

Art. 8° E da responsabilidade do executante e do responsavel
técnico da obra:

| — edificar de acordo com o projeto previamente aprovado pela
Administracao;

Il — responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas,
advindas das modificagbes efetuadas no meio ambiente na zona de influéncia
da obra, em especial, cortes, aterros, rebaixamento do lencol freatico, erosao

ou outras alteragdes danosas;
Il - obter a concessao da carta de Habite-se:
Art. 9° E da responsabilidade do proprietario ou do usuario:

I — responder, na falta de responsavel técnico, por todas as
consequéncias diretas ou indiretas resultantes das alteragbes no meio
ambiente natural na zona de influéncia da obra, como cortes, aterros, erosao e

rebaixamento do lengol freatico, ou outras modificages danosas:

Il — manter o imével em conformidade com a legislagdo municipal,
devendo promover consulta prévia a profissional legalmente qualificado para

qualquer alterag&o construtiva na edificagao:

Il — manter permanentemente em bom estado de conservacgao as
areas de uso comum das edificacdes e as areas publicas sob sua

responsabilidade, tais como passeios, arborizacao etc.:

V — promover a manutencdo preventiva da edificacdo e de seus

equipamentos, sem prejuizo do disposto no inciso V do artigo 6° desta Lei.
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TiTULO IV
NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULO |
DA APROVAGCAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO DA OBRA E
DA VALIDADE E DA REVALIDAGAO DA APROVACAO DO PROJETO

Art. 10. Os elementos que deverdo integrar os processos de
Aprovacéo de Projeto de edificagao estdo definidos no anexo |, parte integrante
desta Lei.

§ 1° - O papel empregado no desenho do projeto e nas
especificagdes devera obedecer aos formatos da dobragem indicados na
ABNT.

§ 2°- N&o serdo admitidas rasuras nas pranchas.

Art.11. De acordo com a espécie da obra, os respectivos
requerimentos serdo apresentados com obediéncia as normas estabelecidas
nesta Lei.

Art. 12 Serdao sempre apresentados trés jogos completos de
Pranchas assinados pelo proprietario, pelo “Autor do Estudo”, “Autor do
Projeto”, “Autor do Calculo”, “Responsavel pela Execucgao da Obra”, conforme o
caso, dos quais, apés visados e aprovados, um sera entregue ao Requerente,
junto com a “Licenga para Construir’ e conservado na obra, a ser apresentado
quando solicitado por Fiscal de Obras, ou autoridades competentes da
Prefeitura, e o outro arquivado na SMUDE.

§ 1° - Os projetos deverao ser acompanhados da ART (Anotagao de
Responsabilidade Técnica) fornecida pelo CREA - Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia; ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica)
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fornecida pelo CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo, comprovado seu

recolhimento.

§ 2° - Podera ser requerida a aprovagao do projeto, independente da
licenga de construgao, hipétese em que as Pranchas serao assinadas somente

pelo proprietario e pelo “Autor do Projeto”.

§ 3° Devera ser anexado ao projeto o laudo técnico referente as
condigbes construtivas das partes da obra ja executadas, acompanhado da
RRT ou ART.

Art. 13. O titulo de Propriedade do terreno ou equivalente devera ser
anexado ao requerimento.

Art. 14. Quando se tratar de construgdes destinadas ao fabrico ou
manipulagdo de géneros alimenticios, frigorificos ou matadouros, bem como
estabelecimentos Hospitalares e congéneres, devera ser ouvido 0 0rgdo da
Saude do Estado ou Municipio.

Art. 15. A aprovagédo do projeto tera validade por 2 (dois) anos,
contado a partir do despacho que o defere, e apo6s a retirada dos mesmos pelo
interessado, desde que esta ocorra no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do ato administrativo que os deferiu.

§ 1° Se a retirada do projeto aprovado e da licenga para a execucao
da obra for realizada em prazo superior a 30 (trinta) dias contados do ato
administrativo que os deferiu, o periodo de validade de que trata o caput deste
artigo sera contado da data do despacho que deferir a aprovagao do projeto,

sendo que a licenga para a execugdo da obra continuara com a validade de 1
(um) anos.

§ 2° Podera ser solicitada a revalidagdo, sujeitando-se, porém, o
interessado, as determinagbes legais vigentes na época do pedido da
revalidacgéo.
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Il - ndo determinem reconstrugdo ou acréscimo que ultrapasse a

area de 18 m? (dezoito metros quadrados), no caso de reforma;
ll — n&o possuam estrutura especial, nem exijam calculo estrutural;

IV — n&o transgridam as disposigées desta Lei.

CAPITULO Il
DA ALTERAGAO DO PROJETO APROVADO

Art. 22. As alteragbes em projetos aprovados devem ser requeridas
previamente a respectiva execugio, pelo interessado ao setor competente da
Prefeitura, em formulario padrao acompanhado de 3 (trés) vias do projeto a ser
alterado.

§ Unico - As alteragdes que nao contrariem nenhum dispositivo
desta Lei, poderdo ser executadas independentemente de aprovacgao prévia,
devendo apenas serem comunicadas ao 6rgdo executivo competente,
mediante apresentagéo de planta elucidativa, em 3 (trés) vias, a fim de receber
0 visto, devendo ainda, o interessado, antes do pedido de vistoria, apresentar o

projeto modificado, também em 3 (trés) vias, para aprovacao.

CAPITULO III
DA APROVAGCAO DO PROJETO E DO LICENCIAMENTO
DAS OBRAS DE REFORMA E DEMOLICAO

Art. 23. Nas obras de reformas, reconstrugcdo ou ampliagdo devem
ser efetuados os mesmos procedimentos de aprovacao de projetos novos,
indicando-se nas plantas as areas a conservar, a demolir ou construir, de

acordo com as seguintes convencdes de cores:
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I — cor natural da cépia heliografica para as partes existentes a
conservar;

Il — cor amarela para as partes a serem demolidas;
lIl — cor vermelha para as partes novas acrescidas.

§ Unico - Considera-se reforma, reconstrucdo ou ampliagdo a
execugao de obra que implique em modificacées na estrutura, nas fachadas,
no numero de andares, na cobertura ou na reducdo da area de

compartimentos, podendo ou ndo haver alteracéo da area total da edificacao.

Art. 24. A demolicdo de qualquer edificacdo s6 podera ser
executada mediante licenga requerida ao setor competente, cujo pedido devera
ser assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico.

CAPITULO IV

DA ISENCAO DE PROJETOS OU DE LICENCA PARA EXECUCAO DE
CONSTRUGOES

Art. 25. Estdo isentos da apresentacao de projeto, devendo,
entretanto requerer a licenca, os seguintes servigos e obras:

| ~ construgdo de muros no alinhamento do logradouro e nas divisas

do lote, até a altura maxima de 2,00 metros;
Il - rebaixamento do meio-fio;

Il — reparos que requeiram a execugao de tapumes e andaimes no
alinhamento;

IV - galpdes, viveiros, telheiros e galinheiros de uso doméstico de
até 25 m? (vinte e cinco metros quadrados) de area coberta;

V - servicos de pintura;



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINTO BANDEIRA

VI — conserto de pavimentagdo de passeios publicos;
VIl - reparos no revestimento de edificacées;
VIII - substituicdo de aberturas em geral;

IX — construgbes de madeira de até 100 m? (cem metros quadrados),
situadas na zona rural, destinadas aos seus misteres, caso estejam localizadas
a mais de 50 m (cinquenta metros) de distancia do alinhamento da estrada e
desde que n&o contrariem as exigéncias de higiene e habitabilidade previstas

nesta Lei

X — construgdes isentas de responsabilidade técnica pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou pelo Conselho de Arquitetura
e Urbanismo — CAU.

Art. 26. Independem de licenga os servicos de remendos e
substituicdes de revestimentos de muros, impermeabilizacdo de terragos,
substituicdes de telhas partidas, de calhas e condutores em geral, construgbes
de calgadas no interior dos terrenos edificados e muros de divisa de até 2 m

(dois metros) de altura, quando fora da faixa de recuo para jardim.

§ Unico - Incluem-se neste artigo os galpdes para obras, desde que
comprovada a existéncia de projeto aprovado para o local.

CAPITULO V
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 27. No caso de paralisagdo de uma obra por mais de 6 (seis)
meses, devera ser desimpedido o passeio publico e construido um tapume no
alinhamento do terreno.
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CAPITULO VI
DO HABITE-SE

Art. 28. Concluidas as obras, o interessado deve requerer ao

Municipio a realizagao de vistoria para a expedicdo do Habite-se.

§ 1° Considera-se concluida a obra que estiver em fase de execucéo

de pintura.

§ 2° Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja
expedido o respectivo Habite-se.

§ 3° O fornecimento do Habite-se para condominios por unidades
auténomas, disciplinadas pela Lei do Parcelamento do Solo Urbano do
Municipio, fica condicionado & conclusao das obras de urbanizagéo exigidas.

Art. 29. Ao requerer o Habite-se, o interessado deve encaminhar a
seguinte documentacio:

| — Para habitacdo unifamiliar isolada: requerimento padrdo da
Prefeitura Municipal.

Il - Para edificacdes industriais:
a) Requerimento padrao da Prefeitura Municipal;

b) PPCI (projeto de prevencao contra incéndio) em 3 (trés) vias, com
a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) da execucéo e da manutencgao;

c) Licengca de Operacio, expedida pelo 6rgdo publico de meio
ambiente competente para o licenciamento ambiental respectivo.

Il - Para as demais edificacoes:
a) Requerimento padrao da Prefeitura Municipal;

b) Carta de entrega dos elevadores, se for caso;



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINTO BANDEIRA

c) PPCI (projeto de prevengao contra incéndio) em 3 (trés) vias, com
a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) da execugéo e da manutengio, se for o caso;

d) Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de

Responsabilidade Técnica (RRT) da central de gas, se for o caso;

Art. 30. Podera ser concedido o Habite-se parcial quando a
edificagdo possuir partes que possam ser ocupadas e utilizadas
independentemente umas das outras, constituindo, cada uma delas, uma

unidade definida.

§ Unico - Nos casos de Habite-se parcial, o acesso as unidades
devera ser independente do acesso as obras.

Art. 31. Se, por ocasido da vistoria para o Habite-se, for constatado
que a edificagdo ndo foi construida de acordo com o projeto aprovado, serao

tomadas as seguintes medidas:
I — O proprietario sera autuado conforme o que dispée esta Lei:

Il - O projeto devera ser regularizado, caso as alteragbes possam
ser aprovadas;

Il — Serao feitas a demolicdo e/ou as modificacées necessarias a

regularizagéo da obra, caso as alteragdes nao possam ser aprovadas.

Art. 32. A concessao do Habite-se pelo Municipio & condicao para

as ligaces definitivas de agua, energia elétrica e esgoto.

Art. 33. Sera fornecido Habite-se no prazo maximo de 30 (trinta)
dias Uteis da realizagdo da vistoria pelo 6rgao competente da Administracao
Municipal.
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CAPITULO VI
DAS PENALIDADES
SECAO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 34. O nao cumprimento das disposi¢ées desta Lei, além das

penalidades previstas pela legislacdo especifica, acarretam ao infrator as
seguintes penas:

| — Multa;

Il - Embargo;
lIl - Interdigao;
IV — Demolicao.

§ Unico - Considera-se infrator o proprietario do imével ou seus
sucessores hereditarios.

Art. 35. Constatada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a
Administragdo notificara o infrator, concedendo-lhe o prazo de 30 (trinta) dias
para a regularizagdo da ocorréncia ou para apresentacao de defesa prévia,
necessariamente escrita e instruida com as provas que entender cabiveis, a

SMUDE, contado da data de recebimento da notificagdo pelo seu destinatario.

Art. 36. Se nao forem cumpridas as exigéncias constantes da
notificagao de que trata o artigo 35 desta Lei, dentro do prazo concedido, sera
lavrado o competente Auto de Infracdo, em 4 (quatro) vias de igual teor e
forma, ficando as 3 (trés) primeiras em dominio da Administragao, devendo, a
ultima, ser entregue ao infrator autuado.

Art. 37. O Auto de Infragao devera conter:

| — a data e o local da infragéo;
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Il — a razdo da infragao;
[ll — o nome, o endereco e a assinatura do infrator;

IV — o nome, a assinatura e a categoria funcional do servidor publico

do autuante;
V — 0 nome, o endereco e a assinatura das testemunhas, se houver.

Art. 38. Se o infrator ndo for encontrado ou, em sendo encontrado,
negar-se a assinar o Auto de Infragdo, o ocorrido sera reduzido a termo pelo
servidor puablico municipal responsavel, que dara fé publica as informacgdes
relatadas, devendo, a intimagao do infrator, ocorrer por meio de publicagcdo na

imprensa oficial do Municipio.

§ 1° Ocorrendo a intimagao do infrator por meio de publicacao na
imprensa oficial do Municipio, o inicio da contagem do prazo previsto no artigo

35 desta Lei iniciara no dia imediatamente posterior, desde que seja dia util.

§ 2° Caso o dia imediatamente posterior a publicagao da intimagao
na imprensa oficial do Municipio néo recaia em dia Util, o inicio do prazo a que
se refere o artigo 34 desta Lei sera prorrogado para o primeiro dia dtil

imediatamente subsequente.

Art. 39. No caso de revelia ou se a defesa prévia apresentada pelo
infrator for julgada improcedente, ser-lhe-a0 aplicadas as penalidades cabiveis,
de acordo com o Auto de Infragdo e com o respectivo despacho da autoridade
municipal que indeferiu a defesa.

§ 1° Em caso de pena multa, o infrator tera o prazo de 10 (dez) dias,
contados da sua intimagdo acerca do julgamento da defesa prévia

apresentada, para efetuar o pagamento ou recorrer.
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§ 2° Nos casos de embargo e interdigdo, a pena deve ser
imediatamente acatada, até que sejam satisfeitas todas as exigéncias que a

determinaram.

§ 3° Nos casos de demolicdo, a autoridade competente estipulara o

prazo para o cumprimento da pena.

Art. 40. Cabera execugao judicial sempre que, decorrido o prazo
estipulado e sem que haja a interposicéo de recursos, o infrator nio cumprir a

penalidade imposta.
SECAOII
DAS MULTAS

Art. 41. Pela infracao das disposicdes da presente Lei, sem prejuizo

de outras providéncias previstas, serdo aplicaveis as seguintes multas:

| — se as obras forem iniciadas ou estiverem sendo executadas sem

a necessaria licenca:
R$ 78,80

Il - se as obras forem executadas em desacordo com o projeto
aprovado ou a licenca concedida:

R$ 118,20

lIl - se, decorrido 30 (trinta) dias de concluséo das obras, nao for
requerida a vistoria:

R$ 39,40

IV — se houver a ocupacao da edificacdo sem a expedicdo do
Habite-se:

R$ 78,80;

V —se nao for respeitado o embargo determinado:
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V — estiverem sendo executadas as obras sem a responsabilidade

de profissional técnico habilitado perante o conselho respectivo;

VI — o profissional responsavel pela obra sofrer suspensdo ou

cassacgao do registro profissional pelo conselho respectivo;

VIl — estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo para o

publico ou para o pessoal que a execute.

§ 1° O fiscal de obras do Municipio, quando da ocorréncia de
qualquer das hipo6teses previstas nos incisos deste artigo, notificara o infrator,

dando ciéncia do ocorrido a autoridade hierarquicamente superior.

§ 2° Verificada, pela autoridade superior competente, a procedéncia
da notificagéo, determinard o embargo em termo especifico, que mandara
lavrar, no qual constaréo as providéncias exigiveis para o prosseguimento da
obra, sem prejuizo da imposi¢do de multa, de acordo com o previsto no artigo
40 desta Lei.

§ 3° O termo de embargo sera apresentado ao infrator para que o
assine.

§ 4° Se o infrator ndo for encontrado ou, em sendo encontrado,
negar-se a assinar o Auto de Infragdo, o ocorrido sera reduzido a termo pelo
servidor publico municipal responsavel, que dara fé publica as informagées
relatadas, devendo, a intimacao do infrator, ocorrer por meio de publicagcio na
imprensa oficial do Municipio, na forma do artigo 37 desta Lei.

Art. 43. O embargo s6 sera levantado apos o cumprimento integral
das exigéncias consignadas no respectivo termo.

§ Unico - Nao sendo cumpridas as exigéncias do termo de embargo,
pelo infrator, a Administracdo Publica dara seguimento ao processo
administrativo e, sempre que necessario, adotara as providéncias judiciais
necessarias para a paralisacéo da obra.
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SECAO IV
DA INTERDIGCAO

Art. 44. Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditado em qualquer tempo, com impedimento de sua ocupagéo, quando
oferecer iminente perigo de carater publico ou se n&o for respeitado o embargo
determinado pela Administragdo Publica Municipal, na forma do art. 42 e

seguinte desta Lei.

§ Unico - A aplicagdo do disposto neste artigo ndo prejudica a
aplicacao de outras penalidades previstas nesta Lei.

Art. 45. A interdicdo sera imposta por meio de termo escrito, que
sera fundamentado em vistoria prévia, realizada pelo érgdo publico
competente, da qual devera, obrigatoriamente, constar a assinatura de
profissional técnico habilitado integrante do quadro de pessoal da
Administragao Municipal.

§ 1° O termo de interdigao sera apresentado ao infrator para que o

assine.

§ 2° Se o infrator nao for encontrado ou, em sendo encontrado,
negar-se a assinar o Termo de Interdicdo, o ocorrido sera reduzido a termo
pelo servidor publico municipal responsavel, que dara fé publica as
informagdes relatadas, devendo, a intimagao do infrator, ocorrer por meio de

publicag&o na imprensa oficial do Municipio, na forma do artigo 38 desta Lei.
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SEGAOV
DA DEMOLICAO

Art. 46. A Administragdo Publica Municipal determinara a demolicéo

total ou parcial de uma edificagdo nos casos em que:

| — se tratar de obra clandestina, entendendo-se por tal a que for
executada sem licenga ou projeto aprovado, que nio seja passivel de

regularizagao;

Il — ndo houver o cumprimento integral das exigéncias constantes
em termo de embargo de obra, conforme estabelecido nos artigos 42 e 43

desta Lei;

Il - for executada sem observancia de alinhamento fornecido pela
Prefeitura Municipal por meio das Informagées Urbanisticas;

IV — for executada em desacordo com as normas técnicas gerais e
especificas desta Lei;

V - apresentar risco iminente a seguranga publica e o proprietario
nao adotar as providéncias necessarias indicadas pela Administracdo PUblica
Municipal para restabelecer a seguranca.

§ Unico - A demolicao nao sera imposta nos casos dos incisos | e Il
deste artigo, desde que o proprietario do imével submeta ao érgdo publico
municipal competente o respectivo projeto da edificagdo, demonstrado que
preenche os requisitos regulamentares ou que, embora ndo os preenchendo,
sejam executadas as modificagdes que a tornem de acordo com a legislacédo
em vigor.
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TiTULO V

OBRIGACOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUGCAO DAS
OBRAS

CAPIiTULO |
ANDAIMES
Art. 47. Os andaimes devem satisfazer as seguintes condicdes:

| — apresentar perfeitas condigbes de seguranga e observar
distancias minimas em relagdo a rede de energia elétrica, de acordo com as
normas brasileiras, devendo, se necessario, ser consultada a concessionaria

de energia elétrica para eventual desligamento ou isolamento temporario da
rede;

Il = ocupar, no maximo, a largura total do passeio publico reduzida
de um 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e observar a passagem livre de
2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de altura;

lIl - ser dotado de protecdo em todas as faces livres para impedir a
queda de materiais;

IV — ser executado de forma a n&o prejudicar a arborizacdo ou a
iluminagao publica.

Art. 48. Os pontaletes de sustentagdo de andaimes, quando
formarem galerias, devem ser colocados a prumo e afastados, no minimo, um

metro do meio fio.

§ Unico - Os andaimes armados com cavalete ou escada devem
ainda:

| — somente serem utilizados para servigos até a altura de até 5

(cinco) metros;
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Il — n&o impedir, por meio de travessas que os limitem, o transito

publico sob as pecas que os constituem.

CAPITULO I
TAPUMES

Art. 49. Nas areas com maior movimentagdo, nenhuma construgéo
ou demoligdo podera ser feita no alinhamento das vias publicas ou com recuo
inferior a 4 (quatro) metros, sem que haja, em toda a sua frente, um tapume

provisério acompanhando o andamento da construgao ou da demoligado.

Art. 50. Nas construgées recuadas de 4 (quatro) metros a 7 (sete)
metros e 99 (noventa e nove) centimetros, & obrigatéria a construcado de

tapume com 2 (dois) metros de altura minima no alinhamento.

§ Unico - As construgdes recuadas de 8 (oito) metros ou mais estio

isentas de construgdo do tapume no alinhamento.

Art. 51. A colocagdo do tapume deve observar a existéncia de

vegetacéo no terreno ou passeio de forma a nio prejudica-los.

Art. 52. E permitida a ocupagao maxima de 2/3 (dois tergos) do
passeio, preservando uma passagem livre de, no minimo, 1,20 m (um metro e

vinte centimetros) para o transito de pedestres.

§ 1° As obras porventura existentes sobre o passeio devem ser
sinalizadas e isoladas.

§ 2° Quando for tecnicamente indispensavel o uso de maior area do
passeio, sendo impossivel a preservagdo da area minima determinada no
caput deste artigo para o transito de pedestres, devera ser feito um desvio pelo
leito carrocavel da via, providenciando-se uma rampa proviséria, com largura

minima de um metro e inclinagdo maxima de 10% (dez por cento).
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Art. 53. Nas areas com maior movimentacdo, a parte inferior do
tapume deve ser recuada para 1/3 (um tergo) da largura do passeio, garantindo
passagem com largura minima de um metro, logo que a obra tenha atingido o
segundo pavimento, construindo-se uma cobertura em forma de galeria, com

pé-direito minimo de 2 (dois) metros e 50 (cinquenta) centimetros.

Art. 54. Apds o término das obras, os tapumes devem ser retirados

no prazo maximo de 15 (quinze) dias.

CAPITULO NI

CONSERVACAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS E PROTEGAO AS
PROPRIEDADES

Art. 55. Durante a execucdo das obras, o profissional técnico
responsavel devera exercer todas as medidas necessarias para que os
logradouros, no trecho fronteiro a obra, sejam mantidos em estado permanente

de limpeza e conservacio.

Art. 56. Nenhum material podera permanecer no logradouro publico

senao o tempo estritamente necessario para sua descarga e remocéo.

Art. 57. No caso de se verificar a paralisagdo da obra por periodo

superior a 90 (noventa) dias, a construcao devera:

| - ter todos os seus vaos fechados de maneira segura e

conveniente;

Il - ter seus andaimes e tapumes removidos, se construidos sobre o

passeio.
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TiTULO VI
CONDICOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS
CAPITULO |
TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 58. Os terrenos nado edificados serdo mantidos limpos e
drenados pelos seus proprietarios, podendo, para tanto, o Municipio determinar
as obras necessarias.

Art. 59. Os proprietarios de terrenos situados em logradouros que
possuam meio-fio sdo obrigados a executar a pavimentagdo do passeio
fronteiro a seus iméveis, dentro dos padrées estabelecidos pelo Municipio em

lei especifica, e a manté-los em bom estado de conservacgao e limpeza.

Art. 60. Na hipétese de desatendimento das normas previstas neste
Capitulo, nos prazos estabelecidos em notificacdo regulamentar expedida pelo
competente érgéo municipal, podera o Municipio, avocar para si a execucao
dos servigos, cobrando do proprietario o respectivo custo, acrescido de juros e

correcao, na forma da lei.
CAPITULO II
TERRENOS EDIFICADOS

Art. 61. Os muros de divisas laterais, fora da faixa de recuo de
jardim obrigatério, e os muros das divisas de fundo, que delimitam a area livre
obrigatéria, poderao ter, no maximo, 2 (dois) metros de altura em relacdo ao

nivel natural de terreno.

§ 1° Se for necessaria a construgao de muro com altura superior a
definida no caput deste artigo, o pedido de licenga sera analisado pelo 6rgao
competente.
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§ 2° Em logradouros com declive, as vedagdes construidas na
testada poderédo ser escalonadas, observadas as alturas maximas de 1,20m

(um metro e vinte centimetros) e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 3° Nos locais onde, por exigéncia da lei, nao for permitida

construgcao na divisa, a altura maxima do muro sera de 4 (quatro) metros.

Art. 62. E vedada a execucgao de quaisquer elementos construtivos
de carater decorativo ou funcional, tais como porticos, floreiras, degraus,
desniveis ou outros tipos de obstaculos, que impeg¢am o acesso das viaturas do
Corpo de Bombeiros.

CAPITULO Il
DA PROTEGAO E FIXACAO DE TERRAS

Art. 63. Em terrenos que, por sua natureza, estio sujeitos a agdo
erosiva e que, pela sua localizagdo, possam ocasionar problemas a seguranca
de edificagdes proximas bem como & limpeza e ao livre transito dos passeios e
logradouros, é obrigatéria a execugdo de medidas visando a necessaria

protecao, segundo os processos usuais de conservacao do solo.

Art. 64. Os desmontes de rocha a fogo, dentro do perimetro urbano,
devem oferecer completa seguranga ao entorno, em especial as edificagcées

lindeiras.

Art. 65. Em caso de cortes ou aterros junto as divisas do lote, os
terrenos lindeiros devem ter reconstruidos seus perfis e vegetacao originais,
devendo, para isso, serem executadas as obras necessarias, tais como muro

ou arrimo, drenagem, contengao de encostas, replantio, entre outros.

Art. 66. A licenga para execugdo de escavagdes, cortes e aterros
com mais de 3 (trés) metros de altura ou profundidade em relacéo ao perfil

natural do terreno, podera ser precedida de estudo de viabilidade técnica, a
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criterio da Administracido Publica Municipal, com vistas a verificagdo das

condi¢Ges de seguranga e de preservagao ambiental.

TiTULO VI
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES
CAPITULO |
DAS FUNDAGCOES

Art. 67. As fundagbes serdo executadas de modo que a carga sobre
0 solo nao ultrapasse os limites indicados nas especificagcbes da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ Unico. As fundagdes ndo podem invadir o leito da via publica,
devendo ser executadas de maneira que nao prejudiqguem os iméveis vizinhos,
bem como sejam totalmente independentes e situadas dentro dos limites do
lote.

Art. 68. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificacéo pode
ser construida sobre terreno (mido ou pantanoso, ou em terreno cujo solo

contenha proporgao maior que 30% (trinta por cento) de substancias organicas.

§ 1° O saneamento do solo devera ficar sob responsabilidade de
profissional legalmente habilitado, que apresentara laudo circunstanciado ao
final da operacio.

§ 2° E proibida a construgao de quaisquer edificacées em terreno
que tenha servido como depésito de lixo.
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CAPITULO Il
DO ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E DAS COBERTURAS

Art. 69. Em qualquer edificacdo, o terreno devera ser preparado
para permitir o escoamento das aguas pluviais e de infiltragdo dentro dos seus

limites.

Art. 70. As edificages construidas sobre as linhas divisérias ou no
alinhamento devem ter os dispositivos necessarios para nao langarem agua

sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Art. 71. O escoamento das aguas pluviais do terreno para as
sarjetas dos logradouros publicos deve ser feito através de condutores, a
serem instalados sob os passeios, de acordo com as normas técnicas

expedidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

§ Unico - E proibida a ligagdo dos condutores de aguas pluviais a

rede de esgoto sanitario.

Art. 72. Nos casos em que o coletor pluvial passar por propriedade
lindeira, devera ser juntada ao projeto uma declaragdo de autorizacao do
proprietario daquele imével, por instrumento particular e com firma reconhecida

em cartério, concedendo permisséo a indispensavel ligacdo aquele coletor.
CAPITULO Il
DAS PAREDES E DOS PISOS

Art. 73. A espessura minima das paredes executadas em alvenaria

de tijolo sera de:

I - 15 cm (quinze centimetros), para paredes externas e internas;
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' = 20 cm (vinte centimetros), para paredes que constituirem

divisbes entre economias distintas e as construidas nas divisas dos lotes;

Il = 10 cm (dez centimetros), para paredes que constituirem
divisdes internas.

Paragrafo Unico. As espessuras minimas de paredes constantes
neste artigo podem ser alteradas quando forem utilizados materiais de natureza
diversa, desde que possuam, comprovadamente, no minimo, os mesmos
indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e acustico

exigiveis para a obra.

Art. 74. Os pisos que separam os pavimentos de uma edificagdo de
uso coletivo devem observar os indices técnicos de resisténcia,
impermeabilidade, isolamento acustico e resisténcia a fogo correspondentes a
uma laje de concreto armado com espessura minima de 8 cm (oito
centimetros).

CAPITULO IV
DA ILUMINACAO E DA VENTILAGAO

Art. 75. Salvo os casos expressamente excepcionados, todo o
compartimento deve ter vaos para o exterior, satisfazendo as prescri¢ées desta
Lei.

§ 1° Os véos, quando dotados de esquadrias, deverao permitir a
renovagao do ar, em pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area minima
exigida.

§ 2° Em nenhum caso, a area das aberturas destinadas a ventilar
qualquer compartimento, podera ser inferior a 30 cm? (trinta centimetros

quadrados), ressalvados os casos de ventilagao por dutos.
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Art. 76. O total da area dos vaos para o exterior, em cada
compartimento, ndo poder ser inferior a fragédo estabelecida no Anexo Il desta
Lei.

§ 1° Sempre que a ventilagdo e a iluminagdo dos compartimentos
efetivar-se por vaos localizados em reentrancias cobertas, a profundidade
desta nao podera ser maior que a sua largura, nem superior a dimenséo de seu
pe-direito, exceto nos casos de lojas ou sobrelojas, cujos vaos se localizarem
sob marquises ou galerias cobertas.

§ 2° Quando os véos se localizarem sob qualquer tipo de cobertura,
a por¢do da area externa aos mesmos sera somada a area dos

compartimentos que por eles ventilam, para fins de dimensionamento.

§ 3° Em cada compartimento, uma das vergas das aberturas, pelo
menos, podera distar do teto, no maximo, 1/6 (um sexto) do pé-direito deste
compartimento n&o ficando nunca a altura inferior a 2,20 m (dois metros e vinte

centimetros), a contar do piso deste compartimento.

Art. 77. N&ao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre
as divisas do terreno ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
delas.

§ Unico - As aberturas para iluminagdo e ventilacdo dos
compartimentos  principais confrontantes em economias diferentes e
localizadas no mesmo terreno n&o podem ter, entre elas, distancia menor que 3

(trés) metros, mesmo que estejam numa (nica edificagso.

Art. 78. E permitida a abertura de vaos para prismas de ventilagao e
iluminagao (PVI) desde que observadas as seguintes condigdes:

| — se forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de
permanéncia prolongada, o PVI deve permitir a inscricido de um circulo de 3

(trés) metros de diametro;
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Il — se forem abertos vaos pertencentes aos compartimentos de
permanéncia transitoria, copas, cozinhas e areas de servico, o PVI deve

permitir a inscrigdo de um circulo de 2 (dois) metros de diametro;

lll — se o PVI servir apenas a compartimentos sanitarios, este deve
permitir a inscricdo de um circulo de um metro de didmetro e possuir area

minima de 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados).

§ Unico - Os prismas de ventilacdo e iluminagdo devem ser

revestidos internamente e visitaveis na base.

Art. 79. Os banheiros poderdo ser ventilados natural ou

mecanicamente através de dutos.

Art. 80. Na ventilagdo natural por dutos verticais, o ar & extraido
através de uma grelha colocada em cada banheiro, ligada ao duto, e o ar novo
€ langado ao banheiro através de grelhas colocadas nas portas ou paredes

internas.

Art. 81. O célculo da area da secéo transversal do duto vertical para

extragado natural de ar obedecera a formula definida no Anexo Ill desta Lei.

§ 1° Caso a seg&o transversal do duto ndo seja circular, a relagao

entre uma dimens&o e outra devera ser, no maximo, de 1:3 (um para trés).

§ 2° Nos banheiros coletivos, os chuveiros serdo computados no
calculo de n.

Art. 82. A extremidade superior do duto devera ter uma cobertura.

Art. 83. O tamanho das grelhas abertas no duto e nas portas ou
paredes internas devera ser igual @ metade da area do duto ou A/2.

Art. 84. A grelha devera ter dispositivo que permita o controle da
saida de ar.



CAPITULO V

DOS PES-DIREITOS
Art. 85. Os pés-direitos tém as seguintes alturas minimas:

| — para compartimentos destinados a residéncias, 2,50m (dois

metros e cinquenta centimetros) respeitadas as excegodes previstas nesta Lei;

Il — para compartimentos destinados a atividades comerciais,
industriais e de prestagao de servigos:

a) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em escritérios e
salas individuais para prestagao de Servigos;

b) 3,00m (trés metros) em compartimento até 100,00 m? (cem
metros quadrados) de area;

¢) 3,30m (trés metros e trinta centimetros) em compartimentos com
area superior a 100,00m? (cem metros quadrados) e até 300,00 m? (trezentos
metros quadrados);

d) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) em compartimentos
com area superior a 300,00m? (trezentos metros quadrados).

Art. 86. E permitido um conjunto formado por loja e sobreloja,
mezanino ou jirau, de acordo com os seguintes parametros:

I - 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de pé-direito minimo para
sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo

desta dimensao:

Il - 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) de pé-direito minimo
da loja, embaixo da sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento
estrutural abaixo desta dimensao;
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1l - projegdo maxima da sobreloja, mezanino ou jirau nas seguintes

proporgoes:

a) 60% (sessenta por cento) para lojas com até 100m? (cem metros

quadrados);

b) 40% (quarenta por cento) para lojas com mais de 100m? (cem

metros quadrados).

Art. 87. Em compartimento com teto inclinado, o pé-direito minimo
no centro do compartimento ndo podera ser menor do que aquele exigido em

cada caso.
CAPITULO VI
DAS AREAS DE CIRCULACAO

Art. 88. Sao consideradas areas de circulagdo os corredores,
escadas e rampas, os elevadores e escadas rolantes, os vestibulos, portarias e
saidas e os vaos de passagem.

§ Unico - Todas as areas de circulacdo devem ser mantidas livres e

desimpedidas de qualquer obstaculo ao transito de pessoas.

SECAO|
DOS CORREDORES, DAS ESCADAS E DAS RAMPAS

Art. 89. Os corredores, escadas e rampas das edificacbées serdo

dimensionados segundo a seguinte classificacao:

| — de uso privativo, se restritos a utilizagdo de unidades autdnomas,
sem acesso ao publico em geral, tais como os pertencentes a residéncias,

apartamentos e interior de lojas.
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Il — de uso comum, se de utilizagao aberta a distribuicdo do fluxo de
circulagao de unidades privativas, tais como os corredores de edificios de

apartamentos, estabelecimentos de hospedagem e salas comerciais.

IIl — de uso coletivo, se de utilizagao prevista para aglomeragdes em
pique de fluxo tais como cinemas, teatros, estabelecimentos de cuilto, ginasio
de esportes e similares, bem como estabelecimentos escolares e de saude,

edificios publicos e edificagdes afins.

§ 1° Se de uso privativo, os corredores, escadas e rampas deverao

ter largura minima de 80 cm (oitenta centimetros).

§ 2° Se de uso comum, os corredores, escadas e rampas deverdo
ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para um
comprimento maximo de 10,00m (dez metros) e 5 cm (cinco centimetros) a

mais para cada metro de comprimento excedente ou fragio.

§ 3° Se de uso coletivo, os corredores, escadas e rampas deverao
ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros), devendo ser

dimensionados de acordo com os critérios do Anexo |V desta Lei.

Art. 90. Os corredores e galerias comercias deveréo ter largura util
correspondente a 1/12 (um doze avos) de seu comprimento, ndo podendo ser

inferior a:

| - 2 (dois) metros, se a galeria ou corredor possuir compartimentos
em um de seus lados;

Il — 3 (trés) metros, se a galeria ou corredor possuir compartimentos
em ambos os lados.

§ Unico - Se o calculo da largura exceder a 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros), os corredores ou galerias comerciais deverdo ser

dotados de um hall a cada 60m (sessenta metros), onde possa ser inscrito um
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circulo com didmetro igual ou superior a 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros).

Art. 91. E permitido o uso de escadas circulares ou em caracol em
unidades residenciais ou de uso privativo no interior de lojas, sendo que a parte
mais larga do piso de cada degrau deve ter no minimo 30 cm (trinta

centimetros) e a parte mais estreita, no minimo 10 (dez centimetros).

§ Unico - E permitido o uso de escadas circulares ou em caracol
somente para atender o mezanino e o primeiro piso, em edificagdo de uso
coletivo, desde que a parte mais estreita do degrau possua 10 cm (dez
centimetros), no minimo, e a largura minima da escada seja de 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros), estando dotados obrigatoriamente de corrimao.

Art. 92. As escadas e rampas para pedestres em geral devem

atender aos seguintes parametros:
| — escadas de uso privativo:

a) altura maxima do espelho do degrau: 0,185m (dezoito centimetros
€ meio);

b) largura minima do piso do degrau: 0,25m (vinte e cinco
centimetros).

Il — escadas de uso comum ou coletivo:

a) altura maxima do espelho do degrau: 0,18m (dezoito centimetros);
b) largura minima do piso do degrau: 0,27m (vinte e sete
centimetros).

Il — inclinagdo maxima da rampa de uso privativo: 12% (doze por
cento).

Paragrafo Gnico. As alturas dos espelhos das escadas a que se
refere esse artigo ndo podem ser inferiores a 15 cm (quinze centimetros).
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Art. 93. Na construgédo de escadas e rampas em geral, deveréo ser

obedecidas as seguintes disposicoes:

| — serao dispostas de tal forma que assegurem a passagem com

altura livre igual ou superior a 2,10m (dois metros e dez centimetros);

Il — os patamares ndo poderdo ter nenhuma de suas dimensées

inferior & largura da respectiva escada ou rampa;

Il — nenhuma porta podera abrir sobre os degraus ou sobre uma

rampa, sendo obrigatério o uso do patamar.

Art. 94. Além das exigéncias estabelecidas no artigo 98 desta Lei, a
construgcdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo devera observar

ainda:

| — ser construida em material incombustivel e ter o piso revestido de

material antiderrapante;

Il — ser dotada de corriméao, que deve estar situado a 90 cm (noventa
centimetros) acima do nivel do piso, sendo, em escadas, esta medida tomada
verticalmente, e afastados 40 mm (quarenta milimetros), no minimo, das

paredes ou guardas as quais forem fixados;

lll — as escadas e rampas com largura superior a 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros) deverdo ser dotadas de corrimao intermediario,

com as mesmas caracteristicas do inciso Il deste artigo;

IV — n&o podera ser dotada de lixeiras ou qualquer outro tipo de
equipamento, bem como de tubulagdes que possibilitem a expanséo de fogo ou

fumaga;

V - o patamar de acesso ao pavimento devera estar no mesmo nivel
do piso da circulagao;
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VI — os lances serdo preferencialmente retos, devendo existir
patamares intermediarios quando houver mudanga de direcdo ou quando a
escada precisar vencer altura superior a 2,80m (dois metros e oitenta

centimetros).

§ 1° Uma escada pode ter corrimbées em diversas alturas, além do
corrim&o principal na altura exigida no inciso |l deste artigo, porém, em escolas,
jardins-de-infancia e assemelhados, deverdao ser instalados corrimées nas

alturas indicadas para os respectivos usuarios, além do corrim&o principal.

§2° Escadas externas de cardter monumental podem,
excepcionalmente, ter apenas dois corrimées laterais, independentemente de

sua largura, quando néo forem utilizadas por grandes multidées.

SEGAOII
DAS ESCADAS ENCLAUSURADAS A PROVA DE FUMAGA

Art. 95. Serdo exigidas escadas enclausuradas a prova de fumaca
em todas as edificagdes residenciais com mais de 8 (oito) pavimentos e nas

nao residenciais com mais de 5 (cinco) pavimentos.

Paragrafo unico. A escada enclausurada & prova de fumaca tem a
sua caixa envolvida por paredes corta-fogo e é dotada de portas corta-fogo,
cujo acesso € por antecamara igualmente enclausurada ou local aberto, de

modo a evitar fogo e fumaca em caso de incéndio.

Art. 96. A escada enclausurada a prova de fumaca deve ser
constituida de material incombustivel, servir a todos os pavimentos e atender

0s seguintes requisitos:

| — ter suas caixas enclausuradas por paredes resistentes a 4
(quatro) horas de fogo;
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Il — ter ingresso por antecamaras ventiladas, terragos ou balcoes;

Ill - ser providas de portas estanques a fumaga e resistentes a 30

(trinta) minutos de fogo em sua comunicagéo com a antecamara.

IV — ter lances retos, ndo se permitindo langos mistos, isto &, as

chamadas escadas em leque, ou langos curvos;
V — ser dotada de corrimao;

VI — ter os pisos dos degraus e patamares revestidos com materiais
resistentes a propagacao superficial de chama e com antiderrapantes, e que

permaneg¢am antiderrapantes com o uso;
VII — quanto a largura:

a) ser proporcionais ao numero de pessoas que por elas devam

transitar em caso de emergéncia;

b) ser medidas no ponto mais estreito da escada ou patamar,
excluindo os corrimées (mas nao as guardas ou balaustradas), que se podem
projetar até 10 cm (dez centimetros) de cada lado, sem obrigatoriedade de

aumento na largura das escadas;

c) ter, quando se desenvolver em langos paralelos, espago minimo
de 10 cm (dez centimetros) entre langos, para permitir localizagao de guarda
ou fixagédo do corriméao.

VIl — quanto aos degraus:

a) ter altura compreendida entre 16 cm (dezesseis centimetros) e 18
cm (dezoito centimetros), com tolerancia de 5 mm (cinco milimetros);

b) ter largura dimensionada pela férmula de Blondel: 63 cm < (2h +
b) <64 cm;
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c) ter, num mesmo lango, larguras e alturas iguais e, em langos
sucessivos de uma mesma escada, diferengas entre as alturas de degraus de,

no maximo, 5 mm (cinco milimetros);

IX — o lango minimo deve ser de trés degraus e o langco maximo,
entre dois patamares consecutivos, nio deve ultrapassar 3,70 m (trés metros e

setenta centimetros) de altura;

X — n&o admitir, nas caixas da escada, quaisquer bocas coletoras de
lixo, caixas de incéndio, porta de compartimento ou de elevadores, chaves
elétricas e outras instalagées estranhas a sua finalidade, exceto os pontos de

iluminagéo;
XI - n&o ter transito;
Xil — apresentar visibilidade do andar e indicagéo clara de saida;
XIll - dispor de circuitos de iluminag&o alimentados por bateria.

Art. 97. As antecamaras, para ingresso nas escadas enclausuradas,
a prova de fumaca ou protegidas, devem:

I ~ ter comprimento minimo de 1,80 m (um metro e oitenta

centimetros);

Il — ter pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

Il - ser dotadas de porta corta-fogo na entrada, de acordo com as
normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), e de porta

estanque a fumacga na comunicagao com a caixa da escada;
IV — ser ventiladas por dutos de entrada e saida de ar.

a) a abertura de entrada de ar do duto situada junto ao piso, ou, no

maximo, a 15 cm (quinze centimetros) deste, tera area minima de 0,84 m?
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(oitenta e quatro centimetros quadrados) e, quando retangular, obedecendo a

propor¢ao maxima de 1:4 entre suas dimensdes;

b) a abertura de saida de ar do duto situada junto ao teto, ou, no
maximo, a 15 cm (quinze centimetros) deste, ter4 area minima de 0,84 m?
(oitenta e quatro centimetros quadrados) e, quando retangular, obedecendo a

proporgdo maxima de 1:4 entre suas dimensdes;

c) ter, entre as aberturas de entrada e de saida de ar, a distancia

vertical minima de 2 m (dois metros), medida eixo a eixo;

d) ter a abertura de saida de ar situada, no maximo, a uma distancia
horizontal de 3 m (trés metros), medida em planta, da porta de entrada da
antecamara, e a abertura de entrada de ar situada, no maximo, a uma distancia
horizontal de 3 m (trés metros), medida em planta, da porta de entrada da

escada.

SECAO Il
DOS ELEVADORES E DAS ESCADAS ROLANTES

Art. 98. O projeto, a instalagcdo e a manutencdo de elevadores e
escadas rolantes s&o feitos de acordo com as normas da associacio Brasileira

de Normas Técnicas (ABNT), e por técnico legalmente habilitado.

§ Unico - A instalagdo de elevadores em uma edificagdo nao

dispensa a construgao de escada, conforme as exigéncias desta Lei.
Art. 99. E obrigatéria a instalagao de elevadores de emergéncia:

| — em todas as edificagbes com mais de 20 (vinte) pavimentos,
excetuados os prédios de garagens automaticas, sem acesso ao publico e sem
abastecimento, e em torres exclusivamente monumentais pertencentes a

igrejas, sinagogas, templos e auditérios em geral.
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Il - nas edificagdes destinadas a servicos de saude e ocupacional,
tais como asilos, orfanatos, abrigos geriatricos, reformatérios sem celas,
hospitais, casas de salde, prontos-socorros, clinicas com internacgao,
ambulatérios e postos de atendimento de urgéncia, postos de saude e

puericultura, sempre que sua altura ultrapassar 12 m (doze metros).

Paragrafo Unico. Na hipo6tese do inciso Il deste artigo, o elevador de
emergéncia deve ter cabine com dimensées apropriadas para o transporte de
maca.

SECAO IV
DOS VAOS DE PASSAGEM E DAS PORTAS

Art. 100. Os vaos de passagem e portas devem atender as
seguintes larguras minimas:

| - dependéncias em geral: 0,80m (oitenta centimetros);
Il — sanitarios: 0,60m (sessenta centimetros);

Il — unidades de passagem validas por duas unidades de
passagem: 1 m (um metro);

IV — unidades de passagem em duas folhas validas por trés: 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros).

§ 1° As unidades de passagem cuja largura for igual ou superior a

2,20 m (dois metros e vinte centimetros) deverzo ter coluna central.

§ 2° As portas e vaos de passagem devem ter altura minima de
2,10m (dois metros e dez centimetros).

Art. 101. Se as portas dividem corredores que constituem rotas de
saida, deverao:
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| — ter condigbes de reter a fumaca e ser providas de visor
transparente de area minima de 7 cm? (sete centimetros quadrados)m com

altura minima de 25 cm (vinte e cinco centimetros);
[l — abrir no sentido do fluxo de saida;

Il — abrir nos dois sentidos, caso o corredor possibilite saida nos
dois sentidos.

Art. 102. E vedado o uso de pecas plasticas em fechaduras,
espelhos, macganetas, dobradicas e outros, em portas de:

| — rotas de saida;
Il - entrada em unidades auténomas;

lll — salas com capacidade acima de 50 pessoas.

CAPITULO VII
DAS FACHADAS E DOS CORPOS EM BALANCO

Art. 103. E livre a composigdo das fachadas, desde que nao
contrarie as disposicdes desta Lei.

Art. 104. As fachadas e demais paredes externas das edificacdes,
inclusive as das divisas do lote, deverao receber tratamento arquiteténico e ser
convenientemente conservadas considerando seu compromisso com a
paisagem urbana.

Art. 105. E permitida a construcdo ou a projecao de fachadas sobre
os afastamentos dos seguintes corpos em balanco:

| — marquises e beirais;
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Il — varandas abertas e corpos avangados até 10% (dez por cento)
da largura do logradouro, limitando-se a 1,20 m (um metro e vinte centimetros)

do alinhamento;
lll — saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos.
Art. 106. E permitida a construcéo:

| — de rampas e escadas de acesso ao pavimento térreo da
edificagéo, desde que descobertas, sobre os afastamentos;

Il — de guaritas, muros e grades no alinhamento ou divisas;
Ill — de pérgolas sobre os afastamentos.

Art. 107. Qualquer saliéncia projetada sobre o passeio, para as
hipoteses previstas nos artigos 105 e 106 desta Lei, deve obedecer a cota
minima de 2,80 (dois metros e oitenta centimetros).

Art. 108. E permitida a construgdo de marquises, nas edificagdes
comerciais ou de servigos.

Art. 109. A marquise construida na testada de edificagao erguida no
alinhamento n&o pode exceder a 2/3 (dois tergos) da largura do passeio.

§ 1° As marquises devem ser construidas de material incombustivel.

§ 2° As aguas pluviais coletadas sobre as marquises devem ser
cuidadosamente conduzidas por calhas e dutos ao sistema publico de
drenagem ou, se inexiste este, as sarjetas.

§ 3° A construgao de marquises nao pode prejudicar a arborizagao e
a iluminagéo publica.
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CAPiTULO VHII
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
Art. 110. O nimero minimo de vagas para veiculos, de acordo com
a edificacao, é o seguinte:
I — residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga;
Il — residéncia multifamiliar: 1 (uma) vaga para cada 3 (trés)

unidades residenciais com area privativa até 50m? (cinquenta metros

quadrados);

Il — supermercados com area superior a 400m? (quatrocentos
metros quadrados): 1 (uma) vaga para cada 50m? (cinquenta metros
quadrados) de area util;

IV — restaurantes, churrascarias ou similares com area (til superior a
400m? (quatrocentos metros quadrados): 1 (uma) vaga para cada 50m?

(cinquenta metros quadrados) de area (til;

V — hotéis, albergues ou similares: 1 (uma) vaga para cada 2 (dois)
quartos;

VI — motéis: 1 (uma) vaga por quarto;

VIl — hospitais, clinicas e casas de saude: 1 (uma) vaga para cada

100m? (cem metros quadrados) de area (til;

VIII — outras edificacdes comerciais ndo especificadas nos incisos
anteriores: 1 (uma) vaga para cada 150m? (cento e cinquenta metros

quadrados) de area util.
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§ Unico - E considerada area util, para efeito dos calculos referidos
neste artigo, a efetivamente utilizada pelo publico, ficando excluidos os
depdsitos, as cozinhas, a circulagéo de servico e similares.

Art. 111. A area minima por vaga € de 12m? (onze metros

quadrados), com largura minima de 2,40m (dois metros e trinta centimetros).

Art. 112. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as
edificagcdes ocupem as areas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou
de fundos.

Art. 113. As garagens, com excecdo daquelas situadas em

edificagdes residenciais unifamiliares, aplicam-se as seguintes exigéncias:

I — estrutura e paredes de vedacdo inteiramente incombustiveis,

caso haja outro pavimento na parte superior;

Il — piso revestido de material resistente, impermeavel e
antiderrapante.

Paragrafo (nico. As areas de estacionamento descobertas em
edificagbes nao residenciais deverdo também ser arborizadas e ter piso com

material absorvente de aguas pluviais, quando pavimentado.

Art. 114. Os estacionamentos existentes anteriormente a vigéncia
desta Lei ndo podem ser submetidos a reformas, acréscimos ou modificagdes
sem que sejam obedecidas as exigéncias nela prevista.

Art. 115. Em todas as areas de estacionamento de veiculos,
localizadas em vias ou em espacos publicos, deverdo ser reservadas vagas
proximas dos acessos de circulagdo de pedestres, devidamente sinalizadas,
para veiculos que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com
dificuldade de locomocgao.



§ Unico - As vagas a que se refere o caput deste artigo deverio ser
em numero equivalente a 2% (dois por cento) do total, garantida, no minimo,
uma vaga, devidamente sinalizada e com as especificacées técnicas de

desenho e tragado de acordo com as normas técnicas vigentes.

Art. 116. O calculo do numero de vagas para estacionamento
naquelas edificagbes néo previstas por esta Lei sera estabelecido por decreto,

observado, obrigatoriamente, o que determina o artigo 120 desta Lei.

TITULO VI
DOS EQUIPAMENTOS E DAS INSTALACOES
CAPITULO |
DAS INSTALAGOES ELETRICAS

Art. 117. Todas as instalagbes elétricas prediais devem ser
executadas por técnico habilitado, de acordo com o que estabelecem as
normas técnicas da Associagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e o
regulamento das Instalacdes Consumidoras da empresa concessionaria de

energia elétrica do Municipio.

§ Unico - As disposi¢bes do caput aplicam-se igualmente a reformas

ou ampliagdes da rede elétrica de edificacées.

CAPITULO II

DAS INSTALAGOES HIDRAULICAS
Art. 118. As instalacbes prediais de agua devem atender o que
estabelecem as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT) e o Regulamento dos Servicos de Agua e Esgoto da empresa

concessionaria.
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CAPITULO Il

DAS INSTALACOES SANITARIAS
Art. 119. As instalagdes prediais de esgoto devem atender, além do
que dispbe esta Lei, as normas técnicas da Associacgo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) e o regulamento dos Servigos de Agua e Esgoto ou da

empresa concessionaria.

Art. 120. As instalagbes prediais de esgoto sanitario devem ser
ligadas a rede de esgoto sanitario, se houver.

§ Unico - E proibida a ligacao dos condutores de esgoto sanitario a
rede de aguas pluviais.

Art. 121. Nas edificagbes situadas em vias nao servidas por esgoto
cloacal, deverao ser instalados fossa séptica, filtro e sumidouro, obedecendo

as seguintes especializagdes:
I — quanto a fossa séptica e filtro:

a) deve ser dimensionada de acordo com as normas técnicas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);
b) deve ser localizada em area préxima a via publica, com tampa
visivel e sem nenhuma obstrug&o que possa dificultar a sua limpeza, a 1,50m

de divisas.
Il — quanto ao sumidouro:

a) deve ser dimensionado de acordo com as normas técnicas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), tendo capacidade nunca

inferior a 1,5m® (um metro e cinquenta centimetros cubicos);

b) deve localizar-se a, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) das divisas do terreno;
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c) deve localizar-se a, no minimo, 20m (vinte metros) de pogos de

abastecimento de agua potavel.

§ Unico - A Administracdo Publica Municipal, ao fornecer as
Informagbes Urbanisticas, especificara a destinacdo do efluente da fossa

séptica.

CAPITULO IV

DAS INSTALAGOES DE GAS
Art. 122. Os materiais e acessorios empregados nas instala¢des de
gas devem satisfazer ao que estabelecem as normas técnicas da Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 123. Os recipientes de gas com capacidade de até 13 Kg (treze
quilos) poderao ser instalados no interior das edificagdes, desde que tais
instalagcdes atendam as normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas

e 0s equipamentos utilizados para tanto sejam certificados pelo INMETRO.

Paragrafo Unico. Se a capacidade dos recipientes de gas ultrapassar
13 kg (treze quilos) sera exigida a instalagédo de gas central, também de acordo

com as normas técnicas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 124. Se instalados no interior das edificagbes, os recipientes de
gas devem ser localizados em armario de alvenaria situado na cozinha ou na

area de servico, dotado de:

| — porta incombustivel vedada e nao voltada para o aparelho

consumidor;

Il — ventilagdo para o exterior da edificacdo com, no minimo duas
aberturas de 5cm (cinco centimetros) de diametro junto ao piso e uma terceira

de igual didametro na parte superior.
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§ 1° No interior dos armarios de alvenaria situados na cozinha ou na
area de servico para instalagdo dos recipientes de gas, nao poderdo ser

instalados ralos ou caixas de gordura.

§ 2° Para efeito de dimensionamento, deve ser previsto local para 2
(dois) recipientes de gas em cada economia, considerando-se, para cada
recipiente, um espago de 0,40 x 0,40 x 0,65m (quarenta centimetros por

quarenta centimetros por sessenta e cinco centimetros).

CAPITULO V

DAS INSTALAGOES DE TELEFONE
Art. 125. Nas habitagbes unifamiliares com area superior a 120m?
(cento e vinte metros quadrados) e nas edificagées de uso multifamiliar, &
obrigatéria a instalagdo de tubulagdo para servicos telefénicos em cada

economia.

Art. 126. A tubulagéo para servigos telefénicos em cada economia,
nas edificagbes de uso multifamiliar, comerciais, industriais e de prestacao de
servigos devera ser interligada em uma caixa principal do prédio, que termine e
una os cabos de rede telefénica externa e ofs) cabo(s) da rede telefonica
interna do prédio, destinada & instalagdo de dispositivos de supervisdao efou
protecéao da concessionaria.

§ Unico - Nas edificagdes descritas no caput deste artigo, poderéo
ser instaladas caixas de distribuicdo geral secundaria, desde que previstas no

respectivo projeto e trate-se de obra constituida por varios blocos.

CAPITULO VI

DAS INSTALACOES DE CONDICIONADORES DE AR

Art. 127. As instalagbes de sistemas de ar-condicionado devem

obedecer ao que estabelecem as normas técnicas da da Associacao Brasileira
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de Normas Técnicas (ABNT), devendo, tanto no projeto quanto na execucao da
obra, serem adotadas as precaugées necessarias a fim de que a instalagéo de
ar-condicionado n&o cause influéncias prejudiciais a vizinhanca, no que se
refere a ruido, temperatura, umidade e velocidade de funcionamento dos

respectivos aparelhos.

Art. 128. Todos os aparelhos de condicionador de ares instalados
em edificagbes sediadas no territorio do Municipio devem ser dotados de
instalagbes coletoras de agua, que garantam a manutencdo das condicdes
fisicas da estrutura construida contra umidade, bem como os espacos de uso
comum, nestes incluidos calgadas e passeios, contra vazamentos que

escorram de janelas, paredes ou marquises.

CAPITULO VII

DAS CHAMINES
Art. 129. Os estabelecimentos cuja atividade obrigue a instalagao de
chaminé devem solicitar autorizagdo do 6rgdo executivo municipal de meio
ambiente e obedecerem as disposi¢des do Cédigo de Posturas do Municipio e
da legislagcéo pertinente.

CAPITULO ViII

DAS INSTALACOES DE PARA-RAIOS
Art. 130. E obrigatéria a instalagdo de sistema de protecdo contra
descargas atmosféricas (para-raios) em toda edificacido com mais de 3 (trés)

pavimentos ou altura superior a 10m (dez metros).

§ Unico - E também obrigatéria a instalacdo de para-raios nas
edificacbes que, mesmo com altura inferior a mencionada no caput deste
artigo, por sua natureza, sejam suscetiveis a maior incidéncia de descargas

elétricas de origem atmosférica.
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Art. 131. O sistema de protecdo contra descargas atmosféricas
(para-raios) deve constar do projeto arquitetonico da edificacéo, para que seja
construido de forma integrada com os elementos condutores da propria
estrutura, de acordo com o que estabelece norma técnica especifica da

Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 132. As exigéncias quanto as instalacdes de sistema de
protegao contra descargas atmosféricas (para-raios) aplicam-se integralmente

as reformas e as ampliagées.

CAPITULO IX

DA PROTEGCAO CONTRA INCENDIOS
Art. 133. O projeto arquitetonico de edificacdo, para obter
licenciamento e aprovagéo pelo 6rgéo publico municipal, devera contemplar o
projeto de protegao contra incéndios, conforme legislacdo vigente do Corpo de
Bombeiros.

CAPITULO X

DAS ANTENAS
Art. 134. Nas edificagbes destinadas a habitacdo multifamiliar é
obrigatéria a instalagdo de tubulagdes para antenas de televisdo atendendo a

todas as unidades habitacionais.

TiITULO IX

DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICAGCOES

Art. 135. Conforme o uso a que se destinam, as edificagbes
classificam-se:

| — Residenciais, para habitagao unifamiliar ou multifamiliar;

Il — Nao-residenciais, que subdividem-se, por sua vez, em:
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a) Comerciais, para a compra e venda de mercadorias;
b) de Servigos, para o fornecimento de determinada utilidade;

c) Industriais, para qualquer operagdo definida, como de

transformacéo de matéria-prima,;

d) Institucionais, para as atividades de educacao, cultura, saude,

assisténcia social, religido, recreagao, lazer e administragao publica;
Il — Mistas, as que retinem em um mesmo bloco arquitetonico, duas
ou mais categorias de uso definidas nos incisos anteriores deste artigo.
CAPITULO |
DAS EDIFICAGOES RESIDENCIAIS
SEGAO|

DAS CASAS DE MADEIRA
Art. 136. As casas construidas em madeira ou outros materiais nao
resistentes ao fogo devem constituir uma Unica economia e possuir, no

maximo, um pavimento, devendo observar os afastamentos minimos de:

| -— 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de qualquer divisa do

terreno;

I — 3 m (trés metros) de outra economia de madeira ou material

similar, no mesmo lote;
lil = 4 m (quatro metros) de qualquer alinhamento.

§ Unico. O afastamento de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) ndo se aplica as divisas em que a parede externa for de alvenaria

ou material equivalente e sem vao de ventilagdo e/ou iluminagao.
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SEGCAOIII

DAS HABITAGOES DE INTERESSE SOCIAL
Art. 137. Considera-se habitacdo de interesse social a edificagéao
residencial unifamiliar com area construida de até 60 m? (cinquenta metros

quadrados).

Art. 138. O Municipio pode elaborar projetos de habitagdes de
interesse social e disponibiliza-los a pessoas sem habitacdo prépria e que os

requeiram com a finalidade de edificacéo de sua moradia.

§ Unico - Na hipétese descrita no caput deste artigo, a realizagcéo da

obra serd custeada com recursos proprios do requerente.

Art. 139. As edificages de habitagdes de interesse social devem
atender, alem das disposi¢des deste Cédigo, as normas definidas, ou a serem
definidas, em lei especifica da politica municipal de habitacdo de interesse
social, no que forem pertinentes.

§ Unico - Ficam integradas a este Cédigo as Leis Municipais em
vigor ou que venham a ser instituidas, destinadas a incentivar a construcao de

habita¢cbes de interesse social.

Art. 140. Cabe ao Poder Executivo Municipal a rapida tramitacao do
pedido de licenciamento do projeto para fins de execugéo da obra de habitagéo
de interesse social.

§ Unico - Ficarao isentos do pagamento das taxas decorrentes da
aplicagado desta Lei os proprietarios de imoveis destinados a edificacdo de

habitagdo de interesse social que, alternativamente:

I — cumprirem todos os requisitos previstos para inclusdo de seus
dados no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal, de que

trata o Decreto Federal n.° 6.135, de 26 de junho de 2007, ou norma que vier a
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substitui-lo, bem como os regulamentos expedidos pelo Ministério do

Desenvolvimento e Combate a Fome (MDS) sobre a matéria; ou,
Il — satisfizerem as exigéncias previstas em lei municipal especifica,
que vier a ser editada para fins de dispor sobre o assunto.
SEGAO I

DOS EDIFiCIOS

Art. 141. Os edificios residenciais devem ter:

| — no minimo, uma instalagéo sanitaria de servico, composta de
vaso sanitario, lavatério e local para chuveiro, dimensionados de acordo com o
artigo 146 desta Lei;

Il — dependéncia de zelador, quando o prédio possuir mais de 16

(dezesseis) apartamentos;
Il - no pavimento de acesso, caixa receptora de correspondéncia;
IV — nos prédios mistos em que uma das atividades seja residencial:

a) acesso e circulagdo totalmente independentes para todas as

diferentes destinagbes da edificacio;

b) atividades implantadas classificadas como nao incémodas,
nocivas ou perigosas.

§ Unico - As disposigcoes deste artigo nao afastam a aplicagéo das

demais normas previstas nesta Lei, no que aos edificios forem pertinentes.

Art. 142. Cada unidade autébnoma é constituida de, no minimo, um
compartimento principal, uma cozinha, uma lavanderia e um sanitario, cujas

areas uteis somadas determinaréo a area (til minima da unidade.
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Art. 143. Nas unidades autdnomas constituidas de, no maximo, 2
(dois) compartimentos principais, a lavanderia pode ser substituida por espago

com tanque, na cozinha.

§ 1° Nas unidades auténomas de um compartimento principal, além
das disposigbes previstas no caput deste artigo, a cozinha pode constituir

ambiente Gnico com o compartimento principal.

Art. 144. As unidades auténomas devem ter as seguintes areas

minimas uteis, de acordo com o nimero de seus compartimentos principais:
I — um compartimento principal: 20,00m? (vinte metros quadrados);

Il - dois compartimentos principais: 25,00m? (vinte e cinco metros

quadrados);

Il - trés compartimentos principais: 32,00m? (trinta e dois metros
quadrados).

§ Unico - Para os fins deste artigo, ndo se consideram as
dependéncias com area menor ou igual a 3 m? (trés metros quadrados).

Art. 145. Os compartimentos principais devem ter pé-direito minimo
de 2,45 m (dois metros e quarenta e cinco centimetros).

Art. 146. Os sanitarios devem ter, no minimo, as seguintes
dimensodes:

| — pé-direito de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);
[l - um vaso sanitario e um lavatorio;

[l - dimensées tais que permitam a instalagdo dos aparelhos,
garantindo uma circulagdo geral de acesso aos mesmos com, no minimo,
largura de 60 cm (sessenta centimetros), afastamento de 15 cm (quinze
centimetros) entre si e 20 cm (vinte centimetros) das paredes, sendo

considerado, para o dimensionamento, as seguintes medidas minimas:
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a) lavatorio: 55 cm X 40 cm (cinquenta e cinco centimetros por

quarenta centimetros);

b) vaso e bidé: 40 cm X 60 cm (quarenta centimetros por sessenta
centimetros);

¢) local para chuveiro: com area minima de 60 cm? (sessenta e trés
decimetros quadrados) e largura tal que permita a inscrigdo de um circulo com

didmetro minimo de 70 cm (setenta centimetros);

IV — paredes até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e pisos, revestidos com material liso, lavavel e impermeavel e

resistente;

Paragrafo unico. Os sanitarios ndo podem ter comunicagdo direta
com cozinhas.

Art. 147. As cozinhas devem ter, no minimo, as seguintes

dimensdes:
| — pé-direito de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);
Il — tampo com pia;

Ill — area que permita a instalagcdo de um refrigerador, um fogéo e
um balcao para pia, garantindo uma circulagao geral de acesso aos mesmos
de largura nédo inferior a 80 cm (oitenta centimetros), considerando as

seguintes medidas minimas:

a) refrigerador: 70 cm X 70 cm (setenta centimetros por setenta
centimetros);

b) fogdo: 60 cm X 60 cm (sessenta centimetros por sessenta

centimetros);

c) balcao para pia: 1,20 m X 60 cm (um metro e vinte centimetros
por sessenta centimetros);
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IV — paredes até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e pisos revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e

resistente, nas paredes molhadas.

Art. 148. As lavanderias devem ter, no minimo, as seguintes

dimensdes:
| — pé-direito de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);
Il — tanque;

Il - dimensdes tais que permitam a instalagdo do tanque, da
maquina de lavar roupas e espaco para 2 (dois) botijdes de gas de 13 kg (treze
quilos), garantindo uma circulagéo geral de acesso aos mesmos com largura
minima de 60 cm (sessenta centimetros), considerando as seguintes medidas

minimas:

a) tanque: 70 cm X 50 cm (setenta centimetros por cinquenta
centimetros);

b) maquina de lavar: 60 cm X 60 cm (sessenta centimetros por
sessenta centimetros);

c) botijoes de gas: 40 cm X 40 cm (quarenta centimetros por
quarenta centimetros);

IV — paredes até a altura de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) e pisos revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e

resistente, nas areas molhadas.

§ Unico - Se o vao para ventilagdo da lavanderia for provido de
janela, esta devera ser dotada de ventilacdo superior, através de bandeira

movel ou venezianas para ventilagdo permanente.
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CAPITULO II
DAS EDIFICAGOES NAO RESIDENCIAIS
SECAO|

DISPOSICOES GERAIS
Art. 149. Sao edificagbes nao residenciais aquelas destinadas a
instalagédo de atividades comerciais, de prestagdo de servigos, industriais e

institucionais.
Art. 150. As edificagbes nao residenciais devem ter:

| — estrutura e entrepiso resistentes ao fogo, exceto prédios de uma
unidade autbnoma, para atividades que ndo causem prejuizo ao entorno, a

critério da Administragao Publica Municipal;
Il — quando com mais de uma economia e acesso comum:;

a) instalagbes sanitarias de servigo compostas de, no minimo, vaso
sanitario, lavatorio e chuveiro, dimensionados de acordo com o artigo 146

desta Lei;

b) caixa receptora de correspondéncia, localizada no pavimento de

acesso.

§ Unico - As disposi¢bes deste artigo ndo afastam a aplicagéo das
demais normas previstas nesta Lei, no que as edificagbes nao residenciais
forem pertinentes.

Art. 151. As edificagcbes destinadas a atividades consideradas
potencialmente incomodas, nocivas ou perigosas, além das prescricdes desta
Lei, deverdo atender a legislagdo do impacto ambiental, bem como ao Cédigo
de Posturas do Municipio, sem prejuizo da legislagdo ambiental.

Art. 152. As edificagbes nao residenciais devem, quando da
apresentacado do projeto arquiteténico de construgéo, instalagao e adaptacao,
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assim como da composigdo de mobiliario e espacos, atender as condigbes de
acessibilidade, de modo a proporcionar a maior quantidade possivel de
pessoas, independentemente de idade, estatura ou limitagdo de mobilidade ou

percepcao, a utilizacdo de maneira autébnoma e segura do ambiente.

§ Unico - As disposicbes deste artigo aplicam-se a todos os
espacos, edificagdes, mobilidrio e equipamentos urbanos que vierem a ser

objeto de reformas e ampliagdes, para serem considerados acessiveis.

Art. 183. Refeitérios, cozinhas, copas, despensas e depdsitos de

géneros alimenticios, lavanderias, cozinhas e ambulatérios devem:
| — ser dimensionados conforme equipamento especifico;

Il - ter piso e paredes até a altura minima de 2 m (dois metros),

revestidos com material liso, lavavel, impermeavel e resistente.

SECAOII

DOS EDIFICIOS DE ESCRITORIOS

Art. 154. Os edificios n&o residenciais que servirem a instalagéo de
escritorios devem ter:

| — portaria, quando a edificagéo contar com mais de 20 (vinte) salas

ou conjuntos;

[l — no minimo, um compartimento principal com area de 9 m? (nove

metros quadrados) por unidade auténoma;

[l - em cada pavimento, sanitario separado por sexo, sendo o
numero total calculado na proporcdo de um conjunto de vaso, lavatério (e
mictdrio, quando masculino), para cada grupo de 20 (vinte) pessoas ou fragao,
na razao de uma pessoa para cada 7,5 m? (sete metros e cinquenta

centimetros quadrados) de area de sala.
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§ Unico - E exigido apenas um sanitario, quando privativo, nos
conjuntos ou unidades auténomas com area maxima de 75 m? (setenta e cinco

metros quadrados).

SEGCAO Il

DAS LOJAS
Art. 185. As lojas sdo edificagbes nao residenciais destinadas,

basicamente, ao comércio e prestagéo de servicos, que devem ter:

| - instalagbes sanitarias separadas por sexo, na proporcdo de um
conjunto de vaso, lavatério (e mictorio quando masculino), calculados na razao
de um sanitario para cada 20 (vinte) pessoas ou fracdo, sendo o numero de
pessoas calculado a raz&o de uma pessoa para cada 15 m? (quinze metros

quadrados) de area de piso de saldo;

Il - instalagbes sanitarias para uso publico, separadas por sexo, nas
lojas de médio e grande porte, na razdo de um conjunto de vaso e lavatério
para cada 600 m? (seiscentos metros quadrados) de area de piso de salao,

localizadas junto as circulagées verticais ou em area de facil acesso.
§ Unico - E exigido apenas um sanitario nas lojas que nao
ultrapassem 75 m? (setenta e cinco metros quadrados).
SECAO IV

DOS HOTEIS

Art. 156. As edificagbes destinadas a hotéis e congéneres devem
ter:

| - vestibulo com local para instalagao de portaria;
Il - local para guarda de bagagens;

Il - elevador, quando com mais de 3 (trés) pavimentos;
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IV — os compartimentos destinados a alojamento atendendo, quando
na forma de dormitérios isolados, area minima de 9 m? (nove metros

quadrados);

V — em cada pavimento, instalagées sanitarias separadas por sexo
na propor¢éo de um vaso sanitario, um local para chuveiro e um lavatério, no
minimo, para cada grupo de 3 (trés) dormitérios que nao possuam sanitarios
privativos;

VI — vestiarios e instalagbes sanitarias de servi¢co, separadas por

sexo, compostas de, no minimo, vaso sanitario, lavatério e local para chuveiro;

VIl — garantido o facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as
dependéncias de uso coletivo e previsido de 2% (dois por cento) dos
alojamentos e sanitarios, com o minimo de um, quando com mais de 20 (vinte)
unidades.

§ Unico - Os dormitérios que nao dispuserem de instalages

sanitarias privativas dever&o possuir, no minimo, um lavatério.

Art. 157. As pensdes e similares podem ter a area dos dormitérios
reduzida para 7 m? (sete metros quadrados) e o nimero de sanitarios,
separados por sexo, calculado na proporcao de um conjunto para cada 5
(cinco) dormitérios.

SECAOV
DAS ESCOLAS
Art. 158. As edificagées destinadas a escolas deverio ter:
| - instalag6es sanitarias obedecendo as seguintes proporgées:

a) masculino:

1. um vaso sanitario e um lavatorio para cada 50 (cinquenta) alunos;
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2. um mictorio para cada 25 (vinte e cinco) alunos;

b) feminino:
1. um vaso sanitario para cada 20 (vinte) alunas;
2. um lavatdrio para cada 50 (cinquenta) alunas;

c) funcionarios: um conjunto de lavatério, vaso sanitario e local para
chuveiro para cada grupo de 20 (vinte);

d) professores: um conjunto de vaso sanitario e lavatério para cada
grupo de 20 (vinte);

Il — garantido o facil acesso para pessoas portadoras de deficiéncia
fisica as dependéncias de uso coletivo, administragéo e a 2% (dois por cento)

das salas de aula e sanitarios.

§ Unico - Pode ser unica a instalagdo sanitaria destinada a

professores e funcionarios, desde que observadas as propor¢ées respectivas.

Art. 159. Nas escolas de ensino infantil, fundamental, médio e
técnico, devem ser previstos locais de recreagdo com as seguintes
caracteristicas;

| — local descoberto com area minima igual a duas vezes a soma das

areas das salas de aula, devendo o mesmo apresentar drenagem;

Il — local de recreagdo coberto com area minima igual a 1/3 (um
tergo) da soma das areas das salas de aula.

§ Unico - Nao se consideram como local de recreacéo coberto os

corredores e passagens da edificacao.

Art. 160. Escolas de ensino infantil, fundamental, médio e técnico,
devem possuir, no minimo, um bebedouro para cada 150 (cento e cinquenta)

alunos.
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Art. 161. As salas de aula devem satisfazer as seguintes condicoes:
| — pe-direito minimo de 3 (trés metros);

Il - nas escolas de ensino infantil, fundamental, médio e técnico:

a) comprimento maximo de 8 m (oito metros);

b) largura n3o excedente a 2,5 vezes (duas vezes e meia) a
distancia do piso a verga das janelas principais;

c) area calculada a razdo de 1,20 m? (um metro e vinte centimetros
quadrados) no minimo, por aluno, nao podendo ter area inferior a 15 m2 (quinze
metros quadrados).

SECAO VI

DAS CRECHES, MATERNAIS E JARDINS DE INFANCIA

Art. 162. As edificagdes destinadas a creches, maternais e jardins
de infancia devem:

I — possuir instalagéo sanitaria infantil, para criangas de um a 6 (seis)
anos, com um conjunto de vaso/lavatério para cada 10 (dez) criangas e, um

local para chuveiro para cada 20 (vinte) criangas;

Il — possuir instalacdo sanitaria de servigo, com um conjunto de
vaso/lavatério e local para chuveiro para cada 20 (vinte) funcionarios;

Il - possuir vestiario com area minima de 1,50 m? (um metro e
cinquenta centimetros quadrados), sendo considerado 30 cm? (trinta

centimetros quadrados) por funcionario.

SECAO VII

DOS CINEMAS E ASSEMELHADOS
Art. 163. As edificacées destinadas a cinemas, teatros, auditorios e
similares devem garantir conforto, seguranga, boa visibilidade e acustica ao
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publico, devendo satisfazer aos seguintes requisitos, além das exigéncias

desta Lei e das demais disposicoes que lhes forem aplicaveis:

| — ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego de
madeira ou outro material combustivel apenas nas edificacdes térreas e nas
esquadrias, lambris, parapeitos, revestimentos do piso, estrutura da cobertura e
forro;

Il — ter instalagbes sanitarias separadas para cada sexo, com as

seguintes propor¢des minimas em relagdo a lotacido maxima, calculadas na

base de 1,60 m2 (um metro e sessenta centimetros quadrados) por pessoa:

a) para o sexo masculino, um vaso e um lavatério para cada 300
(trezentos) lugares ou fragdo e um mictério para cada 150 (cento e cinquenta)

lugares ou fragao;

b) para o sexo feminino, um vaso e um lavatério para cada 300

(trezentos) lugares ou fracao;
Il - ter instalagéo de energia elétrica de emergéncia;
IV — ter saidas de emergéncia, nos termos das normas vigentes;

V — ter dispositivos de combate a incéndio, nos termos das normas
vigentes;

VI — ter instalagédo sanitaria de servico composta, no minimo, de
vaso, lavatério e local para chuveiro, conforme dimensées do art. 152 desta
Lei;

VIl — corredores completamente independentes das demais

economias contiguas e superpostas;

VIII - possuir sala de espera contigua e de facil acesso a sala de
espetaculos, com area minima de 20 cm? (vinte centimetros quadrados) por

pessoa, calculada sobre a capacidade total:
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IX — ser equipados, no minimo, com renovacdo mecanica de ar:
X — ter isolamento acustico;

Xl ~ ter acessibilidade de 2% (dois por cento) das acomodacdes e
dos sanitarios para portadores de deficiéncia fisica, em especial para pessoas
com cadeiras de rodas e pessoas com mobilidade reduzida, nos termos das

normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ Unico - Em auditérios de estabelecimento de ensino, poderao ser
dispensadas as exigéncia dos incisos Il, VI e VIl deste artigo, sendo que,
quanto aos sanitarios, devera haver a possibilidade de uso dos existentes em
outras dependéncias do prédio.

Art. 164. Nas edificag6es destinadas a auditérios, cinemas, teatros e
assemelhados, as portas, circulagdes, corredores e escadas serao

dimensionadas em fung&o da lotagdo maxima:
| - quanto as portas:
a) deverao ter a mesma largura dos corredores;

b) as saidas da edificacéo deverao ter largura total correspondente a
um centimetro, por lugar, ndo podendo cada porta ter menos de 1,50 (um
metro e cinquenta centimetros) de vao livre, e deverio abrir de dentro para
fora;

Il — quanto aos corredores de acesso e escoamento do publico,
dever&o possuir largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),
a qual tera um acréscimo de um milimetro por lugar excedente & lotacdo de

150 (cento e cinquenta) lugares; quando nio houver lugares fixos, a lotagao

sera calculada na base de 1,60m?2 (um metro e sessenta centimetros
quadrados) por pessoa;

HI — quanto as circulagdes internas da sala de espetaculos:
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a) os corredores longitudinais deverdo ter largura minima de um

metro e os transversais de 1,70m (um metro e setenta centimetros);

b) as larguras minimas terdo um acréscimo de um milimetro por
lugar excedente a 100 (cem) lugares, na direcdo do fluxo normal de

escoamento da sala para as saidas.
IV — quanto as escadas:

a) as de saida deverdo ter largura minima de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), para uma lotacdo maxima de 100 (cem) lugares;

largura essa a ser aumentada a razéo de um milimetro por lugar excedente;

b) sempre que a altura a vencer for superior a 2,40 (dois metros e
quarenta centimetros), deverdo ter patamares com profundidade minima de

1,50 (um metro e cinquenta centimetros);
C) ndo poderao ser desenvolvidas em leque ou caracol:

d) quando substituidas por rampas, estas deverdo ter inclinagcdo
menor ou igual a 10% (dez por cento) e ser revestidas de material
antiderrapante.

§ Unico - As edificagdes de que trata o caput deste artigo deverao

ter dispositivos de combate a incéndio, nos termos das normas vigentes.

SECAO VI

DOS TEMPLOS

Art. 165. As edificagdes destinadas a templos, além das disposigoes

do presente Caédigo que lhes forem aplicaveis, devem ter:

| - instalagbes sanitarias para uso publico, separada por sexo, com
facil acesso, composta de vaso e lavatério.

Il — instalagéo de energia elétrica de emergéncia:
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llI- saidas de emergéncia, nos termos das normas vigentes;

IV — dispositivos de combate a incéndio, nos termos das normas

vigentes.

§ 1° - Aplicam-se as edificacdes destinadas a templos as exigéncias
de acessibilidade a pessoas com mobilidade reduzida previstas na legislagao
federal e nesta Lei.

§ 2° - Nas edificagdes destinadas a atividades religiosas onde
ocorra cantorias, execugdo de hinos, manifestacées em grupos, musicas,
batugue, ou outras expressées de fé, devera ser observado o isolamento
acustico quando referidas edificagdes estiverem localizadas em areas

residenciais, visando garantir o direito ao siléncio e ao s0ssego.

§ 3° — O disposto no paragrafo antecedente se aplica quando as
edificagbes religiosas estiverem a uma distancia inferior a 200 metros de

hospitais, creches, ou asilos.
§ 4° — Fica proibida a construcao de templos a uma distancia inferior
a 100 metros de postos de combustiveis.
SECAO IX
DOS GINASIOS

Art. 166. Os ginasios, com ou sem arquibancadas, sao edificagdes
destinadas a pratica de esportes.

Art. 167. Os ginasios, além das disposicdes do presente Cédigo que
lhes forem aplicaveis, devem:

| — ter instalagbes sanitarias separadas para cada sexo, com as
seguintes proporgées minimas em relagdo a lotacdo maxima:

a) para o sexo masculino:
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1.um vaso e um lavatério para cada 300 (trezentos) lugares ou

fracao;
2. um mictério para cada 150 (cento e cinquenta) lugares ou fracao;

b) para o sexo feminino: um vaso e um lavatério para cada 300

(trezentos) lugares ou fracgéo;

Il — ter instalagbes sanitarias para uso exclusivo dos atletas,

separadas por sexo, com as seguintes propor¢ées minimas:
a) para o sexo masculino:
1. 5 (cinco) conjuntos de vaso, lavatério e mictorio:
2. 10 (dez) chuveiros;
b) para o sexo feminino:
1. 10 (dez) vasos;
2. 5 (cinco) lavatorios;
3. 10 (dez) chuveiros.
lI — ter vestiarios separados por sexo;

IV — satisfazer as normas técnicas da Associagcao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) de acessibilidade, em especial quanto as portas, as
rotas de acesso destinadas a circulacdo de praticantes de esportes,
arquibancadas, vestiarios, sanitarios e areas para pratica de esporte, com

excegao de campos gramados, arenosos ou similares.
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SEGCAO X

DOS HOSPITAIS E CONGENERES
Art. 168. As edificagbes destinadas a estabelecimentos hospitalares

e congéneres, além das disposicées do presente Cbodigo que lhes forem
aplicaveis, devem ter:

| — pé-direito minimo de 3 m (trés metros) exceto em corredores e

sanitarios;

Il — corredores com pavimentacdo de material liso resistente,
impermeavel e lavavel:

Il - instalagdes sanitarias para uso publico, compostas de vaso,
lavatério (e mictério quando masculino) em cada pavimento, de acordo com o
artigo 146 desta Lei;

IV - quando com mais de um pavimento, possuir elevador para
transporte de macas, ndo sendo o mesmo computado para célculo de trafego;

V —instalagées de energia elétrica de emergéncia.

Art. 169. Todas as construgbes destinadas a estabelecimentos
hospitalares e congéneres devem obedecer a legislagdo federal e estadual
pertinente, em especial as normas expedidas pela Agéncia Nacional de
Vigilancia Sanitaria (ANVISA), pelo Ministério da Salde, e pela Associacao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 170. Nas construgées hospitalares existentes e que néo estejam
de acordo com as exigéncias desta Lei, serdo permitidas obras que importem
no aumento do numero de leitos, com a respectiva remodelacéo da construgao
hospitalar, obedecendo-se, para tanto, aos procedimentos definidos neste

Codigo.
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SECAO Xi

DOS PAVILHOES
Art. 171. Pavilhdes sao edificacbes destinadas, basicamente, a
instalagdo de atividades de depésito, comércio atacadista, garagens e

inddstrias.

Art. 172. Os pavilhdes, além das disposi¢ées do presente Cédigo

que lhes forem aplicaveis, devem ter:

| — instalagdo sanitaria separada por sexo na propor¢do de um
conjunto de vaso, lavatério (e mictério quando masculino) e local para chuveiro
para cada 450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) ou fracdo de

area construida;
Il - vestiarios separados por sexo;
Ill - caixa separadora de 6leo e lama, se for o caso;

IV — janelas com peitoril minimo igual a 2/3 (dois tergos) do pe-

direito, nunca inferior a 2 m (dois metros), exceto no setor administrativo:

V — area livre minima para previsao de tratamento de efluentes, se
for o caso.

SECAO Xl

DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO
Art. 173. Sao considerados postos de abastecimento, as edificacoes
construidas para atender o abastecimento de veiculos automotores, associado

Ou nao a servigos de lavagem, lubrificagao e reparos.

Art. 174. A instalagdo de postos de abastecimento, lavagem e
lubrificacdo de veiculos, além de atender as normas federais que regulam a
atividade e as normas de protegéo ao trabalho, deverio satisfazer as seguintes
exigéncias:



PREFEITURA MUNICIPAL DE PINTO BANDEIRA

| — ter area suficiente a parada e manobra dos veiculos, evitando a

estocagem dos mesmos na via publica, nas horas de maior movimento:

Il - instalar as bombas e depoésitos de inflamaveis de tal forma que
as areas de periculosidade geradas situem-se dentro dos limites do préprio

terreno;
lIl - ter servigo de suprimento de ar;

IV — ser provida de instalag&o sanitaria aberta ao publico, separada
por sexo e com facil acesso, na proporgao de um conjunto para cada 10 (dez)

empregados;

V — possuir vestiario com local para chuveiro, na propor¢ao de um

conjunto para cada 10 (dez) empregados;

VI — ter muros de divisa com altura de 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros);

VII — ter rebaixamento dos meios-fios de passeios para 0s acessos
de veiculos, com extensao ndo superior a 7 m (sete metros) em cada trecho
rebaixado, devendo, a posi¢do e nimero de acessos, observar o estabelecido

por ocasiao da aprovagao do projeto.

VIl - ndo estar a uma distancia inferior a 100 m de igrejas, creches

e escolas.

§ Unico - Os servicos de lavagem e lubrificagdo em recintos
fechados e cobertos sé poderdo ser realizados se houver, na edificacdo do

posto de abastecimento, caixa separadora de 6leo e lama.

Art. 175. Os equipamentos para abastecimento devem atender as
seguintes condigées:

| — as colunas e valvulas dos reservatérios devem ficar recuadas, no

minimo, 6 m (seis metros) dos alinhamentos e 7 m (sete metros) das divisas:
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Il - os reservatérios devem ser subterraneos e hermeticamente
fechados, devendo ainda distar, no minimo, 2 m (dois metros) de qualquer
edificacao;

lll - o local de estacionamento do caminhao tanque deve distar 7 m

(sete metros) das divisas e alinhamentos.

SECAO Xill

DOS LOCAIS PARA REFEICOES

Art. 176. Os locais para refei¢cbes, além das disposicées do presente

Cadigo, que lhes forem aplicaveis, devem ter:

| — além da cozinha, copa, despensa e deposito, obrigatoriamente
com paredes, até a altura do teto, e pisos revestidos com material liso,

resistente, lavavel e impermeavel;

Il — instalages sanitarias para uso publico, separadas por sexo, com
facil acesso, calculados na razdo de um sanitario para cada 300 m? (trezentos

metros quadrados) de area Util;

Ill — instalagdo sanitaria de servigo constituida, no minimo, de um

conjunto de vaso, lavatério e local para chuveiro;
IV — central de gas, quando tiverem aparelhos consumidores de gas.

§ Unico - Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias e congéneres,
os sanitarios deverao estar localizados de tal forma que facilitem sua utilizacdo

pelo publico.
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SECAO XIV

DOS CLUBES
Art. 177. Clubes sao edificagées destinadas a atividades recreativas,
desportivas, culturais e assemelhados, que além das disposi¢ées do presente
Caédigo que lhes forem aplicaveis, devem:

| - ter instalagdes sanitarias separadas por sexo:
Il — atender a legislagao estadual de saude;

lll — atender a legislacdo ambiental:

IV — ter saidas de emergéncia;

V — se dotado de piscina, o piso no entorno nao deve ter superficie
escorregadia ou excessivamente abrasiva, e as bordas e degraus de acesso a

agua devem ter acabamento arredondado;

VI - se a edificacao contiver sala de espetaculos, satisfazer as
exigéncias dos artigos 163 e 164 desta Lei;

VIl - se a edificagéo contiver sala de dancas, ser essa equipada com
instalagdo de renovagéo mecanica de ar.

SECAO XV

DAS CONSTRUCOES PROVISORIAS
Art. 178. As construgdes provisorias do tipo circo, parque de
diversdes e assemelhados devem ter instalacéo elétrica e hidrossanitaria de
acordo com as normas especificas do projeto arquiteténico, o qual deve ser

licenciado e aprovado pelo 6rgao publico municipal competente, nos termos
desta Lei.
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TiTULO X

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art. 179. A numeragdo das edificagbes sera fornecida pela

Administragdo Publica Municipal.

§ 1° Nos prédios com mais de uma economia, a numeracéo destas
sera feita utilizando-se nimeros sequenciados de trés algarismos, sendo que o
primeiro deles deve indicar o nimero do pavimento onde se localiza a
economia.

§ 2° A numeragdo das economias deve constar das plantas-baixas
do projeto e n&o podera ser alterada sem autorizagdo da Administracao Publica

Municipal.

Art. 180. Os padrdes desejaveis de desempenho das edificagdes

poder&o ser objeto de regulamentacgéo pelo Poder Executivo.
Art. 181. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaggo.
Pinto Bandeira de de 2015.

VM“ SR P%@p
lodo Feliciano Menezes Pizzio

Prefeito Municipal
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ANEXO|

Os elementos que deveréo integrar os projetos arquitetdnicos serao:

1 — Memorial Descritivo sobre o uso a ser dado ao prédio ou obra, sobre os
materiais a serem empregados e equipamentos a serem instalados;

2 — Planta de Situagao (escala 1:1000) contendo:
a) Orientacao;

b) Denominagao e largura do (s) logradouro (s);

c) Dimensées do lote;

d) Distancia da esquina mais préxima.

3 — Planta de Localizagédo (escala 1:250 ou 1:500) contendo:
a) Afastamento do prédio das divisas e recuo de frente:

b) Dimensdes externas do prédio;

c) Orientagao;

d) Localizagao das construgées existentes.

4 — Planta (s) Baixa (s) de todos os pavimentos (escala 1:50 ou 1:100)
contendo:

a) Uso e area de cada compartimento;

b) Dimensdes (cotas);

c) Cotas de nivel;

d) Tipo de piso de cada compartimento;

e) Dimensdes dos vaos;

f) Dimensdes e tipos de paredes;

g) Dimensées e tipo de piso das area livres de ventilagdo e isolagéo;

h) Posicées dos cortes.

5 — Elevacdes (fachadas) (escalas 1:50 ou 1: 100) com indicagdes dos
materiais.

6 — Cortes longitudinais e transversais em nimero suficiente ao perfeito
entendimento do projeto (escala 1:50 ou 1:100), contendo:

a) tipo de fundacao;

b) medidas (cotas) de altura do pé-direito, vaos, esquadrias e peitoris;

c) Detalhes de esquadria;

d) Detalhes da estrutura da cobertura ou telhado:

e) Cotas de nivel:

f) Numeracgao dos pisos.
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7 — Planta de Cobertura (escala 1:50 ou 1:100), contendo:

a) Indicagéo dos caimentos;

b) Indicacao das calhas e tubos de queda das aguas pluviais (com indicacéo do
diametro)

§ 1° - Quando a situagdo e localizagdo forem desenhadas numa mesma
prancha, deve ser observada a escala minima bem como constar os itens
discriminados em 2 e3.

§ 2° - A planta de cobertura podera ser dispensada desde que a planta de
localizacéo preencha todos os requisitos.

Projetos Hidro-Sanitarios serio:

1 — Memorial Descritivo das instalagcbes e especificagdes dos materiais e
equipamentos a serem empregados.

2 — Projeto conforme ABNT e CORSAN.
Projetos Elétricos serao:

1 — Memorial Descritivo das instalagées e especificagbes dos materiais e
equipamentos a serem empregados;

2 — Projeto conforme ABNT, CEEE e CRT.

OBS 1.. Podera ser exigida a apresentacdo dos calculos de residéncia e
estabilidade, assim como outros detalhes estruturais necessarios a boa
compreensao da obra.

OBS 2.: Os interessados em projetos de carater especial como cinemas,
hospitais, fabricas, etc., deverdo pedir ao setor de Engenharia e Obras da
Prefeitura Municipal parecer técnico de viabilidade de implantagao e situagéo.
Somente, apos este parecer podera ser encaminhado o projeto definitivo.

ROTINA DE EXAME E APROVACAO DE PROJETOS DE EDIFICAGAO

1 - O interessado solicita uma Declaragdo Municipal Informativa das Condigoes
Urbanisticas de Ocupagdo do Solo (Declaracao Municipal), encaminhando a
documentagao exigida.
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2 — A Prefeitura fornece a Declaragdo Municipal no prazo maximo de 15
(quinze dias).
3 — De posse da declaragdo Municipal, o interessado requer aprovagao de
projeto e licenciamento de obra, conforme artigos 10°, 11°, 12°, 13°, 14° e 15°,
apds, quando for o caso, aprovagido da Secretaria da Sadde e do Meio
Ambiente do Estado.
4 - O setor de cadastro verifica a existéncia de débito em nome do interessado
e cobra as taxas previstas no Codigo Tributario Municipal referente a
aprovagao de projeto e licenciamento de obra.
5 — O técnico da Prefeitura examina o projeto e emite parecer.

6 — E emitido alvara de licenga para construgao.

7 — O Prefeito da o despacho no processo assina o alvara de licenca para
construgao.

8 — Uma das copias do projeto aprovado fica arquivada e as demais sdo
entregues ao interessado.

9 — Os fiscais iniciam a tarefa de fiscalizar as normas de edificagdo e posturas
municipais, tendo em vista o projeto aprovado e licenciado.

10 — O processo aguarda vistoria final para expedi¢cao do Habite-se.

11 — Ap6s a conclusio das obras, o interessado requer vistoria para concessao
do Habite-se, conforme o artigo 20.

12 — A Prefeitura fornece o Habite-se no prazo maximo de 20 (vinte) dias.

13 — O setor de cadastro verifica a existéncia de débito em nome do
interessado e cobra as taxas previstas no Cddigo Tributario Municipal
referentes a concesséo do Habite-se.

14 — Os fiscais executam a vistoria final e é emitido o Habite-se.

15 — O Prefeito Municipal assina e autoriza a concessao do Habite-se.

16 — E feita a lotagao do imével no Cadastro Técnico Municipal.

17 — O Habite-se & entregue ao interessado e o processo € arquivado.
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ANEXO II

Padroes para vaos de ventilagio e iluminagio natural.

Uso Tipologia e ou Compartimento Ventilacao e iluminagio da
fracdo da area do piso
Residencial Compartimentos principais 177
Cozinha - lavanderias 1/8
Nao Residencial | Salas, escritorios, hotéis, hospitais, clinicas, 117
edificios administrativos, locais para refeicdes, etc.
Lojas, pavilhdes, galerias e centros comerciais, 1712

auditorios e outros locais de reunido de publico
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ANEXO Il

Calculo da area da segdo transversal do duto vertical para extracio
natural de ar

(art. 81 desta Lei)

0,011 xn

0,116 raiz de (h x 10)

Onde:
A: area da segao transversal do duto
n: € o nimero de vasos e mictdrios a serem ventilados pelo duto.

h: é a altura total do duto (m), devendo ultrapassar, no minimo, em
60 cm (sessenta centimetros) a cobertura.
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ANEXO IV
Corredores, escadas e rampas de edificacdes (art. 89)

Formula abaixo em fungdo do pavimento com maior populagao, o
qual determinar as larguras minimas para os langos correspondentes aos

demais pavimento, considerando-se o sentido da saida:
N=PI/C
Onde:

N = numero de unidades de passagem, arredondado para nimero
inteiro;

P = populagéo do pavimento de maior lotagéo;

C = capacidade de unidade de passagem, de acordo com a tabela
abaixo:

Padrdes para dimensionamento de circulagées. Calculo da populagao.

Ocupagédo/uso Calculo da populagédo Capacidade
(N° de pessoas por unidade de (Corredores
passagem) Escadas)
Locais para refeicbes 1 pessoa/m? de area bruta 100 75
Servigos profissionais, | 1 pessoa/m? de area bruta 100 60
pessoas e técnicos
Servigos de educagdo el aluno/m? de sala de aula 100 60
cultura
Locais de reunido do publico | 1 pessoa/m? de area bruta 100 75
2 pessoas/m* de area bruta para
publico
Servigos automotivos 1 pessoa/40m? 100 60

1 pessoa/20m? de area bruta
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Servicos de saude e|1 pessoa/9,00m?de area bruta
institucionais 1 pessoa/3,00m*> de area de 100 60
alojamentos
1,5 pessoa/leito 30 22
Industrias, comércio de alto | 1 pessoa/20m? de drea bruta 100 60
risco, atacadista e depésitos
Depésitos de baixo 1 pessoa/30m? de area bruta 100 60
Pinto Bandeira de de 2015.

— .M. P, .
, Wl sl SR ol .
Joao Feliciano Menezes Pizzio
Prefeito Municipal



