ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTENEGRO
Gabinete do Preferto

“Montenegro Cidade das Artes, Capital do Tanino, da Citvicultura Gavcha e
Berco da Bergamota Montenegrina”

MONTENEGRO

DECRETO N.210.338 — DE 31 DE MARCO DE 2025.

Dispde sobre a regulamentacao da transferéncia do
direito de construir nos termos da Lei Municipal n®. 4.759/2007
que institui o Plano Diretor do Municipio de Montenegro, da Lei
Municipal n® 5.883/2014, que dispde sobre o Zoneamento,
Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei Federal 10.257/2001, o
Estatuto da Cidade.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, no uso das atribuicbes que lhe séao
conferidas pelo artigo 87, inciso |, da Lei Orgénica do Municipio, combinado com a Lei n.®
10.257, de 10 de julho de 2001,

DECRETA:

Art.1¢ Em atendimento as disposi¢des do Titulo 1V, Capitulo I, Se¢ao VI do Plano Diretor
do municipio de Montenegro, do Anexo | da Lei Municipal de Zoneamento e em conformidade
com o artigo 35 do Estatuto da Cidade, Lei Federal n°. 10.257, de 10 de julho de 2001, fica
instituido, nos termos desta Lei, a regulamentacao do instrumento Transferéncia do Direito de
Construir.

TiITULO |

DO CONCEITO E DOS OBJETIVOS DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.2° A Transferéncia do Direito de Construir € o instrumento que autoriza o proprietario do
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar mediante escritura
publica, o direito de construir relativo ao indice de aproveitamento basico previsto na Lei
Municipal n.? 5.883/2014 — Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, que define 0 Zoneamento do
Municipio.

Paragrafo dnico. O direito de construir transferido pela aplicacdo do instrumento
Transferéncia do Direito de Construir podera exceto nas zonas de restricido ambiental e especial.

Art.32 O instrumento da Transferéncia do Direito de Construir podera ser utilizado pelo
proprietario de imdvel urbano quando for nitido o interesse publico, a critério da Secretaria
Municipal de Gestdo e Planejamento e do Conselho Municipal do Plano Diretor e em
atendimento aos seguintes objetivos:

| - promocdo e protecdo relacionadas a conservacao e preservagao do patrimonio
ambiental natural;

Il - promocédo e protecdo relacionadas a conservagcao e preservacao do patrimdnio
ambiental cultural;

[ll - implantagdo e melhorias em equipamentos publicos comunitarios e urbanos, espagos
de uso publico, areas de lazer e unidades de conservagao;

IV - implantagdo e melhorias no sistema viario basico e transporte publico coletivo;

V - protecao, conservagao e preservagao dos recursos hidricos e seu entorno imediato;

VI - programas promovidos pelo Municipio de regularizagdo fundiaria, urbanizagdo de
areas ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacao de interesse social.
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§1° Nao serd concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do
caput deste artigo, aos proprietarios de imoéveis cujos possuidores preencham os requisitos para
adquiri-los por Usucapiao.

§2° Os casos omissos serdo submetidos a andlise do Conselho Municipal do Plano
Diretor - COMPLAD, considerando os principios adotados pelo Plano Diretor aprovado pela Lei
n® 4.759/2007, e pela presente Lei.Art.4%. O direito de construir a ser transferido ou alienado
corresponde, no méaximo, ao potencial construtivo definido pelo indice de Aproveitamento Basico
relativo:

| - & parte atingida pelo tragado viario projetado;

Il - & parte do terreno que contém edificagéo de valor historico e cultural.

Il - & parte demarcada como Area de Preservacdo Permanente;

Paragrafo unico. Podera o direito de construir ser exercido no préprio terreno,
observando-se o limite estabelecido pelo indice de aproveitamento maximo aplicado a parcela
do terreno nédo atingida pelo fato gerador descrito nos respectivos incisos.

Art.5° A titulo de incentivo a preservacao do patriménio ambiental natural e cultural, o
potencial construtivo concedido e transferido podera ser restabelecido a cada 10 (dez) anos,
condicionado a boa conservacao do bem.

Paragrafo Unico. Para o restabelecimento do incentivo previsto no caput, devera ter sido
transferida a totalidade do potencial construtivo anteriormente concedido e devidamente
averbado.

Art. 62 A autorizacdo para que o potencial construtivo seja transferido devera ser
precedida da expedicdo da Certiddo de Concessdo de Potencial Construtivo, mediante
requerimento especifico a Secretaria Municipal de Gestao e Planejamento.

§ 1° A emissado da Certidao de Concessao de Potencial Construtivo fica condicionada a
expedicdo do alvard de restauro da edificagdo do patriménio ambiental cultural ou de alvara de
reforma simplificada, conforme avaliagdo da CAPC.

§ 22 A CAPC podera dispensar a apresentacao de alvara de restauro ou do alvara de
reforma simplificada, caso o levantamento e o diagndstico completo da edificagdo do patrimdnio
ambiental cultural, nos termos da sua regulamentacao especifica, demonstrem o bom estado de
conservagao desse bem.

§ 32 As despesas da execucao do levantamento e diagnéstico completo citados no caput
do artigo correrao as expensas do proprietario do imével.

§ 4° A Certidao de Concessao do Potencial Construtivo sera emitida em nome do
proprietario do imoével do patrimbnio ambiental cultural, sendo permitida transferéncia de
titularidade somente no caso de transferéncia ou venda do imével, ficando a nova titularidade em
nome do adquirente.

§ 5° No Certificado de Transferéncia do Direito de Construir devera constar, além dos
dados relativos ao terreno cujo potencial construtivo sera transferido ou alienado e do seu
proprietario, a quantidade de metros quadrados de potencial.

Art. 7° A concessdao de potencial construtivo devera ser averbada no titulo de
propriedade do imovel do patrimdnio ambiental cultural.
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§ 12 A averbacao devera conter as condi¢cdes de protecao, preservacao e conservacao
da edificacdo de do patriménio ambiental cultural, e outras condigées quando aplicaveis.
§ 2° A averbacgao referida no caput devera ser apresentada por ocasido da primeira
operacao de TDC.
TiTULO I

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA A UTILIZACAO DA TRANSFERENCIA
DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 8% A utilizagdo, em um terreno urbano, de potencial construtivo transferido, devera
estar de acordo com as regras de uso e ocupagado do solo definidas pelo Plano Diretor do
Municipio para o respectivo terreno.

Art.9° As negociacdes de potencial construtivo resultantes da aplicagao do instrumento
Transferéncia do Direito de Construir, deverdo ser homologadas pela Secretaria de Gestao e
Planejamento e averbadas, através do registro imobiliario competente, na matricula do imével
que cede e do que recebe o potencial construtivo.

Art.10. Para a utilizagdo do potencial construtivo adquirido através do instrumento
Transferéncia do Direito de Construir, devera ser apresentado, pelo requerente, no momento de
aprovacdao do projeto de edificagdo que ira fazer uso do referido potencial construtivo, a
matricula do imoével com a averbagao da aquisicao do potencial construtivo.

Art. 11. As operagdes de TDC obedecerao ao disposto a seguir:

| - a primeira operagéo de TDC esta limitada a 35% (trinta e cinco por cento) do total
concedido, de modo a permitir o inicio das obras de restauro;

Il - as transferéncias subsequentes serdo autorizadas pela CAPC, com base em
cronograma fisico-financeiro e em vistorias de acompanhamento da obra de restauro da
edificacdo de do patriménio ambiental cultural, até o limite de 70% (setenta por cento) do total
concedido;

[ll - a transferéncia do remanescente do potencial construtivo de 30% (trinta por cento)
somente sera autorizada apos a expedicao do Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras -
CVCO referente Alvara de restauro ou Alvard de reforma simplificada da edificagdo do
patriménio ambiental cultural;

IV - quando da ultima operacado da TDC, o total de potencial transferido deverd ser
averbado no titulo do registro do imével que contém a edificagcdo do patriménio ambiental
cultural;

V - nos casos de dispensa da apresentacado de alvara de restauro, bem como do alvara
de reforma simplificada, cabe a CAPC estipular as condi¢cdes para as operagdes de TDC.

Art. 12. No caso de transferéncia total do direito de construir, a area da edificacao do
patriménio ambiental cultural sera acrescida ao potencial construtivo do terreno.
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Paragrafo Unico. No caso da transferéncia parcial do direito de construir a area da
edificagdo do patrimbnio ambiental cultural ndo sera acrescida ao potencial construtivo do
terreno.

Art. 13. No caso de transferéncia parcial do direito de construir, a area da edificacdo do
patriménio ambiental cultural ndo serda computavel para efeito de coeficiente de aproveitamento
e de taxa de ocupagao no préprio terreno.

Art. 14. Nos casos em que a edificagdo do patriménio ambiental cultural possua area
edificada superior ao potencial construtivo do terreno, ndo sera concedida a transferéncia de
potencial construtivo.

TiTULO NI

DA GESTAO DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.11. A cada 12 (doze) meses a Secretaria Municipal de Gestao e Planejamento devera
apresentar ao Conselho Municipal do Plano Diretor, relatério de gestdo da utilizacdo do
instrumento Transferéncia do Direito de Construir, descrevendo todas as transacdes efetivadas e
avaliando o impacto da utilizacdo do instrumento na infraestrutura urbana e na paisagem do
bairro(s) ou de rua(s) especifica(s), bem como uma avaliagdo comparativa a aplicagdo do
instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo unico. Apresentado o relatério referido no caput ao Conselho Municipal do
Plano Diretor, este tera 30 (trinta) dias para analisa-lo e podera deliberar pela suspensao das
transacoes de Transferéncia de Direito de Construir para bairro(s) ou rua(s) especifica(s) quando
entender que a utilizagdo do instrumento esta trazendo impactos negativos a cidade e nao
garantindo as seguintes determinagdes do artigo 9° da Lei 4.759/2007:

| - intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestrutura, de equipamentos
e de servicos;

Il - uso compativel com as condi¢des de preservacao da qualidade do meio ambiente, da
paisagem e do patriménio cultural, histérico e arqueoldgico;

[l - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranca e salude de seus usuarios e
da vizinhanga;

IV - utilizagdo econémica da terra, de acordo com o macrozoneamento definido no Plano
Diretor Municipal.

Art.12. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 31 de marco de 2025.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.

IGOR ANDRE SILVESTRIN,
Secretario-Geral.
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