PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUCIA
ESTADO DO PARANA

CNPJ 95.594.776/0001-93
Avenida do Rosério, 228 Fone 0xx45-288.1144 CEP 85795-000 Santa Lucia — Pr.

LEI COMPLEMENTAR N° 012/2011

SUMULA: DISPOE SOBRE A
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR, NO MUNICIPIO DE
SANTA LUCIA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Santa Lucia, Estado do Parana, APROVOU, e eu,
Prefeito Municipal, no uso das atribuicbes legais que me sdo conferidas, SANCIONO a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Fica instituida a Lei Municipal relativa a regulamentacéo da Transferéncia do Direito
de Construir no Municipio de Santa Lucia, estabelecida nos termos do Plano Diretor
Municipal.

CAPITULO |
DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 2°. A Transferéncia do Direito de Construir possibilita ao municipio transferir o direito
correspondente a capacidade construtiva das areas vinculadas ao sistema viario existente, a
instalag@o dos equipamentos publicos, bem como a preservacao de areas significativas e de
relevante valor ambiental, como forma de pagamento em desapropriagdo ou outra forma de
aquisicao.

Art. 3°. O Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel urbano,
privado ou publico, a exercer o direito de construir, em outro local passivel de receber o
potencial construtivo, deduzida a area construida utilizada, quando necessario, nos termos
desta Lei, ou aliena-lo, parcial ou totalmente para fins de:

| - preservacdo, quando for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural,

Il - regularizacédo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e
habitacéo de interesse social;

Il - estabelecimento de pracas e parques municipais;

IV - implantacdo de infra-estrutura municipal de abastecimento de agua e de esgoto cloacal
ou pluvial.

§ 1°. No Municipio de Santa Lucia o instrumento Transferéncia do Direito de Construir sera
utilizado para preservacao do manancial de captacédo de agua para abastecimento publico.

§ 2°. Os iméveis doados para o Municipio para fins de habitac@o de interesse social poderéo
transferir o correspondente ao valor do imovel, conforme avaliacdo realizada pelo
departamento competente da Prefeitura.

Art. 4°. Para os fins desta lei, a Transferéncia do Direito de Construir sera admitida
exclusivamente para os imdveis situados na Zona de Fragilidade Urbano e Ambiental no
caso as (SPP) Sub-zona de Preservacdo Permanente e a (SURC) Sub-zona de Uso Restrito
e Controlado e os terrenos que recebem o potencial construtivo sdo os situados na ZCSC-
Zona e Comércio e Servigo Central.

1°. Os usos e parametros maximos para esses imoveis, estdo estabelecidos no Quadro |,
Anexo |, parte integrante desta lei, considerados para os terrenos que recebem o potencial
construtivo, situados na ZCSC - Zona de Comeércio e Servigo Central.

§ 2°. Além do disposto no Quadro |, os iméveis que recebem o potencial construtivo deverao
atender aos demais parametros da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Municipal.
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Art. 5°. Os proprietarios particulares dos imoveis situados nas zonas especificadas no artigo
anterior e acima, deverdo garantir a preservacao ambiental e a manutencdo da area objeto
da transferéncia, assegurando acesso publico a sua utilizagéo.

Art. 6°. Nos casos em que os imoéveis pertencam ao Poder Publico Municipal, os recursos
obtidos com a alienacéo do potencial construtivo deverdo ser aplicados na implantacdo de
infra-estrutura, no local objeto da transferéncia, ou na desapropriacdo ou implantacdo de
areas publicas de lazer em outros locais.

Art. 7°. Serd considerado o potencial construtivo do terreno para fins da Transferéncia do
Direito de Construir, determinado em metros quadrados de area computavel, a partir da
seguinte formula:

Pc=CaxA

4 onde:

Pc = Potencial Construtivo

Ca = Coeficiente de aproveitamento permitido na zona ou setor onde esté localizado

o imével cedente;

A = Area total do terreno cedente.

Art. 8°. O potencial construtivo transferivel é determinado em metros quadrados de area
computavel e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte formula:

Pt = Pc x Vmc x Cr, onde:

Vmr Cc

Pt = Potencial Construtivo Transferivel;

Pc = Potencial Construtivo;

Vmc = Valor do metro quadrado de terreno do imével que cede o potencial;

Vmr = Valor do metro quadrado de terreno do imével que recebe o potencial;

Cr = Coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta localizado o imével que
recebe o potencial,

Cc = Coeficiente de aproveitamento da zona ou setor onde esta localizado o imével que
cede o potencial.

Paragrafo Unico. O valor do metro quadrado do terreno que cede e do que recebe o
potencial, serd avaliado, com base nos critérios a serem definidos por Decreto Municipal,
dentro de 60 dias publicacéo da presente lei.

Art. 9°. Sujeitam-se a licitagdo publica os imoOveis de propriedade do Poder Publico, para
alienacdo do potencial construtivo.

CAPITULO Il
CONTROLE DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 10. A transferéncia do potencial construtivo sera efetuada mediante autorizacédo
especial a ser expedida pela Secretaria Municipal Obras ouvidos 0s 6rgdos competentes,
atraveés de:

| - expedicdo de certiddo, onde a transferéncia € garantida ao proprietario, obedecidas as
condicBes desta lei e dos demais diplomas legais;

Il - expedicéo de autorizagcéo especial para a utilizacdo do potencial transferido, previamente
a emissdo de alvara de construcdo, especificando a quantidade de metros quadrados
passiveis de transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacao,
atendidas as exigéncias desta lei e dos demais diplomas legais.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA LUCIA
ESTADO DO PARANA

CNPJ 95.594.776/0001-93
Avenida do Rosério, 228 Fone 0xx45-288.1144 CEP 85795-000 Santa Lucia — Pr.

Art. 11. A transferéncia do potencial construtivo sera averbada no registro imobiliario
competente, a margem da matricula do imoével que cede e do que recebe o potencial
construtivo.

Paragrafo Unico. No imével que cede o potencial, a averbacdo devera conter além do
disposto no “caput’ deste artigo, as condicbes de protecio, preservacdo e conservacao
estabelecidas.

CAPITULO I
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12. Extingue-se a faculdade de transferéncia do potencial construtivo no caso de nao
serem atendidas as condi¢des de protecao, preservacao e conservacao do imével cedente.
Paragrafo Unico. Ao imével que perder o direito de transferéncia do potencial construtivo,
s6 serd permitido o uso residencial, com o devido registro imobiliario.

Art. 13. Lei especifica podera determinar novas areas para receberem Transferéncia do
Direito de Construir.

Art. 14. Esta lei sera regulamentada no prazo de 90 (noventa) dias contado a partir da data
de sua publicacao.

Art. 15. Esta lei entrard em vigor 90 (noventa) dias ap6s a data de sua publicacao.

Santa LUcia, 26 de Abril de 2011.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA

* LUCIA ESTADO DO PARANA

CNPJ 95.594.776/0001-93
Avenida do Rosario, 228 Fone 0xx45-288.1144 CEP 85795-000 Santa Lucia — Pr.

ANEXO | - QUADRO | - TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

QUADRO | - Transferéncia de Potencial Construtivo

Coeficiente Lote
de Altura minimo/ Afastamento
Zona . . -
Usos aproveita maxima testada das divisas
mento (pav.) minima (m)
maximo (m3/m)
ZCSC - Zona - habitacéo 3,6 6 360/12 2,00 (2)

de Comércio unifamiliar

e Servigo (1)

Central - habitagéo
coletiva
vertical
- comércio
e servico
vicinal
e de bairro

(1) uma habita¢&o unifamiliar por lote

(2) Recuo lateral de 2,00 m, considerando questdes de sombreamento.



