CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO
Estado de Sdo Paulo

LEI N° 750, DE 04 DE DEZEMBRO DE 1979

"Dispdoe sobre Loteamento, Reloteamento, Arruamento, Aberturas e
Prolongamentos de Vias, Retalhamento de Imdveis e da outras providéncias".-

A CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO - DECRETA:-

CAPiTULO I
DAS DEFINICOES E DISPOSICOES PRELIMINARES

ARTIGO 19 - Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigoes:

a) - AREA RURAL:- E toda area que se destinar a exploragdo agricola,
pecuaria , extrativa vegetal ou agro-industrial e que, independente de sua
localizacdo, tiver area superior a 1 (um) hectare, conforme entendimento dado pelo
Artigo 6° da Lei Federal n°5.868, de 12 de dezembro de 1.972.

b) - AREA URBANA:- E toda area que ndo for rural, nos termos do
Artigo anterior.

c) - PERIMETRO URBANO:- E a linha como tal definida por Lei.

d) - AREA DE EXPANSAO URBANA:- E a 4rea que se situa no todo ou
em parte, até o maximo de 2 (dois) mil metros do limite do perimetro Urbano. (Item
411-1 da instrucdo n°17 do INCRA de 07/10/76), na Sede do Municipio e até o
maximo de 500 (quinhentos) metros nas Vilas e Nucleos Urbanos do Municipio.

e) - SISTEMA DE RECREIO, AREA DE RECREACAO OU AREA
VERDE:- E toda area reservada a atividades de recreacdo e/ou contemplacdo e ou
repouso, tais como bosque, pragas e parques. )

f) - AREA DE USO ESPECIAL E OU INSTITUCIONAL:- E toda &rea
reservada a fins especificos de utilidade publica tais como educacdo, saude, cultura,
esportes e de acordo com o Cddigo Civil Brasileiro.

g) - GLEBA:- E a area de terra que ainda nao foi objeto de loteamento
ou arruamento. )

h) - QUADRA:- E a area de terreno delimitado por vias oficiais de
circulagao.

i) - LOTE:- A parcela de terreno contida em uma Quadra, com pelo
menos uma divisa lindeira a via oficial de circulacado.

j) - ALINHAMENTO:- E a linha diviséria entre as vias oficiais de
circulacao e as demais areas. )

k) - FRENTE DE LOTE:- E a sua divisa lindeira a via oficial de
circulagao. )

I) - FUNDO DO LOTE:- E a divisa ou vértice oposto a frente

m) - RN:- (Referéncia de Nivel) - E a cota de altitude oficial adotada
pelo Municipio em relagdo ao nivel do mar.

n) - VIA DE CIRCULAGCAO:- E toda aquela que possibilita a circulacdo
de pessoas, veiculos e animais. ]

n-1) VIA PARTICULAR:- E a via de propriedade privada ainda que
aberta ao publico. )

n-2) VIA OFICIAL:- E a via de uso publico aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura.

n-3) VIA PRINCIPAL:- E a via destinada a circulagdo geral.

n-4) VIA SECUNDARIA:- E a via destinada a circulagao local.
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n-5) VIA EXPRESSA:- E a via de alta velocidade, destinada somente a
veiculos motorizados com faixas de seguranca, margeada por via de transito local, ou
secundaria e proibida ao transito de pedestres, seguindo as especificacdes de
rodovias estaduais, quanto as exigénc,ias técnico construtivas.

n-6) VIA FECHADA:- E a via de alta velocidade, destinada somente a
veiculos e para onde as propriedades lindeiras ndo tem saida, de espécie alguma, e é
vedada ao transito de pedestres, seguindo especificacdes de rodovias estaduais,
guanto as exigéncias técnico construtivas.

n-7) AVENIDA:- E a via principal para velocidade média.

n-8) RUA DE DISTRIBUICAO OU DE COLETA:- E a via secundaria
urbana que canaliza o trafego local para as vias principais e vice e versa.

n-9) RUA DE ACESSO, TRAFEGO LOCAL OU PASSAGEM:- E a via
secundaria urbana destinada a simples acesso aos lotes, terminando em uma praca
de retorno, denominada "fundo de saco". )

n-10) AVENIDA-PARQUE:- E a via principal tracada também com
finalidade de paisagistica e de recreacao.

n-11) BECOS OU PASSAGENS DE HABITAGAO COLETIVA,
EXISTENTES:- S3o aqueles cujas dimensdes estiverem abaixo dos especificados por
esta Lei e ndo poderdo ser prolongados. Quando necessario, a solucdo do escoamento
das aguas, naturais ou servidas, sera dada por meio de serviddo ou viela sanitaria.

n-12) TRAVESSAS EXISTENTES:- Sao ruas estreitas existentes, até a
data da publicagdo desta Lei e que ligam duas vias de circulagao.

0) - SITIOS DE RECREIO:- Sdo areas destinadas a lazer e habitacdo,
sem fins de exploracdo agro-pecuaria, extrativa vegetal ou agro-industrial.

p) - DESMEMBRAMENTO:- E a sub-divisdao de area urbana em lotes
para edificacdo de qualquer natureza, na qual, seja aproveitado o sistema viario
oficial da cidade ou vila sem que se abram novas vias ou logradouros publicos, e sem
que se prolonguem ou se modifiquem os existentes.

q) - REMEMBRAMENTO:- E a anexacao de dois ou mais lotes ou partes
de lotes, anteriormente desmembrados.

r) - AMEMBRAMENTO:- E a anexacgao, do dois ou mais lotes ou partes
de lotes, nas mesmas caracteristicas do desmembramento.

s) - LOTEAMENTO URBANO OU ARRUAMENTO:- E a sub-divisdo de
area em lotes destinados a edificacdo de qualquer natureza, sempre que alterar o
sistema viario oficial da cidade ou vila, abrindo novas vias ou logradouros publicos, e
prolongando ou modificando os existentes.

t) - NUCLEO URBANO:- E a area loteada, que por sua situacao ou
condicao peculiar, sera urbanizada com os servicos comunitarios de infra-estrutura
fisica e social.

ARTIGO 2° - Para fins desta lei, o territério do Municipio se compde
de:

I - AREA RURAL

IT - AREA URBANA

III - AREA DE EXPANSAO URBANA

ARTIGO 3° - Todo o desmembramento ou loteamento para fins urbanos
esta sujeito a prévia aprovacao da Prefeitura e as disposicdes desta lei.

8§19 - Os loteamento para fins urbanos s6 serdo permitidos na zona de
expansdo urbana com excessdo para sitios de recreio de formagao de novos nucleos
urbanos.

8§20 - A abertura ou prolongamento de qualquer via publica oficial para
fins urbanos, devera respeitar todos itens desta lei e serd considerado loteamento.

ARTIGO 3°-A - A Prefeitura devera instituir comissao técnica
permanente de avaliacdo e pré-aprovacao dos projetos de parcelamento do solo,
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exceto desdobro de lote urbano. (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021 e alterado pela Lei n® 3719, de
14/5/2024).

ARTIGO 4° - Nenhum parcelamento do solo serd permitido em terrenos
baixos, alagadicos, sujeitos a inundacdes ou aterrados com materiais nocivos a saude
publica, sem que sejam previamente saneados.

ARTIGO 5° - N3o sera permitido o parcelamento de terreno considerado
de preservacao permanente, tais como floresta e demais formas de vegetacgao
natural, situadas: (Lei Fed. n°4771 de 15/09/65.)

a) - ao longo dos rios ou de outro qualquer curso d'agua, em faixa
marginal cuja largura minima sera:

1 - de 5 (cinco) metros para os rios de menos de 10 (dez) metros
de largura;

2 - igual a metade da largura dos cursos que mecam de 10 (dez) a 200
(duzentos) metros de distancia entre as margens;

3 - de 100 (cem) metros para todos os cursos cuja largura seja superior
a 200 (duzentos) metros.

b)- ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d’agua naturais; (alterado
pela - alinea "b”, alterada pela Lei n.© 2.351, de 10/09/2004)

c) - nas nascentes, mesmo nos chamados "olho d'agua" seja qual for
sua situacdo topografica;

d) - no topo de morros, montes, montanhas e serras;

e) - nas encostas ou partes destas com declividade superior a 45°
(quarenta e cinco graus), equivalente a 100% na linha de maior declive;

f) - nas restingas, como fixadores de dunas ou estabilizadoras de
mangues;

g) - nas bordas dos tabuleiros ou chapadas;

h) - ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d’agua artificiais:

1) - trinta (30) metros para os reservatorios artificiais situados em
areas urbanas consolidadas e cem (100) metros para areas rurais;

2) - quinze (15) metros, no minimo, para os reservatoérios artificiais
de geracao de energia com até dez hectares, sem prejuizo da compensacao
ambiental;

3) - quinze (15) metros, no minimo, para reservatorios artificiais nao
utilizados em abastecimento publico ou geracao de energia elétrica, com até

vinte (20) hectares de superficie e localizados em area rural. (incluido pela - alinea
"h” e itens 1, 2 e 3, acrescidos pela Lei n.° 2.351, de 10/09/2004)

CAPITULO I1 .
DO PROJETO DE LOTEAMENTO E SUA APROVACAO

ARTIGO 6° - Antes da elaboragcdao do projeto de loteamento, o
interessado ou seu representante legal, devera requerer a Prefeitura, a autorizagao
para lotear, apresentando:

I - titulo de propriedade registrado;

II - croquis do terreno a ser loteado, com a denominagao, situagao,
limites, areas e demais elementos que identifiquem e caracterizem o imével;

III - certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre a area.

ARTIGO 7° - A Prefeitura, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data
de entrada do requerimento acompanhado dos documentos de que trata o artigo
anterior apds ouvir os érgaos juridico e de abastecimento de agua e coleta de esgoto,
tendo em vista as exigéncias desta e de outras leis pertinentes, se pronunciara sobre
a legalidade da solicitagcdo, comunicando por escrito, ao interessado o teor desse
pronunciamento. i

PARAGRAFO UNICO - No caso de ser negativo o pronunciamento, o
processo sera arquivado, e quando positivo o interessado terd 180 (cento e oitenta)
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dias a contar da comunicagao, para atender o exigido no artigo seguinte e se ndao o
fizer dentro desse prazo o processo sera arquivado.

ARTIGO 89 - No caso do artigo anterior, em sendo o parecer favoravel
ao prosseguimento do processo, o interessado devera apresentar o levantamento
topografico do local, em 03 (trés) vias, na escala de 1:1000 e cortes, quando
necessarios, na escala 1:100 assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e
por profissionais devidamente habitados pelo CREA, contendo:

I - divisas da propriedade perfeitamente definidas;

II - localizacdo dos cursos de agua;

III - curvas de nivel de metro em metro, baseadas no RN do Municipio,
devidamente identificado;

IV - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locacao exata das
vias de circulagdo, areas de recreacao e institucionais.

V - posicionamento e cotas de fundo de pocos de visita da rede de
esgoto em todo o perimetro;

VI - bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

VII - construgOes existentes;

VIII - servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

IX - linhas de energia elétrica, telefone, telex, torres de comunicagao
com seus respectivos trajetos e areas "non edificandi" existentes;

X - ferrovias e rodovias com seus respectivos trajetos existentes;

XI - amarracao em relacdao a linha Norte verdadeiro;

XII - amarracao do levantamento topografico nas bases de triangulagao
do levantamento topografico do municipio ou do Instituto Geografico do Estado de
Sao Paulo, logo que o Municipio disponha dos meios adequados para tal fim;

XIII - indicagcdo do posicionamento dos vértices das poligonais de
levantamento, devidamente identificadas e cotadas altimétricamente até milimetros,
bem como seu sentido de percurso.

XIV - Todo acesso a loteamentos e desmembramentos, devera ser
provido de duas vias de acesso ou avenidas, de no minimo 14,00 metros de largura,
com guias, sarjetas, galerias de aguas pluviais, sarjetdes, pavimento asfaltico,
calcamento no passeio publico, com rampas de acessibilidade, iluminacdo publica (as
vias que possuirem lampadas de vapor de sdédio deverdao ser substituidas por
luminarias de LED com projeto aprovado na concessionaria de energia), arborizagao
no passeio, pontes, sinalizagdao vertical e horizontal, placas com denominagao de via
de acesso, quando do advento da implantacdo do empreendimento, estas nao
existirem; (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

XV - Na fase da pré-aprovacao do projeto do loteamento ou

desmembramento pretendido, o empreendedor devera apresentar: (Acrescido pela Lei no
3373, de 5/8/2021)

a) O projeto completo, referente ao acesso acima citado, que passa
ser para O municipio, parte integrante do projeto do Iloteamento ou
desmembramento; (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

b) Estudo da contribuicio da microbacia hidrica, para o
dimensionamento da linha principal de escoamento, além do estudo de impacto no
COrpo rece ptor; (Acrescido pela Lei n2 3373, de 5/8/2021)

XVI - A distancia maxima de captacdao das aguas pluviais, sera de 50,00
Mmetros; (Acrescido pela Lei n® 3373, de 5/8/2021)

a) - As captagdes a serem implantadas, deverao ser na forma de
cavaletes de concreto, duplos ou simples, com grade metdlica horizontal conjugada e
com cestos ou dispositivos de retencdo de residuos sdlidos nos bueiros, bocas de lobo
e demais pontos de captacdo de aguas pluviais do Municipio; (aiterado pela Lei ne 3909, de 23/1/2026)

b) Os cestos deverao ser confeccionados com material resistente,
removivel e de facil manutengao, observadas as normas técnicas aplicaveis e critérios
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XVII - O diametro minimo para os tubos de galerias de aguas pluviais,
independente do que demonstrem os calculos especificos, fica fixado para este
municipio em 60 cm; (Acrescido pela Lei n® 3373, de 5/8/2021)

XVIII - O abastecimento de agua devera ser feito por sistema de
gravidade, com no minimo 20mca no ponto mais proximo do reservatério. SO sera
permitida a utilizagdao de sistema pressurizado com Booster se houver necessidade
técnica devidamente comprovada e autorizado pelo corpo técnico da Prefeitura
Municipal; (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

XIX - Quando da aceitacdo das obras, além do relatério final de
recebimento de loteamento, ha de se apresentar; (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

a) Laudo que ateste o perfeito escoamento das aguas pluviais, nas

sarjetas, sarjetOes e travessias de vias e a ndo existéncia de bacias; (acrescido pela Lei ne 3373,
de 5/8/2021)

b) Laudo do controle de laboratério referente a pavimentacdo

asfaltica (subleito, reforco do subleito, base, capa de rolamento, entre outros) (acrescido
pela Lei n2 3373, de 5/8/2021)

XX - Deverdo ser emitidas 3 vias do relatério final e laudos, de igual teor
e conteldo, uma copia ficard no processo, no Setor de Engenharia, as outras serdo
encaminhadas, respectivamente, ao Prefeito, para a elaboracdao do decreto e ao
Presidente da Camara de Vereadores. (Acrescido pela Lei n® 3373, de 5/8/2021)

XXI - Areas institucionais deverao estar ladeadas por Vvias
publicas; (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

XXII - Em avenidas utilizar iluminagdo de LED minimo 200W, 5000k de
temperatura de cor (branca fria), e demais ruas com no minimo LED 150W, 5000k de
temperatura de cor (branca fria), ambas com IRC (indice de reproducdao de cor) no
minimo 70% e fator de poténcia maior ou igual a 0,95. (Acrescido pela Lei no 3373, de
5/8/2021)

XXIII - A area onde se assentara o reservatdrio, poco profundo, e

controles, deverdo obedecer ao padrao do municipio, além do sistema de tratamento;
(Acrescido pela Lei n® 3373, de 5/8/2021)

XXIV - Devera ser feita a instalacao de grade de protecdo de ferro chato
1 polegada por Y4, malha 15/15 cm, na altura de 1,60 metros, em base de alvenaria
com 1 metro de altura, totalizando 2,60 metros, além de instalacdo de concertina
dupla clipada em toda extensao de benfeitorias que tenham bomba d agua
(reservatoérios), cabos elétricos e outros equipamentos e materiais passiveis de roubo
(exemplo: pogo artesiano, elevatéria de esgoto etc.) e instalagdo de sistema de
seguranca por camera (inclui DVD, 4 cameras, cabos, demais componentes e
servigos) e alarme (com chip de celular para comunicagao com central da guarda
municipal). O abrigo de equipamentos elétricos (painel) e cloro, devera possuir grade
de protecgao interna e externa nos elementos vazados ou janelas. As portas deverao

ser de ferro chapa 16 com grade de protecao externa com cadeado numero 60;
(Acrescido pela Lei n® 3373, de 5/8/2021)

XXV - Instalacdo de no minimo 02 (dois) pontos de O6nibus, com
acessibilidade no loteamento. Ficard a critério do setor de engenharia definir: o
material a ser utilizado, o nimero de acentos e o local a ser instalado; (Acrescido pela Lei
n° 3373, de 5/8/2021)

XXVI - Na sinalizacdo horizontal, além das faixas de pedestre, ha de se
demarcar o centro das vias (tracejado/seccionado); (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

XXVII - As tampas de boca de lobo deverao possuir as seguintes
medidas: 1,10m de comprimento x 0,70m de largura e 8 cm de altura e as tampas
dos pogos de visita terdo diametro de 60cm em ferro fundido; (Acrescido pela Lei no 3373, de
5/8/2021)

XXVIII - No projeto hidraulico (agua potavel) ha de se prever ponto (s)
de hidrante (s); (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

XXIX - Apresentar sondagem do empreendimento, conforme normas
técnicas NBR 8036 e NBR 6122; (Acrescido pela Lei n® 3373, de 5/8/2021)

XXX - Apresentar projeto de rede de agua para abastecimento publico
conforme a norma técnica NBR 12218; (Acrescido pela Lei n® 3373, de 5/8/2021)

XXXI - Apds o registro de todas as areas no cartério (ex. institucional,
de lazer, ruas, etc.) a empresa deverd fornecer cdépia das matriculas das areas
pertencentes a Prefeitura para serem arquivadas no setor de engenharia e cadastro
imobilidrio; (Acrescido pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)
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XXXII - Os Sistemas de Lazer do empreendimento deverao possuir
iluminacdo publica; (Acrescido pela Lei no 3373, de 5/8/2021)

ARTIGO 9° - Apresentadas as plantas com todos os requisitos
determinados pelo artigo anterior, a Prefeitura os devolverd no prazo de 30 (trinta)
dias a contar da data de sua apresentagao, tragando nas mesmas, com as demais
exigéncias, as Avenidas, Vias Expressas e Vias Fechadas que compde o sistema geral
de Vias Principais do Municipio.

8§ 19 - As vias principais tracadas pela Prefeitura na planta, deverao ser
projetadas de maneira tal que permitam no futuro ser construido um sistema de vias
principais de acordo com as diretrizes do plano viario.

ARTIGO 10° - O interessado no prazo de 60 (sessenta) dias deverd
encaminha a Prefeitura um Estudo Preliminar, em duas vias, localizando as areas para
sistema de Recreio Institucionais, ja pré-dimensionadas e seguindo as exigéncias
desta Lei.

ARTIGO 11 - Depois de ouvidos os Orgdos Juridicos, de Obras, de Agua
e Esgotos, de "Urbanizacao" e "Saneamento" sobre os possiveis atendimentos
técnicos, a Prefeitura no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de apresentacao,
devolvera uma via de planta com visto "de acordo", se estiver acordado com as
diretrizes apresentadas pelo interessado, caso contrario, exigira, do loteador, novo
Estudo Preliminar por nao aceitar aquele inicial.

ARTIGO 12 - Até 180 (cento e oitenta) dias apds a devolugdao da
planta, o requerente, orientado pela mesma, organizara o projeto do loteamento na
escala de 1:1000 em 05 (cinco) vias, uma das quais sera em papel transparente a ser
entregue enrolada, subordinadas a responsabilidade técnica de profissional
devidamente habilitado, pelo CREA e pelo proprietario, acrescido das seguintes
indicagdes e esclarecimentos:

I - vias secundarias;

II - divisao de quadras numeradas;

III - subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas numeragoes;

IV - recuos exigidos devidamente cotados de especificagdbes com
indicacao das restricdes de construgdes e de ocupagao do solo pelo zoneamento;

V - dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia, e angulos centrais das vias curvilineas e areas de cada lote;

VI - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e
areas verdes, nas seguintes escalas: horizontal de 1:1000 e vertical de 1:100, com
cotas;

VII - indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento que deverao
ser executado em concreto de base e localizados no angulos ou curvas das vias
projetadas;

VIII - indicagao da destinagdao de uso do lote para fins comerciais,
residenciais, industriais, especiais ou mistos e sitios de recreio;

IX - indicacdao dos servicos e restricoes especiais que eventualmente
gravem os lotes ou edificacdes;

X - projeto de guias, sarjetas e galerias pluviais, indicando o local de
lancamento obedecendo as medidas, normas e padrdes do 6rgdo competente da
Prefeitura, com excecao dos loteamentos para Sitios de Recreio.

O projeto de galerias de aguas pluviais e de lavagem devera ser
elaborado de tal forma, que nao tenha nenhum sarjetdo ou valeta para escoamento
superficial, principalmente nos cruzamentos.

XI - Projeto do sistema de esgoto sanitarios, indicando o local de
lancamento dos residuos e forma de prevencao dos efeitos deletérios, obedecendo as
medidas, normas e padrdoes do érgao competente, bem como, interligando no projeto
geral da cidade ou sua zona de expansdo prevista.

Quando o projeto de esgoto nao estiver interligado ao sistema geral do
esgoto da cidade, o loteador deverad apresentar também o projeto de interceptores,
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emissarios e destinacao final (tratamento), inclusive em loteamentos de novos
nucleos urbanos.

Com excessdo de loteamento de Sitio de Recreio e de areas industriais
gue poderao optar por fossas sépticas para esgotos sanitarios;

XII - projeto de abastecimento de agua potavel, interligando no sistema
geral existente da cidade obedecendo as medidas, normas e padrdes do 6rgao
competente, quando dentro da zona prevista de Expansao Urbana.

Quando o projeto de abastecimento de dgua ndo estiver interligado ao
sistema geral da cidade, o loteador devera apresentar também o projeto de captacao,
recalque, adugdao e reservacdo, inclusive para: sitios de recreio e novos nucleos
urbanos.

XIII - projeto de rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar, para
os loteamentos de Sitios de Recreio e novos nucleos urbanos.

XIV - memoriais descritivos e justificativos correspondente a cada
projeto, escrito nas proprias plantas originais.

ARTIGO 13 - Organizado o projeto, deverda o mesmo ser apresentado a
Prefeitura que, juntamente com o 6rgdo Juridico no prazo de 60 (sessenta) dias
emitirdo pareceres, depois de ouvidos os 6rgaos encarregados da distribuicdo de
agua canalizada, coleta de esgotos sanitarios, energia elétrica, telefone,
pavimentagdo, galeria de aguas pluviais e saneamento.

ARTIGO 14 - Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o proprietario
retirara, na Prefeitura, as vias necessarias das plantas para apresentar as autoridades
sanitarias e militares para aprovacao, conforme dispde o paragrafo primeiro do artigo
19, do Decreto de Lei n°58, de 10 de Dezembro de 1.937.

ARTIGO 15 - Atendida a exigéncia do artigo, a Prefeitura darda uma
licenca para que possam ser executados os servicos de terraplanagem e
demarcacdes, 0s quais serao recebidos por Orgdo Técnico da Prefeitura,
acompanhado das plantas retificadas.

ARTIGO 16 - Apds a aprovacao das autoridades sanitarias, CETESB,
florestais e militares, o proprietario assinara "Termo de Garantia e Vinculagao",
obrigando-se a:

I - a transferir como bem de uso comum do povo por doagao sem
quaisquer 6nus para o municipio, as areas para Sistema de Recreio, bem
como, transferir, mediante escritura publica, por doacdo a Prefeitura, como
bem Especial, as areas destinadas a fins institucionais;

II - executar a propria custa ou através de condominio, na forma da
legislagdo em vigor, as seguintes obras de acordo com os projetos constantes no
processo:

§1° - As especificacbes técnicas das exigéncias contidas neste
artigo serao editadas por meio de Decreto. acrescido pela Lei n° 3205, de 5/9/2019)

8§29 - A rede de iluminagao sera implantada de conformidade aos
padroes técnicos exigidos pela concessionaria de energia elétrica e com
lampadas de LED (diodo emissor de luz), de conformidade com a Lei Municipal

a) - abertura e sinalizacdao, vertical e horizontal, das vias de
circulagéo; (alterado pela Lei n° 3205, de 5/9/2019)

b) - rede distribuidora de dgua no didmetro minimo de 50 mm
(cinqglienta milimetros), com respectivos ramais de derivagao, interligada ao
sistema existente e quando fora da Zona de Expansdo executar também a
captacao, recalque, aducgao e reservagao, conforme o projeto;
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c) - rede coletora de esgotos com didmetro minimo de 150mm
(cento e cinglienta milimetros), com respectivos ramais de derivacdo ou em
forma de rede dupla nos passeios, interligada ao sistema existente e quando
estiver fora da Zona de Expansao executar também interceptores, emissarios
tratamento e destinacao final, com excessdo de loteamentos de Sitios de
Recreio e areas industriais que poderao optar por fossas sépticas para esgotos
sanitarios;

d) - guias e sarjetas, com excecdo dos loteamentos de Sitios de
Recreio, e calcamento para as areas institucionais e verdes, respeitada a

largura padrao do empreendimento, em toda a sua extensao; (alterado pela Lei n°
3205, de 5/9/2019)

e) - rede de escoamento de aguas pluwals nao sendo permitido
valetas ou sarjetdes para tal fim, com excessdao de loteamentos de Sitios de
Recreio;

f) - pavimentagcao das pistas de rolamento utilizando-se concreto
betuminoso; (Aiterado pela Lei n° 2001, de 1/4/98)

g) requerer junto a concessiondria a instalacdo de rede de
distribuicdo de energia elétrica domiciliar, no caso de Sitios de Recreio, e a
rede de iluminacdo publica, no caso de novos nucleos urbanos, e
responsabilizar-se pelos 6nus decorrentes, inclusive mediante a instalagao dos
postes destinados ao suporte da rede; (alterado pela Lei n° 3205, de 5/9/2019)

h) implantacdo de sistema de lazer nas areas verdes, com a
instalacdo de ao menos um equipamento publico de recreagao, contemplacdo
e ou repouso, considerado o porte do empreendimento e o niumero estimado
de moradores. (acrescido pela Lei n° 3205, de 5/9/2019)

III - Cauuonar em "Termo de Garantia e Vinculagdo" 50% (cinquenta
por cento) da area destinada aos lotes imobiliarios como garantia da execucdo das
obras enumeradas no inciso II deste artigo, cuja analise e aceitacdo das unidades
oferecidas dependera de consenso entre o Poder Publico Municipal e o loteador do
empreendimento, sendo expressamente vedada para a finalidade prevista neste
inciso a inclusdao de lotes cuja natureza ja demande sua transferéncia ao
dominio/propriedade publica (area verde, area institucional, area de recreio,
logradouros, etc ) (alterado pela Lei n® 2971, de 24/9/2015)

ARTIGO 17 - Assmado o] termo de compromlsso apd6s manifestagdes
dos érgao competente, o Prefeito Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias, baixara
decreto de aprovagdo de loteamento.

PARAGRAFO UNICO - Aprovado por decreto, o loteamento, a Prefeitura
providenciard a expedicdao de plantas e memoriais descritivos retificados com a
designacdao de APROVADO, com referencia expressa a esta lei e ao decreto que o
aprovou, mediante o pagamento dos respectivos emolumentos de acordo com o
Cddigo Tributario Municipal, com fornecimento de Alvara pelo prazo de 5 (cinco) anos,
renovavel por igual periodo.

ARTIGO 18 - Aprovado o loteamento, o interessado devers3,
obedecidas as exigéncias da Legislacdo Federal, proceder a sua inscricao no Cartério
de Registro de Imdveis competentes, constituir o condominio da parte nao vinculada
ao "Termo de Garantia e Vinculacdo" e encaminhar a Prefeitura cdpias de certidoes
daquelas, bem como do "Termo de Garantia e Vinculagao" ja registrado no Cartério de
Titulos, Documentos e Anexos, e escritura registrada das areas institucionais em
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forma de area de uso especial, para fim institucional, de dominio da Prefeitura
Municipal.

8§1° - O loteamento podera ser dividido em etapas discriminadas a
critério do loteador, cada uma das quais constituirda um Condominio que somente
poderd ser dissolvido quando o recebimento pela Prefeitura dos servicos de infra-
estrutura exigidos nesta lei.

8290 - Os lotes vinculados ao "Termo de Garantia e Vinculagao" nao
estarao sujeitos ao Imposto Territorial Urbano, enquanto assim permanecerem.

ARTIGO 19 - Atendidas as exigéncias do artigo anterior, poderdo ser
iniciada as vendas dos lotes.

ARTIGO 20 - A Garantia e Vinculacao exigida pelo item III do artigo 16
desta lei, ird sendo liberada a medida que os servicos e obras exigidas pelo item II do
mesmo artigo, forem sendo executados, da seguinte forma:

a) - 10% (dez por cento) do total da vinculacdo quando concluidas as
obras de abertura das vias de circulagdo e a terraplanagem;

b) - 10% (dez por cento) do total da vinculagdo quando concluidas as
obras de rede distribuidora de dgua com as respectivas derivacdes fora das pistas de
rolamento, conforme e caso captacdo, recalque, aducao e reservagao de agua;

c) - 10% (dez por cento) do total da vinculagdao quando concluidas as
obras de rede coletora de esgotos com as respectivas derivacdes ou rede dupla fora
das pistas de rolamento e conforme o caso, interceptor, emissario, tratamento e
destinagao final;

d) - 15% (quinze por cento) do total da vinculagdo, quando concluidas
as obras de colocagao de guias, sarjetas.

e) - 20% (vinte por cento) do total da vinculacdo, quando concluidas as
obras de rede de escoamento de aguas pluviais;

f) - 35% (trinta e cinco por cento) do total da vinculacdo, quando
concluidas as obras de pavimentacao.

ARTIGO 21 - Serd de responsabilidade da Prefeitura, através de seus
orgaos competentes, fiscalizar a execugao das obras mencionadas no artigo anterior,
bem como fazer o recebimento das mesmas, quando estiverem concluidas, conforme
os projetos aprovados e as normas técnicas.

81° - Enquanto a Prefeitura nao fizer o recebimento dos referidos
servicos, o custeio e manutencdo dos mesmos estarao a cargo do proprietario ou do
condémino.

820 - Os servicos de infra-estrutura serao fiscalizados e recebidos por
engenheiro ou firma de notdria especializagdo, cobrando a Prefeitura pelos
mencionados servicos de fiscalizacdo uma taxa de até 5% (cinco por cento) dos seus
valores.

ARTIGO 22 - A Prefeitura ndo fornecera "HABITE-SE" as edificacdo nem
autorizara as ligacdes aos servicos urbanos, enquanto ndo estiverem concluidas as
obras de infra-estrutura constantes das letras a,b,c e g, incisos II do artigo 16 da
presente lei.

ARTIGO 23 - Decorrido o prazo maximo de 5 (cinco) anos, se ndo
tiverem sido executados os servigcos de infra-estrutura exigidos nesta lei, a Prefeitura
poderd mandar executar os mesmos e debitard a vista ao loteador ou condéminos, o
seu custo, acrescido de 20% (vinte por cento) de taxa de administracdao, de 5%
(cinco por cento) ;&1 titulo de multa por ndo cumprimento desta legislagao.

PARAGRAFO UNICO - A Prefeitura podera também recorrer as areas
vinculadas no "Termo de Garantia e Vinculagao" mediante acao judicial competente,
para se ressarcir dos valores previstos neste artigo.

ARTIGO 24 - Nos contratos de compra e venda de lotes e nas escrituras
definitivas deverao figurar as obrigacdes e restricdbes a que 0os mesmos se acham
sujeitas pelas prescricdes desta lei.
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PARAGRAFO UNICO - Ficam mantidas as exigéncias de
dimensionamento, recuos, ocupacao e aproveitamento do lote estabelecido em
documento publico e devidamente transcritas em Registro de Imodveis para
loteamentos aprovados pela Prefeitura, sempre que as referidas exigéncias sejam
maiores do que as fixadas nesta Lei.

ARTIGO 25 - Os projetos de arruamento e loteamento poderao ser
modificados mediante proposta dos interessados e aprovacao da Prefeitura.

ARTIGO 26 - Desde a data da inscricao do loteamento, passam a
integrar o dominio publico do Municipio as vias e pragas e as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos constantes do projeto e do memorial
descritivo. i i

PARAGRAFO UNICO - O proprietario ou loteador podera requerer ao
Juiz competente a reintegracdo em seu dominio das partes mencionadas no corpo
deste artigo, quando nao se efetuarem vendas de lotes.

ARTIGO 27 - Nao caberd a Prefeitura qualquer responsabilidade, pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em
relacdo as medidas dos loteamentos aprovados.

] CAPITULO III
DAS AREAS DE USO PUBLICO E FINS ESPECIAIS

A - DAS AREAS RESERVADAS

ARTIGO 28 - A area minima reservada a espacos de uso publico devera
ser de 30% (trinta por cento); e para as areas institucionais especiais, variara de no
minimo 8% (oito por cento) e no maximo 10% (dez por cento), qualquer que seja a
superficie da area a ser loteada. (Alterado pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

PARAGRAFO UNICO - Fica dispensado de doacao de areas de Uso
Especial para fins institucionais os loteamentos de Sitios de Recreio.

Art. 28-A - Fica autorizado o Executivo Municipal a aceitar a
compensacao da area institucional do empreendimento habitacional, por construgao
de equipamento publico comunitario, inclusive em outra localidade, de interesse
municipal. (Acrescido pela Lei n° 3751, de 18/12/2024)

§1° - A medida prevista neste artigo é faculdade do Executivo Municipal.
(Acrescido pela Lei n® 3751, de 18/12/2024)

§2° - A compensacao de area institucional por equipamentos publicos,

que se trata no caput, devera ser regulamentada por decreto especifico. (Acrescido pela
Lei no 3751, de 18/12/2024);

§3° - A compensacao da area institucional do empreendimento
habitacional, por construcdo de equipamento publico comunitario, podera ser
realizada através de implantacdao de infraestrutura essencial para o abastecimento de

agua potavel e coleta, tratamento e destinacdo de esgoto sanitario desde que:
(Acrescido pela Lei n©® 3799, de 14/04/2025);

I - Sejam comprovadamente necessarias para atender o parcelamento
do solo em questdo e compativeis com as diretrizes da Certidao de Diretrizes emitida
pelo Poder Executivo Municipal; (Acrescido pela Lei no 3799, de 14/04/2025);

II - Estejam devidamente integradas ao sistema publico de saneamento

basico, permitindo sua operacao e manutencdo pelo 6rgdo competente; (Acrescido pela Lei
n® 3799, de 14/04/2025);

III - Possuam localizacao e dimensdes adequadas para garantir o

funcionamento e a acessibilidade dos equipamentos publicos vinculados. (Acrescido pela
Lei n© 3799, de 14/04/2025);

Art. 28-B - Por forca desta lei, fica autorizado o Executivo Municipal a
aprovar empreendimento habitacional sem o percentual minimo de area institucional
computada no seu quadro, desde que indicado expressamente o niumero desta lei e

do decreto especifico contendo as informagdes das areas que deferiu a compensagao.
(Acrescido pela Lei n© 3751, de 18/12/2024)
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Art. 28-C a permuta de areas institucionais deverao ser precedidas de

termo de compromisso entre as partes e decreto especifico para cada caso. (Acrescido
pela Lei n® 3751, de 18/12/2024)

8§19 - O termo de compromisso a que se refere este artigo, assegurara
ao empreendedor o direito de aprovar o seu empreendimento, descontando-se, no

seu quadro de areas, a area institucional doada ou permutada. (Acrescido pela Lei n° 3751, de
18/12/2024)

§2° - O decreto especifico de cada doagdo antecipada ou permutada

deverd constar todas as informacOes acerca da proposta, tais como: (Acrescido pela Lei n°
3751, de 18/12/2024)

I- Matricula do imovel e sua localizagdo aproximada; (Acrescido pela Lei no
3751, de 18/12/2024)

II-Valor auferido para o metro quadrado de empreendimento com

caracteristicas similares ao apresentado pelo requerente; (Acrescido pela Lei no 3751, de
18/12/2024)

III-Caracteristicas dos objetos da doacdao ou permuta, tais como area,
valor, localizagao e demais informacdes pertinentes; (Acrescido pela Lei n° 3751, de 18/12/2024)

IV-Outras informagdes que evidenciem a permuta e assegurem 0 nao
prejuizo ao erario. (Acrescido pela Lei n® 3751, de 18/12/2024)

Art. 28-D - Podera o Executivo Municipal aceitar a compensacao de
fracdo da &rea institucional do empreendimento habitacional por construcdo de

equipamento publico no proprio empreendimento a ser implantado ou em outra area.
(Acrescido pela Lei n©® 3751, de 18/12/2024)

Paragrafo Unico - Para os calculos dessa compensacdo o valor do
equipamento devera corresponder ao valor da area institucional a ser compensada,

valendo-se da base de calculo prevista no artigo 28-E desta lei. (Acrescido pela Lei no 3751,
de 18/12/2024)

Art. 28-E - Os calculos do valor da terra correspondente a area

institucional para eventual permuta ou compensacao ocorrerao da seguinte forma:
(Acrescido pela Lei n® 3751, de 18/12/2024)

I - Avaliacao do valor de mercado para o metro quadrado dos imoveis
proximos com caracteristicas similares aos lotes propostos no loteamento a aprovar
(X); (Acrescido pela Lei no 3751, de 18/12/2024)

II - Calculo da metragem quadrada da &rea institucional (y) a ser
permutada;

III - Multiplicacao do inciso I pelo inciso II e(Acrescido pela Lei no 3751, de
18/12/2024)

IV - Subtracao do valor encontrado no inciso III pelo valor de custo por
metro quadrado apresentado no cronograma fisico financeiro do empreendimento,
resultando no valor total do equipamento a construir. (Acrescido pela Lei n® 3751, de 18/12/2024)

8§ 1° - O equipamento publico a construir e o local de sua implantacao
serdao definidos pelo Executivo Municipal, de forma fundamentada, em decreto
especifico, que tratara da compensacao.

§2° O -equipamento publico a construir sera apresentado pelo
empreendedor ou loteador com anuéncia expressa do proprietario por meio de
projeto, planilha orcamentaria, memorial descritivo e cronograma fisico-financeiro,
devidamente assinados pelo empreendedor ou loteador ou proprietario junto de seu
responsavel técnico devidamente habiltado e com a devida anotacdo de
responsabilidade técnica, registro de responsabilidade técnica ou termo de
responsabilidade técnica, sendo que: (Acrescido pela Lei n® 3751, de 18/12/2024)

I - A Secretaria Municipal de Servigos e Obras Publicas, por meio do
Departamento de Engenharia, ird solicitar todos os projetos pertinentes e necessarios

para a construcdo do respectivo equipamento publico; (Acrescido pela Lei no 3751, de
18/12/2024)

I - Todos os projetos elaborados deverao conter sua respectiva anotagao
de responsabilidade técnica; (Acrescido pela Lei n® 3751, de 18/12/2024)
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III - O orcamento elaborado devera conter a respectiva anotacao de
responsabilidade técnica. (Acrescido pela Lei n° 3751, de 18/12/2024)

§3° - O equipamento publico a construir serad calculado por meio de
indices oficiais de cada composicao de servigos, por meio do cOmputo de material,
mao de obra e equipamentos necessarios, com a inclusdo do BDI - Beneficios e
Despesas Indiretas. (Acrescido pela Lei n° 3751, de 18/12/2024)

84° - O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas seguirdo os acordaos
vigentes e nao poderdo conter a varidvel “lucro” em sua composicdo, uma vez que se
trata de uma permuta. (Acrescido pela Lei n° 3751, de 18/12/2024)

§5° - Os projetos, memoriais descritivos, cronograma fisico-financeiro,
relacionados a construcdo do equipamento publico de que trata este caput devera ser
analisado e aprovado, dentro da legislacdo e normas pertinentes, pela Servicos e
Obras Publicas, através de seu Departamento de Engenharia. (Acrescido pela Lei n° 3751, de
18/12/2024)

Art. 28-F - A composicdo do BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, da
construcdo do equipamento publico devera ser analisado e aprovado, dentro da
legislacdo e normas pertinentes, pela Secretaria de Obras e Servicos, através de seu
Departamento de Engenharia. (Acrescido pela Lei n° 3751, de 18/12/2024)

ARTIGO 29 - A area citada no artigo anterior devera ser distribuida do
seguinte modo: minimo de 10% (dez por cento) para sistema de recreio, minimo de
20% (vinte por cento) para vias publicas e minimo de 10% (dez por cento) para fins
institucionais. i i

PARAGRAFO UNICO - No caso de ser a area ocupada pelas vias
publicas, inferior a 20% (vinte por cento) da &area total a subdividir, a diferenca
existente devera ser acrescida no minimo da area reservada para sistema de recreio.

B - DAS AREAS DE SISTEMA DE RECREIO E FINS ESPECIAIS

ARTIGO 30 - As areas destinadas a fins institucionais deverdao ter
obrigatoriamente declividade inferior a 15% (quinze por cento) e possuir dimensdes
tais que possa sempre inscrever circulos com didametro de 20 (vinte) a 50 (cinqlienta)
metros.

ARTIGO 31 - Do total das areas destinadas a Sistema de Recreio, 50%
(cinqlienta por cento) deverdo ter dimensdes tais que possam ser inscritos circulos
com didmetros minimo de 50 (cinqlienta) metros.

ARTIGO 32 - Toda area de floresta natural devera ser preservada para
Sistema de Recreio.

ARTIGO 33 - Os espacos livres decorrentes de confluéncias de vias de
circulagao e canteiros de avenidas, somente serao computados como Sistema de
Recreio quando nos mesmos puderem ser inscritos circulos com diametro minimo de
6 (seis) metros.

C - DAS VIAS DE CIRCULAGAO

ARTIGO 34 - Fica proibida a abertura de vias publicas de circulagao sem
prévia autorizagdo da Prefeitura.

PARAGRAFO UNICO - O prolongamento ou modificacdo do Sistema
Viario existente sera considerado loteamento devendo ser aplicados todos os itens
desta Lei.

ARTIGO 35 - A Prefeitura ndao aprovara projetos para edificacdes em
vias urbanas nao oficializadas legalmente, constituindo responsabilidade funcional e
ndo observancia deste artigo.

ARTIGO 36 - A prefeitura bem como as concessiondrias de servigos
publicos ndo poderdo fazer extensdo de melhoramentos publicos em vias nao
oficializadas legalmente, constituindo responsabilidade funcional a ndo observancia
deste artigo.
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ARTIGO 37 - Os 6rgaos competentes da Prefeitura, bem como as
concessionarias de servigos publicos, ndo poderdo prestar os referidos servicos as
propriedades que nao tenham frente para a via publica oficial.

ARTIGO 38 - As vias publicas deverao adaptar-se as condicdes
topograficas do terreno, sendo admitida as seguintes declividades maximas, com
excessao do loteamento de Sitios de Recreio.

a) - Vias de transito local até 10% (dez por cento)

b) - Vias de velocidade média até 8% (oito por cento)

c) - Vias de velocidade alta de 6 (seis por cento)

ARTIGO 39 - As dimensdes do leito e passeio das vias publicas deverdo
ajustar-se a natureza, uso e densidade da populacdao das areas servidas a juizo da
Prefeitura. Estas dimensdes deverdo corresponder a multiplos de filas de veiculos ou
de pedestres de acordo com os seguintes gabaritos:

I - para cada fila de veiculo em movimento (pequena velocidade): 2,75
(dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura e faixa de estacionamento de
2,50 (dois metros e cinqlienta centimetros).

II - para cada fila de veiculos em movimento (velocidade média): 3,00
(trés metros) e faixa de estacionamento de 3,00 (trés metros).

III - para cada fila de veiculos em movimento (grande velocidade ou
transporte coletivo): 3,50 (trés metros e cinqlenta centimetros), e faixa de
estacionamento de 3,50 (trés metros e cinglienta centimetros).

IV - para cada fila de pedestres: 0,80 (oitenta centimetros).

ARTIGO 40 - As vias expressas e fechadas deverao ter pista de
rolamento com 7,00 (sete metros) e acostamentos de ambos os lados com 3,50 (trés
metros e cinglienta centimetros)

ARTIGO 41 - As vias principais deverao constituir um sistema de
avenidas com pistas duplas, nao podendo ser inferior a 8,00 (oito metros) a largura
do leito de cada pista, a 2,50 (dois metros e cinqlenta centimetros) a largura dos
passeios; e a 3,00 (trés metros) a largura dos canteiros.

ARTIGO 42 - As ruas de distribuicdo deverdao ter largura minima de
18,00 (dezoito metros), com leito nao inferior a 11,00 (onze metros) e passeio nao
inferior a 3,50 (trés metros e cinqlienta centimetros).

ARTIGO 43 - As ruas de circulagao local ou secundarias deverao
ter largura minima de 14,00 (quatorze metros), com leito ndo inferior a 9,00 (nove
metros) e passeio com 2,50 (dois metros e cinqiienta centimetros).

ARTIGO 44 - As ruas que terminarem nas divisas do loteamento
podendo sofrer prolongamento, terdao obrigatoriamente 14,00 (quatorze metros) no
minimo.

ARTIGO 45 - As ruas de acesso deverao ter a largura minima de
11,00 (onze metros) com leito nao inferior a 6,00 (seis metros) devendo terminar em
"fundo de saco". (Alterado pela Lei n° 3373, de 5/8/2021)

§ 19 - a extensdo das vias em "fundo de saco" somada a da praca
de retorno, ndao devera exceder de 220,00 (duzentos e vinte metros).

8§ 29 - as pracgas de retorno das vias em "fundo de saco" deverao
ter diametro minimo de 26,00 (vinte e seis metros). (Alterado pela Lei n® 3373, de
5/8/2021).

ARTIGO 46° - As vias publicas ndo poderdao ter declividade
inferior a 0,5% (meio por cento).

ARTIGO 47° - Nos cruzamentos de vias publicas, os dois
alinhamentos serdao concordados por arco de circulo de raio minimo igual a 9,00
(nove metros). i i

PARAGRAFO UNICO - Nos cruzamentos esconsos, as disposicoes
deste artigo poderdo sofrer alteracdes a critério e analise da Prefeitura.

ARTIGO 48° - A disposicao das ruas, de um plano qualquer,
deverao garantir a continuidade do tracado das ruas vizinhas.




CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO
Estado de Sdo Paulo

ARTIGO 49° - A margem das faixas de estradas de ferro e de
rodagem sera obrigatéria a existéncia de rua de 15,00 (quinze metros) de largura, no
minimo.

ARTIGO 50° - Junto as linhas de transmissao sobre torres,
estando estas em seu eixo, serdo previstas no minimo vias principais com canteiros
de dimensdes minima de 3,00 (trés metro) para cada lado das bases das torres, ou
conforme determinacao técnica da concessionaria de respectivo servigo.

ARTIGO 51° - Ao longo dos cursos d'dgua, de acordo com as
previsoes do plano viario e as necessidades sanitdrias serdo reservadas areas para
sistema de avenida, parque ou vias expressas com largura de 55,00 (cinquenta e
cinco metros), vias fechadas com largura de 20,00 (vinte metros) e avenidas com
15,00 (quinze metros), no minimo para cada lado, contados a partir das faixas de
preservacgao, previstas no artigo 5° desta lei.

ARTIGO 52° - Ao longo das aguas intermitentes ou dormentes e
talvegues, sera destinada area para rua ou Sistema de Recreio com 14,00 (quatorze
metros) de largura no minimo, a critério da Prefeitura.

ARTIGO 53° - Nas pracas rotatdrias e trevos de interligacao de
vias principais havera obrigatoriamente vias de transito local, com largura minima de
12,00 (doze metros), afastadas no minimo 13,00 (treze metros) das pistas de
velocidade média, sendo que os lotes somente poderdo ter acesso a essas ruas
secundarias, pelo seu lado externo.

§ 1° - A alca de entrelacamento entre duas pistas de vias
principais, devera ter um desenvolvimento minimo de 80,00 (oitenta metros),
medidos no eixo da referida alga, entre os pontos de interseccao com os outros dois
eixos.

8 2° - Nos canteiros entre as pistas, ndao serao permitidas
instalagOes para quaisquer fins, principalmente edificacdes.

ARTIGO 54° - Ao longo das rodovias, vias expressas e vias
fechadas, as construgdes residenciais permissiveis deverao estar recuadas 30,00
(trinta metros) das faixas destinadas as pistas de alta velocidade.

CAPITULO IV
DAS QUADRAS

ARTIGO 55° - O comprimento das quadras ndao poderdo ser
superior a 450,00 (quatrocentos e cingienta metros) executados os loteamentos para
fins industriais e Sitios de Recreios.

ARTIGO 56° - Nas quadras com mais de 220 (duzentos e vinte
metros) de comprimento sera tolerada passagem de 3,00 (trés metros) de largura,
fixos, para pedestres e os recuos laterais de construgdes serdo no minimo de 3 (trés)
metros.

As guias de frente a essas passagens nao poderao ser rebaixadas,
ficando expressamente vedado o transito de veiculos através das mesmas.

PARAGRAFO UNICO - Ndo sera permitido o retalhamento de
imoveis que originem outros com frente exclusiva para tais passagens.

CAPITULO V

Artigo 57 - A area minima dos lotes residenciais, comerciais
e industriais sera de 200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e a frente

minima de 10,00 (dez metros) para via publica oficial. (alterado pela Lei no 2876,
15/4/2014)
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8§ 19 - Nos lotes de esquina a frente minima sera de 07,00 metros
em uma das faces voltadas para a via publica, e terd obrigatoriamente, um minimo
de 10,00 metros nas demais faces.

a) - nos lotes com &area inferior a 300,00 metros quadrados a
largura média minima nao podera ser inferior a 10,00 metros.

b) - nos lotes cuja a profundidade média (dimensdao maior) for

inferior a 25,00 metros, a largura média minima exigida serd de 12,00 metros.(Alterado
pela Lei n° 1.216)

8§ 29 - nao serao permitidos lotes de fundo.

8§ 3° - neste loteamentos as construcdes deverao obedecer o
recio minimo de 4 (quatro metros) de frente de Via Publica e 4 (quatro metros) e 2
(dois metros) para os lotes de esquina, sendo obrigatério tratamento paisagistico
nestes recuos.

ARTIGO 58 - Os lotes destinados a Sitios de Recreio, deverao
ter no minimo area de 1.000,00 (mil) metros quadrados de area e frente
minima para via publica oficial de 5,00 (cinco) metros e area maxima igual ao
maodulo Oagricola rural local. (artigo alterado pela lei n.o 2.198, de 10/09/2001 e 2214, de 23/11/2001)

8§ 1° - Nos Sitios de Recreio, as construcdes deverao manter um
recuo minimo de 20,00 (vinte metros) das margens das Estradas Oficiais ou Vias
Publicas.

CAPITULO VI
DA ABERTURA DE PASSAGENS EM QUADRAS EXISTENTES

ARTIGO 59 - SO serd permitida a abertura de passagens para
construcdo de casas residenciais quando a area a retalha esteja situada na Zona
Urbana e tenha frente para logradouro publicos existentes (oficialmente em 29 de
Dezembro de 1951, data da promulgacgdo da Lei. n°1.561 - A).

ARTIGO 60 - Estas passagens que nao poderao atravessar as
quadras de rua a rua, s6 serdao autorizadas em terreno cuja profundidade na
perpendicular a Via Publica ndo seja inferior a 50,00 (cinqlienta metros) nem superior
a 100,00 (cem metros).

ARTIGO 61 - As passagens deverao ter 12,00 (doze metros) de
largura no minimo e terminarao em praca de retorno com didametro minimo de 20,00
(vinte metros). ) }

PARAGRAFO UNICO - Estas passagens sO serdao permitidas se
forem possiveis as solucdes de escoamento das aguas pluviais e de esgotos sanitarios
sem Onus para o Municipio.

ARTIGO 62° - As construgdes serao exclusivamente residenciais
nao sendo permitidas edificacdo de apartamento e obedecerdao as seguintes
condigdes:

I - recto minimo de 4,00 (quatro metros) do alinhamento;

II - recuos laterais de 1,50 (um metro e cinglienta centimetros),
de um lado, apenas quando se tratar de uma sé residéncia e de ambos os lados
guando se tratar de mais de uma, até o maximo de 4 casas.

III - recuos de 4,00 (quatro metros) da divisa do fundo admitida
a construgao de edicula em fungdo da area principal.

_CAPiTULO VII _
DAS EDIFICAGCOES EM AREAS NAO LOTEADAS

ARTIGO 63 - A Prefeitura somente aprovara edificacdes para fins
residenciais, comerciais ou industriais mesmo nos chamados CONJUNTOS FECHADOS
OU CONDOMINIOS em areas que nao foram legalmente loteadas, desde que
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obedecam a presente lei quanto a dareas destinadas a Sistema de Recreio e
Institucionais, fazendo a reserva e doacdo das mesmas, inclusive para Sitios de
Recreio e nos chamados condominios horizontais.

CAPITULO VIII
DOS DESMEMBRAMENTOS E DAS DIVISIBILIDADE
E INDIVISIBILIDADE DOS LOTES

ARTIGO 64 - Todo retalhamento, reloteamento, ou desmembramento
de imovel sé sera autorizado, desde que tenha sido aprovado pela Prefeitura e as
partes retalhadas tenham frente para Via Publica Oficial e obedecam as leis de
zoneamento, de ocupacao de solo de higiene, de seguranca e de preservagao da
saude.

125-68-{cent R =
ARTI
desmembramento no qual resulte parcela que tenha menos que 10,00 (dez
metros) de frente para via publica oficial e no minimo de 200,00 (duzentos
metros quadrados) de area, inclusive para loteamento ja aprovado,
respeitando as leis de zoneamento. (alterado pela Lei n° 2876, 15/4/2014)

I - no caso da casa geminada e que ja tenha obtido "HABITE-SE",
sera permitido o desmembramento do imdvel no qual resulte parcela de pelo
menos 5,00 (cinco metros) de frente e o minimo de 125,00 (cento e vinte e
cinco metros quadrados), de area. (alterado pela Lei n° 2876, 15/4/2014)

II - é permitido o desmembramento de area de lote para confrontantes
desde que o remanescente atenda as exigéncias deste artigo.

ARTIGO 66 - Nenhum lote para fins comercial ou industrial
podera sofrer desmembramento dos quais resultem parcelas que tenham
menos de 10,00 (dez metros) de frente para via publica oficial e o minimo de
200,00 (duzentos metros quadrados) de &area respeitando as leis de

zoneamento inclusive para loteamento ja aprovados. (alterado pela Lei no 2876,
15/4/2014).

ARTIGO 67 - Nenhum lote destinado a Sitio de Recreios podera, sofrer
desmembramento dos quais resultem parcelas que tenham menos de 40,00
(quarenta metros) de frente para Via Publica Oficial e o minimo de 5.000 (cinco mil
metros quadrados) de area, inclusive para os ja existentes.

§ 19 - Todo Sitio de Recreio para ser reloteado em lotes para fins
urbanos devera obedecer para aprovacao todas as exigéncias desta Lei.

ARTIGO 68 - Na area Urbana, enquanto as vias e logradouros
projetados nao forem aprovados pela Prefeitura Municipal, na forma desta lei, seu
proprietario sera lancado para pagamento de Imposto Territorial, em relacao a area
das referidas Vias de Circulagdao e logradouros, como terrenos nao edificados, nem
loteados.

ARTIGO 69 - As licengas para arruamento vigorarao pelo periodo de 30
(trinta) meses, tendo se em vista a area do terreno a ser arruado.
Findo o prazo determinado no alvara, deve a licenca ser renovada no todo ou em
parte, conforme o que tiver sido executado mediante apresentacao de novo plano nos
termos desta lei.
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ARTIGO 70 - O projeto de loteamento podera ser modificado mediante
proposta dos interessados e aprovacao da Prefeitura, desde que o novo projeto nao
fira nenhum dos itens desta lei.

ARTIGO 71 - O plano de loteamento podera ser modificado quanto aos
lotes ndo comprometidos e quanto ao arruamento, desde que a modificacdo nao
prejudique os lotes comprometidos ou definitivamente adquiridos, se a Prefeitura
Municipal aprovar a modificacao.

ARTIGO 72 - Os processos de loteamentos, ja protocolados e em
tramitagao na data desta lei serao regidos pelas leis vigentes anteriores a esta.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS

ARTIGO 73 - A critério das autoridades Sanitarias e Municipal, os lotes
que apresentarem partes situadas em cota inferior ao eixo da rua, terao reserva
obrigatéria de faixa nao edificavel para construcao de servicos de saneamento.

ARTIGO 74 - Na implantacdo de loteamento destinado estritamente a
construcdo de casa populares ou similares, por entidades de direito publico, a
aplicacdao da presente lei serd feita através de decreto baixado pelo Executivo
Municipal.

ARTIGO 75 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao,
ficando revogadas as disposicdes em contrario.

CAMARA MUNICIPAL DE MORRO AGUDO, aos 04 de dezembro de 1979.

ALFREDO BENEDETTI
Prefeito Municipal




