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ATA DA TERCEIRA REUNIAO ESPECIAL DA 42 SESSAO LEGISLATIVA DA 172
LEGISLATURA DA CAMARA MUNICIPAL DE UNAI, REALIZADA EM TRINTA E UM
DE MAITO DE 2016. ....ocuiiiiiieieite ettt sttt b e bbbttt b et e e et st s beeneene e e e
Aos trinta e um dias do més de maio do ano de dois mil e dezesseis, de Nosso Senhor Jesus Cristo,
no Plenério Vereador Antonio Pereira dos Santos do Palécio José Vieira Machado, sede do Poder
Legislativo do Municipio de Unai (MG), situado na Avenida Governador Valadares, n.° 594, Centro,
desta cidade, ocorreu a Terceira Reunido Especial, Reunido de Audiéncia Publica, da Quarta Sessao
Legislativa da Décima Sétima Legislatura da Camara Municipal de Unai convocada para debater a
respeito do Projeto de Lei n.° 17/2015, de autoria do Vereador Zé Lucas (PR), que dispbe sobre a
instituicdo de condominio urbanistico para fins residenciais e da outras providéncias.
PRESIDENCIA: Vereador Zé Lucas (PR). Horario de Inicio: 14h21min. Presentes os
Vereadores: Zé Lucas (PR), Alino Coelho (PSDB), Dorinha Melgaco (PDT), lliton Campos (PHS) e
Netinho do Mamoeiro (PV). PRIMEIRA PARTE: SUMARIO. Composicdo da Mesa de
trabalho e Abertura. O Cerimonial desta Casa, por intermédio do servidor Daniel Salgado,
acolheu e deu as boas vindas a todos. A seguir convidou para compor a Mesa de Trabalho: a) o
Vereador Zé Lucas (PR); b) Excelentissimo Promotor de Justica da Comarca de Unai (MG), senhor
Luis Gustavo Bortoncello e; ¢) o Vereador Alino Coelho (PSDB). Na auséncia do senhor Presidente
desta Casa, Vereador Petronio Nego Rocha (PMDB), bem como os demais titulares da Mesa
Diretora que o sucedem, assumiu os trabalhos o Segundo Secretario, Vereador Zé Lucas (PR). O
senhor Presidente em exercicio, Vereador Zé Lucas (PR), declarou aberta esta Terceira Reunido
Especial, Reunido de Audiéncia Pablica do ano de 2016, Quarta Sessdo Legislativa da Décima
Sétima Legislatura da Camara Municipal de Unai; sob a protecdo de Deus e em nome do povo
unaiense iniciou os trabalhos. A seguir o senhor Presidente passou a palavra ao Cerimonial para a
leitura de texto biblico retirada do Evangelho de Mateus, Capitulo 7, Versiculos 24 ao 27. O senhor
Presidente cumprimentou e agradeceu a presenca e participacdo dos componentes da Mesa de
Trabalho, dos senhores \ereadores desta Casa e do publico presente no recinto do Plenario.
Informou que esta Audiéncia Publica visa discutir acerca do Projeto de Lei n.° 17/2016, de sua
autoria, que dispde sobre a instituicdo de condominio urbanistico para fins residenciais e da outras
providéncias. De ordem do senhor Presidente em exercicio o Cerimonial desta Casa procedeu a
leitura do Edital n.° 23, de 11 de maio de 2016, que convocou esta Reunido Especial de Audiéncia
Publica. SEGUNDA PARTE: Exposicdo do Tema e Debates: O senhor Presidente em exercicio,
Vereador Zé Lucas (PR), fez explanacdo acerca do Projeto de Lei n.° 17/2016, de sua autoria.
Afirmou a inexisténcia de norma municipal em Unai (MG) regulamentadora da instituicdo de
condominio urbanistico. Registrou que tem sido criado condominios de forma irregular em Unai
(MG) e que isto vem trazendo prejuizos as pessoas que adquirem esses imdveis no tocante a
habitabilidade e a qualidade de vida. Continuando ressaltou que muitos empreendedores ndo vém
observando a necessidade de disponibilizagdo de infraestrutura e equipamentos publicos nesses
condominios. Segundo o Vereador Zé Lucas (PR) a implementacdo clandestina de condominios
vem trazendo embaragos ao Poder Publico. Registrou que em Unai (MG), para implementar
condominio urbanistico, todo empreendedor deve observar o disposto na Lei Municipal n.° 806, de
30 de marco de 1976, que dispde sobre loteamento na &rea urbana do Municipio de Unai; observar a
Lei Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificacdes e
as incorporacfes imobiliarias; observar a Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que
dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias e; o Cadigo Civil em vigor.
Segundo afirmou o senhor Presidente em exercicio, Vereador Zé Lucas (PR), o Projeto de Lei n.°
17/2016 em discuss@o vem trazer diretrizes para nortear esse tipo de empreendimento caso seja
apresentado para aprecia¢do do corpo tecnico da Prefeitura Municipal de Unai (MG). De acordo
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com o Vereador Zé Lucas (PR) o Projeto de Lei n.° 17/2016 ndo afronta a Lei Organica do
Municipio de Unai (MG), ndo afronta o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e nédo interfere
no Cddigo de Obras de Unai (MG). O Vereador Zé Lucas (PR) apontou que o Projeto de Lei n.°
17/2016 vem trazendo regulamentacéo das questdes condominiais, regulamentacdo do tamanho dos
lotes, das larguras de vias, regulamentacdo do coeficiente de aproveitamento, da taxa de ocupacéo,
das dimensdes laterais, das testadas dos lotes em acordo com a Lei Orgénica e Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Unai (MG). O Vereador Zé Lucas (PR) destacou que a
proposicdo em debate traz como &rea minima dos lotes como sendo 200m2 (duzentos metros
quadrados) e largura minima das ruas como sendo 10m (dez metros) e 1,5m (um metro e meio) de
largura minima para cada calgada. Ressaltou que o condominio deverd ser fechado e estabelecer a
convencdo de condominio prépria, respeitando o disposto na legislacdo federal pertinente.
Registrou que as pecas a serem apresentadas na Prefeitura Municipal para a aprovacdo séo as
mesmas estabelecidas na Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Conforme registrou o Vereador
Zé Lucas (PR), entre outros pontos, a matéria em discussao traz dispositivo que visa a garantia de
reserva de 25% (vinte e cinco por cento) do total para area institucional e area verde na constituicdo
de condominio no &mbito do Municipio de Unai (MG), sem contar area de preservagdo permanente.
Conforme afirmou o senhor Presidente em exercicio, caso ndo seja possivel contemplar a reserva de
area verde e é&rea institucional no mesmo local ou no caso de ja haver na localidade éarea
institucional e area verde, o empreendedor podera adquirir ou estabelecer area e coloca-la a
disposicdo noutros locais para outras Comunidades que ndo tenham como sendo a area verde ou
institucional relacionada a exigéncia da lei para agquele empreendimento ou, ainda, construir
equipamento institucional, a exemplo de uma praca ou posto de saude e etc. O Vereador Zé Lucas
(PR) apontou que a proposicdo traz a possibilidade de que os condominios ja construidos
horizontalmente possam construir e passar para a modalidade vertical, observadas as disposicOes da
legislacdo. Informou que o condominio, em comum acordo com a empresa responsavel, podera
organizar a melhor forma da coleta de lixo. O senhor Presidente em exercicio ressaltou que esta
Reunido de Audiéncia Publica tem por objetivo dar publicidade e espaco para a discussdo do
Projeto de Lei n.° 17/2016; visa identificar, de forma mais ampla, os aspectos relevantes da matéria
e; proporcionar aos cidaddos a oportunidade de participar encaminhar seus pleitos, sugestdes e
opinides. Questdo de Ordem. Interveio a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) alegando questao
de ordem. Segundo afirmou a Vereadora a Lei de Audiéncia Pablica (Lei n.° 1.771, de 5 de outubro
de 1999) ao dispor sobre os expositores determinou, no seu artigo 8° que cada exposi¢do estara
limitada a 20 (vinte) minutos, obedecendo a ordem de inscri¢do, tendo o interpelado 05 (cinco)
minutos para responder, ndo podendo se aparteado e, ainda, que, na hipdtese de haver defensores e
opositores relativamente a matéria objeto de exame, se procedera de forma que se possibilite a
manifestacdo das diversas correntes de opinido (88 1° 2° do artigo 8°). A Vereadora Dorinha
Melgaco (PDT) apontou que o Projeto de Lei n.° 17/2016, objeto de discussdo nesta Reunido de
Audiéncia Publica, é de autoria do Vereador Zé Lucas (PR) que na oportunidade preside a reuni&o.
A Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) asseverou que ndo veio um profissional técnico para esta
reunido para expor a matéria aos presentes ou para contrapor as argui¢ées do autor. A Vereadora
Dorinha Melgago (PDT) arguiu e, por fim, requereu ao senhor Presidente em exercicio que lhe
concedesse 0 prazo de 00h20min para usar da palavra, nos termos do artigo 8° da Lei n.° 1.771, de 5
de outubro de 1999, que dispde sobre a realizacdo de audiéncias publicas. Em seguida o senhor
Presidente em exercicio, Vereador Zé Lucas (PR), concedeu uso da palavra ao Vereador Alino
Coelho (PSDB) para as suas manifestagdes. Em sua manifestacdo, apds cumprimentar a todos e
parabenizar o Vereador Zé Lucas (PR) pela iniciativa, o Vereador Alino Coelho (PSDB) afirmou
gue ha em Unai (MG) chécaras e condominios que apresentam ruas com apenas 3 (trés) metrés de
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largura. Ressaltou a importancia do debate em busca de melhorias nas questdes de urbanismo de
Unai (MG). O Vereador Alino Coelho (PSDB) afirmou que ha loteamentos em Unai que ndo tem
area institucional, posto que essa area foi colocada ha& cerca de 15 (quinze) quildmetros do
Municipio. De acordo com o Vereador Alino Coelho (PSDB) o Municipio tem que dar condigdes
para que a fiscalizacdo se faca presente e as coisas acontecam do modo certo. O Vereador Alino
Coelho (PSDB) finalizou afirmando a necessidade de ser dado inicio na caminhada rumo a uma
nova realidade urbanistica em Unai (MG). Apds o pronunciamento do Vereador Alino Coelho
(PSDB) o senhor Presidente em exercicio passou a palavra ao Excelentissimo Promotor de Justica
da Comarca de Unai (MG), senhor Luis Gustavo Bortoncello, para as suas manifestacfes. O
Promotor de Justica Luis Gustavo afirmou ser preocupante a questdo urbanistica de Unai (MG).
Afirmou que a fiscalizacdo do Ministério Publico em Unai fica prejudicada, posto que ha a
necessidade de uma quinta promotoria que existe na lei, mas, que nao existe na pratica e que ha uma
mistura de vérias atribuicbes em cada promotoria. Segundo afirmou o Promotor de Justica ha
muitos loteamentos em Unai e ndo hd um que seja plenamente regular. Apontou que ha loteamentos
onde ndo existe equipamento publico nenhum. Afirmou a necessidade de lei que regulamente a
constituicdo de condominio urbanistico. O Promotor de Justica registrou que a lei federal traz o
minimo e que cabe ao Municipio adequar as peculiaridades locais. Asseverou ser muito importante
que a lei municipal obedeca as disposi¢des da lei de parcelamento do solo e do Estatuto das Cidades
e contenha medidas compensatorias. Afirmou que todo condominio traz impacto ambiental e
urbanistico e que o empreendedor tem de responsabilizar-se por varios fatores como saneamento
béasico, 4gua, esgoto e luz. Registrou que o Ministério Publico também deve agir preventivamente e
que neste sentido, também, esta lei deve trazer medidas preventivas para evitar novos episodios
como o ocorrido nas Chacaras Park Rio Preto. O Promotor de Justica Luis Gustavo ressaltou a
importancia do debate do tema ligado a regulamentacdo de condominios urbanisticos e enalteceu a
iniciativa desta Camara Municipal. Segundo afirmou o Promotor de Justica a questdo exige estudo
técnico e o debate técnico deve ser intenso. Finalizou agradecendo o convite e o espago lhe
concedido. Ao dar seguimento a reunido o senhor Presidente em exercicio atendeu o requerimento
feito e concedeu uso da palavra & Vereadora Dorinha Melgaco (PDT), pelo prazo de 00h20min.
Apbs cordiais cumprimentos a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) registrou a sua preocupacao
relacionada com a divulgacao desta Reunido de Audiéncia Publica e com a abordagem e discussao
do assunto posto para a discussdo. De acordo com a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) a questao
da necessidade de um estudo técnico tem de ser analisado pela Comissdo de Constituicéo,
Legislacdo e Justica desta Casa como sendo um quesito de admissibilidade e que a proposicdo nédo
pode sair dessa Comissdo sem um estudo técnico. A Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) afirmou ter
protocolizado nesta data Requerimento nesta Casa solicitando estudo técnico acerca da matéria em
debate. Segundo a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) a audiéncia publica relacionada a matéria em
discussao, conforme determina o Estatuto das Cidades, tem que cumprir varios quesitos, a exemplo
de: fornecer informagdo e esclarecimento, fornecer dados sobre a matéria e, ainda, discussao junto a
Comunidade, além de contemplar manifestacdo de opinido de cidaddos. Prosseguindo a Vereadora
Dorinha Melgago (PDT) questionou a auséncia de representantes de associagfes e pessoas
interessadas nesta oportunidade para a discussdo da matéria e afirmou que ndo sera cumprido o
principio da publicidade das audiéncias publicas. A Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) reiterou e
asseverou que ha a necessidade de haver um estudo técnico, ha a necessidade de haver um técnico
em urbanismo para expor o Projeto de Lei e uma ampla discussdo com a Comunidade. Ao citar o
artigo 40 da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), afirmou que houve falha
na divulgacdo do convite especifico para a Comunidade tomar conhecimento e vir participar desta
Audiéncia Publica. Ao questionar a realizagdo desta Reunido a Vereadora Dorinha Melgago (PDT)
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afirmou que esta Audiéncia Pablica teria de ser feita em locais e horarios acessiveis a maioria da
populacdo. Segundo afirmou a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) ha pequenos condominios em
Unai que viraram uma espeécie de cortico e que isso € uma heranca desagradavel para o Municipio.
A Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) afirmou que, apesar de abordar varias questdes, o Projeto de
Lei em discussdo ndo esta completo. Citou a necessidade de o Conselho Regional de Engenharia
Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais - CREA - ser ouvido e a necessidade da confecgéo de um
relatorio técnico. Prosseguindo o senhor Presidente em exercicio concedeu uso da palavra ao
Vereador llton Campos (PHS). Apos cordiais cumprimentos o Vereador llton Campos (PHS)
afirmou que a Camara Municipal de Unai tem de dar tratamento igualitario a todos e trabalhar
projetos para o futuro. De acordo como o Vereador Ilton Campos (PHS) se esta Casa aprovar
projeto sem obedecer as disposi¢bes do Estatuto da Cidade e o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano ao final a proposicéo saira com erro insandvel. O Vereador Ilton Campos (PHS) afirmou
gue ha pouca representatividade nesta Reunido de Audiéncia Pablica e por isso ha a necessidade de
convocacdo de outras reunifes. Apontou a necessidade de fiscalizacdo por parte do Municipio e
denunciou a venda de chacaras sem nenhuma infraestrutura, a exemplo do que citou o setor de
chéacaras localizado proximo trecho da zona rural conhecido por Maria do Galho e, ainda, as
Chacaras Park Areia. O Vereador Ilton Campos (PHS) enalteceu a participacdo do Ministério
Publico que possibilitou a iluminagdo das Chécara Rio Preto. Porém, apontou que aquela
Comunidade continua sem transporte e sem escola local. O Vereador Ilton Campos (PHS) apontou a
possiblidade de ocorréncia de enchentes em varias regides da cidade de Unai e teceu critica em
relacdo ao viaduto construido na BR — 251 —, na entrada do Bairro Canad que, segundo afirmou,
além de ter separado a cidade se apresenta como uma situacao de dificil solugdo. O Vereador llton
Campos (PHS) afirmou que o Projeto de Lei em discussdo tem um grande alcance para Unai, mas,
que ha a necessidade de adequa-lo as leis maiores, além de ter de ser feito um estudo técnico e de
impacto ambiental. O Vereador llton Campos (PHS) arguiu sobre quem sera a responsabilidade pela
saida de aguas de condominio; sobre de quem sera a responsabilidade acerca da seguranca no
condominio. Ao responder questionamento colocado pela Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) o
senhor Presidente em exercicio, Vereador Zé Lucas (PR), afirmou que foram atendidos os requisitos
legais na realizacdo desta Reunido de Audiéncia Publica. Afirmou que houve a fixacdo de edital,
que mais de 300 (trezentos) convites foram encaminhados; que chamamentos publicos foram feitos
pela imprensa local. Afirmou gque a proposta contida no Projeto de Lei em discussdo foi colocada
para apreciacdo desta Casa no ano de 2013, mas, que na ocasido houve um entendimento de que
Vereador ndo tinha competéncia para a iniciativa da matéria. O Vereador Zé Lucas (PR), afirmou
que o Projeto de Lei em debate nesta reunido ndo € politico, asseverando que 0 mesmo traz
desconforto para aqueles que querem construir a margem da lei e, ainda, que essa proposi¢do vem
para regulamentar a criagdo de condominio. Em seguida o senhor Presidente abriu espaco para
participacdo do publico presente no recinto do Plenario. Na sua participacdo o Representante do
Conselho Municipal de Planejamento Urbano de Unai — Compur — e Representante do CREA em
Unai (MG), Engenheiro Civil José Luciano Martins Caldeira afirmou que a criagdo de
condominios na area urbana e na zona rural de Unai é preocupante e que o Poder Pablico ndo tem
assumido o seu poder de fiscalizagdo. Afirmou que tem ocorrido a criacdo de muitos loteamentos e
condominios clandestinos. Afirmou que had em Unai loteamento no qual a Prefeitura Municipal
aceitou area afastada ha quase 20 (vinte) quildmetros de distancia desta cidade como sendo a area
verde e a éarea institucional relacionada a este bairro. Segundo o senhor José Luciano o
empreendedor faturou, mas, a Comunidade esta pagando o preco por isso. Prosseguindo leu uma
nota divulgada na imprensa no ultimo dia 23 de maio onde informava que a Secretaria de Estado de
Meio Ambiente de Minas Gerais cancelou a autorizagdo ambiental de funcionamento de um



empreendimento imobiliario que estava sendo implantado no Municipio de Nova Lima, na regido
metropolitana de Belo Horizonte onde estaria sendo construido o Condominio Pelégio, que teria
estrutura de um bairro. De acordo com a nota, a Secretaria de Estado de Meio Ambiente de Minas
Gerais afirmou que, além da licenca ambiental o empreendimento também deveria contar com a
autorizacdo do Ministério Publico. O senhor José Luciano afirmou que a Unido compete legislar
sobre a criacdo de loteamento e condominio, uma vez que € privativo a Unido legislar sobre direito
civil, que abrange o direito de propriedade e a classificacdo dos bens publicos e particulares.
Segundo senhor José Luciano seria mais simples se 0 Municipio estabelecesse apenas emenda sobre
a lei de ocupacdo do solo, sobre o Codigo de Obras com relagdo ao condominio e determinar a
aplicacdo ao condominio os principios da Lei 6.766/79. De acordo com o senhor José Luciano a
aceitacdo da possibilidade de oferecimento de area distancia da cidade como area verde ou area
institucional é extremamente lesivo para toda a Comunidade, para todos os moradores. O senhor
José Luciano afirmou que estdo surgindo muitos corticos em Unai (MG) e que o fato se deve a
omissdo do Poder Publico. Defendeu o posicionamento de que ndo ha& a necessidade de uma lei
longa que dificultaria a interpretacdo por técnicos e leigos e facilitaria vantagens a algumas pessoas.
Registrou aos presentes que lei sobre condominio ja existe, é previsto em lei federal e aplica-se na
implantacdo de condominio na area do Municipio. O senhor José Luciano lembrou o direito
constitucional de ir e vir, momento em que afirmou que a constru¢do de condominio, em muita das
vezes, fecha rua e o cidaddo fica tolhido de transitar livremente. O Arquiteto, técnico da
Prefeitura Municipal de Unai (MG), senhor Paulo César, afirmou que atua na area de aprovacao
e licenciamento de projeto de loteamento em Unai (MG). Enalteceu a iniciativa do Vereador Zé
Lucas (PR) quanto ao Projeto de Lei em discussdo. Afirmou que as leis antigas ndo atendem a nova
realidade e que fazer somente emendas, conforme defendido h& pouco, ndo suprir todas as
necessidades e sofisticacbes modernas como o é a implantacdo de condominio urbanistico pelo
mercado imobiliario. De acordo com o senhor Paulo César a implementacdo de condominio
urbanistico causa impactos no meio ambiente, no bem estar social e na infraestrutura da cidade.
Defendeu uma ampla discussdo com a sociedade, conforme apontado anteriormente nesta Reunido,
para legitimar uma lei que voltaré para o cidaddo quando de sua aplicabilidade. No uso da palavra o
senhor Promotor Luis Bortoncello apontou que o debate do tema é necessario. Afirmou a sua
necessidade e intencdo de fazer uso da tribuna desta Casa em outras oportunidade, posto que tem
alguns temas que sdo prementes em Unai (MG) e que precisam de organizacdo, conforme disse.
Apontou que Unai (MG) é uma cidade de quase cem mil habitantes que tem uma arrecadagao
interessante, mas, com falhas graves. Segundo o Promotor Luis Bortoncello o debate tem que se
estender para além da questdo do condominio. Justificou a necessidade de ausentar-se desta
Reunido. Colocou-se a disposicdo e agradeceu o espaco lhe concedido. O senhor Presidente,
Vereador Zé Lucas (PR) agradeceu a presenca e participacdo do senhor Promotor Luis Bortoncello.
No uso da palavra o Representante da Associacdo Comunitaria de Moradores do Bairro
Itapud, senhor Edvardes Luiz Pessoa, questionou se a Camara Municipal pode legislar acerca de
urbanismo ou se é competéncia exclusiva do Congresso Nacional. O senhor Presidente afirmou que
no ambito federal ha a Lei n.° 4.591/1964, que dispde sobre condominio, mas, que a competéncia
para legislar sobre as questdes urbanisticas é do préprio Municipio, a exemplo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Cddigo de Obras, norteado pela Lei n.° 6.766/1976, que dispGe sobre o
parcelamento do solo urbano e, ainda, o Estatuto da Cidade (Lei n.° 10.257/2001), que norte, de
maneira geral, as questdes urbanisticas das cidades. O senhor Presidente afirmou que o Municipio,
observadas essas leis federais, pode editar a sua propria lei. O Vereador Zé Lucas (PR) ressaltou que
ha nesta Casa um parecer expedido pelo Instituto Brasileiro de Administracdo Municipal - IBAM -
afirmando a competéncia concorrente das Camaras Municipais, em relacdo ao Poder Executivo,
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para a iniciativa de lei dessa natureza. O Vereador Zé Lucas (PR) ressaltou a necessidade de uma lei
local que trate das especificidade do Municipio de Unai (MG) em relacdo a implementacdo de
condominio, a exemplo de que o Projeto de Lei em discussdo trata da instituicdo de condominio
com uma area de, até, quarenta mil metros quadrados. Destacou que area acima desta medida ndo
pode ser regida por esta normatizacdo. O Vereador Zé Lucas (PR) informou que o Projeto de Lei em
discussdo prevé que a testada dos lotes utilizados na implantagdo de condominio ndo poder ser
maior que trezentos metros lineares. O Representante da Eldorado Empreendimentos, senhor
Valter Moura, questionou acerca da relacdo da metragem do arruamento, da metragem da area
verde e da metragem da area institucional considerando a area de quarenta mil metros quadrados
mencionados. O Vereador Zé Lucas (PR) informou que h& Vereadores desta Casa que querem
aumentar o tamanho da area. Continuando afirmou que o artigo 20 do Projeto de Lei 17/2016 em
discussdo prevé que os condominios urbanisticos instituidos por esta lei deverdo ter um percentual
minimo de 25% (vinte e cinco por cento) da area total parcelada para atender vias de circulacdo e
areas verdes, sendo que estas Ultimas deverdo conter playground, equipamentos de lazer e ginastica
e quadra poliesportiva, com area nunca inferior a 10% (dez por cento) destacado no percentual e
que, para o célculo do percentual previsto, inicialmente, devem ser descontadas todas as areas
consideradas Areas de Preservacio Permanente e outras areas onde ndo seja permitido o
parcelamento do solo por restricdo legal. O Vereador Zé Lucas (PR) reiterou a informacéo de que a
largura proposta para a rua é de dez metros. O senhor Valter Moura afirmou que na lei municipal
vigente é determinado 20% (vinte por cento) da area para 0 arruamento e assim sendo esta nova
regra contraria a disposicdo anterior, posto que sobraria somente 5% (cinco por cento) para ser
destinado para éarea verde e area institucional. O Vereador Zé Lucas (PR) ressaltou que artigo 20 da
proposta em discussao prevé uma area nunca inferior a 10% (dez por cento) do total para ser
destinado a area verde, caso ndo dé o empreendedor tera de aumentar a percentagem reservada. Em
seguida manifestou o Representante da Perfil Engenharia, o Engenheiro Civil Elvis Soares. O
senhor Elvis Soares Arguiu. Afirmou que condominio vertical € uma tendéncia ndo sé nacional,
mas, mundial. Destacou que nesses empreendimentos é pensada uma moradia onde tenha-se
seguranca, area verde, area institucional, area de lazer e etc., tudo em prol de quem esta vivendo ali
dentro. O senhor Elvis Soares afirmou ser do conhecimento que 0s condominios propostos ndo sao
para alcangar e beneficiar iniciativas governamentais como o Programa Minha Casa Minha Vida.
Afirmou que a sua fala ndo € discriminatdria contra o referido Programa, instante em que destacou
ser um nicho de mercado que, hoje, se apresenta. O senhor Elvis Soares afirmou entender que o
percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento) da area total parcelada para atender vias de
circulacdo e areas verdes é pouco. Afirmou ndo ser uma questdo de percentagem € questdo de qual
tipo de empreendimento quer que seja feito. Afirmou que as analise dos empreendimentos sao
iguais e tém de ser, mas, que gostaria de ver nessa lei, ora em discussdo, a contemplacdo de uma
area maior, posto que dentro da area proposta (quarenta mil metros quadrados) faz-se quase nada
em termos de area de lazer e benfeitorias. Sugeriu que, em funcdo da qualidade de vida, haja um
reestudo da dimensdo dessa area inicialmente proposta, asseverando que esta area para a
implantacdo de um condominio horizontal & muito pequena. O senhor Presidente em exercicio,
Vereador Zé Lucas (PR), afirmou que o tamanho da &area que consta do projeto de lei é uma
proposta, mas, que a preocupacdo foi em ndo deixar que aconteca de ser criada e haver uma cidade
dentro de outra. O Vereador Zé Lucas (PR) contextualizou aceca da realidade moderna relacionada
a implantacdo de condominios nas cidades e afirmou que a proposta do tamanho da area é
discutivel, no que apontou que o proprio Vereador Alino Coelho (PSDB) tem uma proposta de
discutir a respeito disso. O senhor Elvis Soares exaltou o Municipio de Unai ao compara-lo com
outros da Regido. Apontou para a necessidade de clareza nas normas e diminui¢do de burocracia
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com uma lei de progresso. Ressaltou que com o aumento do nimero de predios no centro de Unai
(MG) tem determinado a saida de muitas pessoas para areas mais afastadas, a exemplo da grande
dificuldade em estacionar nas ruas do centro da cidade. De acordo com o senhor Elvis Soares o0 que
todos querem é uma casa boa num lugar bom onde tenha todas as infraestruturas necessarias para o
funcionamento e que, somente, depois de prontas essas infraestruturas seja permitida a moradia ali.
Finalizou agradecendo a oportunidade. O Engenheiro José Luciano afirmou que, em relacéo a area
verde, houve uma modificacdo imposta pelo novo Codigo Florestal Brasileiro onde, atualmente,
esta area ndo é medida em percentual, mas, sim por metro quadrado por habitante. Afirmou que em
relacdo ao tamanho, quanto menor o lote maior sera a area do empreendimento a ser destinada para
area verde. Segundo o senhor José Luciano no novo Codigo Florestal Brasileiro foi estabelecido o
namero de 20 (vinte) metros quadrados por habitante a ser destinado a area verde e que, levando em
consideracdo a populacdo de Unai (MG), hoje, é 4 (quatro) habitantes por lote e assim sendo, tera
de haver, no minimo 80 (oitenta) metros quadrados de area verde. De acordo com o senhor José
Luciano esse percentual de 10% (dez por cento) de area destinado a area verde s6 se equipara
guando o lote tem 500 (quinhentos) metros quadrados. Questionado pelo senhor Presidente o senhor
José Luciano asseverou que a referida determinacdo do novo Cddigo Florestal Brasileiro é
impositiva. Em seguida, ao responder a indagacdo do senhor Valter Moura, o Vereador Zé Lucas
(PR) afirmou que, em relacéo a area institucional, o Projeto de Lei n.° 17/2016, em discussdo prevé
duas modalidades, sendo que esta area podera ficar dentro ou fora da area do condominio a ser
definido quando da apreciacdo e aprovacao do projeto do empreendimento por parte da Prefeitura
Municipal. Considerando a implantacdo de condominio urbanistico e o projeto de lei em discusséo,
o0 senhor Valter Moura questionou de quem serd a responsabilidade em relacdo a coleta correta de
lixo, @ manutencdo das ruas e calgadas e o pagamento da taxa de iluminacdo publica. De imediato o
senhor Presidente respondeu que essas responsabilidades ficam a cargo do condominio. Interveio o
senhor Elvis Soares e questionou se 0 condominio, em sendo implantado na area urbana, se o
mesmo terd a responsabilidade de colocar o lixo nas proximidades do portdo de entrada, tera de
levar até o local apropriado ou se a Prefeitura Municipal fara esse recolhimento e o transporte. O
Vereador Zé Lucas (PR) respondeu que o projeto de lei em discussdo prevé que essa questao ficara
a cargo da Prefeitura Municipal definir, quando da apreciacdo e aprovacdo da proposta de
constituicdo de condominio e expedicdo do decreto pertinente e, ainda, que sera definida em acordo
com a instituicdo responsavel pela coleta de lixo da cidade, que, at¢é 0 momento, é a propria
Prefeitura Municipal. O senhor Elvis Soares questionou ao Vereador Zé Lucas (PR) se o Projeto de
Lei em debate prevé prazo para a analise da proposta de constituicdo de condominio por parte da
Administracdo Municipal ou das instituicdes ou 6rgdos pertinentes. O Vereador Zé Lucas (PR)
respondeu que ja existe na legislacdo pertinente o prazo de 60 (sessenta) dias, mas, que na pratica
ndo é o que acontece. De acordo como o Vereador Zé Lucas (PR) esta previsto, ainda, que apos
dadas as diretrizes pela Prefeitura Municipal ao empreendedor o mesmo tem 1 (um) ano para juntar
outros documentos e projetos relacionados ao empreendimento, observadas as diretrizes. Interveio o
senhor Valter Moura e afirmou que, passadas as observacOes referentes as determinagOes
relacionadas a legislacdo municipal, o empreendedor parte em seguida para a questdo de registro,
sendo obrigado a observar o que determina a Lei de Registros Publicos (Lei n.° 6.015, de 31 de
dezembro de 1.973). O senhor Valter Moura, considerando o Projeto de Lei em debate, questionou
se 0 registro do empreendimento de condominio devera ser feito levando em consideracdo a
4.591/1964 ou a lei 6.766/1976 ou no hibrido entre essas duas Leis. De imediato o Vereador Zé
Lucas (PR) respondeu que em relacdo ao registro do condominio terd de ser levado em
consideracdo o resultado hibrido gerado entre a Lei Federal n.° 4.591/1964 e Lei Federal n.°
6.766/1976, além do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Unai (MG) que € a Lei
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Complementar n.° 44, de 25 de marco de 2003. O Vereador Zé Lucas (PR) asseverou que tudo deve
estar em consonancia com essas Leis. O senhor Valter Moura ressaltou a necessidade de que essa
referida consonancia das leis ficasse explicita na nova lei, ora em discussédo, citando, a exemplo,
que no artigo 18 da Lei Federal n.° 6.766/1976 ha uma lista de documentos exigiveis a serem
apresentados quando da oportunidade de Registro de Loteamento ou desmembramento. Segundo o
senhor Valter Moura na Lei Federal n.° 4.591/1964 ¢ totalmente diferente. De acordo com o senhor
Valter Moura a Lei Federal n.° 4.591/1964 fala em “Fracdo Ideal” e, ainda, dispde sobre imdvel
vendido na planta, ha a necessidade de um “Memorial de Incorporagdo”, registrado antes do
empreendimento ser lancado. Ao comparar as disposicdes da legislacdo o senhor Valter Moura
asseverou que na Lei Federal n.° 6.766/1976 trata-se do registro do empreendimento de fato e ndo
s6 do memorial de incorporacédo. Reiterou a importancia da explicitacdo para facilitar o registro de
condominios em Unai (MG). O Vereador Zé Lucas (PR) destacou que a Lei Federal n.° 4.591/1964
adentra nas especificidades de incorporagfes. Prosseguindo ressaltou que esta implicito, mas, que
todos terdo de obedecer todas as normas relacionadas aos empreendimentos e a constituicdo de
condominio, a exemplo da observacdo das exigéncias da Lei Organica do Municipio de Unai (MG),
exigéncias do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, determinagdes do Cédigo de Obras e da
Lei Federal n.° 6.766/1976. O Vereador Zé Lucas (PR) reiterou e enalteceu a presenca do Técnico
da Prefeitura Municipal responsavel pela apreciacdo dos empreendimentos, Arquiteto Paulo César.
O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que, certamente, seja esse ou outro técnico que esteja na analise
da proposta orientard o empreendedor e o condominio quanto a observacdo e cumprimento dessas
Leis pertinentes citadas. Complementando o Vereador Zé Lucas (PR) apontou que o Cartorio de
Registro de Imoveis exigira, no minimo, que o empreendedor tenha em maos o registro da
Convencdo de Condominio, tenha em méaos a incorporacdo citada e o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal. O Vereador Zé Lucas (PR) apontou que essa Lei ora em discussdo na forma
de Projeto ndo é maior que nenhuma das outras Leis citadas nesta oportunidade. O senhor Valter
Moura reiterou a necessidade de ficarem explicitos quais documentos serdo exigidos para que 0
empreendedor ndo fique a mercé do norteamento a partir do entender do servidor da Prefeitura
Municipal ou a mercé do entendimento do tabelido do cartorio. O senhor Valter Moura reiterou a
necessidade de ficar explicita a citacdo de quais dispositivos de cada uma dessas leis serdo
utilizados para a aprovacdo e registro do empreendimento. Segundo asseverou o senhor Valter
Moura € impossivel cumprir por inteiro essas duas Leis (Lei Federal n.° 4.591/1964 e 6.766/1976),
apontando que elas se contrapem. O Vereador Zé Lucas (PR) ressaltou que ha pecas que sdo
imprescindiveis para o registro do empreendimento e que o Projeto de Lei em discussao contempla,
a exemplo de: projeto; quantidade de projetos; a escala a ser utilizada; o memorial descritivo; a
documentacdo do imdvel; a matricula; o registro e; certidGes negativas do empreendimento. O
Vereador Zé Lucas (PR) ressaltou que, quando da oportunidade do registro no Cartorio de Imoveis,
serdo exigidos os cumprimentos das questdes relacionadas a incorporacdo ou da fracdo ideal que
deverdo ter sido feitas por técnico responsavel obedecendo o memorial descritivo para que o
Cartdrio possa registrar o empreendimento (condominio). O senhor Valter Moura asseverou que
pela Lei 6.766/1976 ndo é utilizada fracdo ideal e sim h& a divisdo do terreno retirando-se o
arruamento, a area publica, a &rea verde e as areas de preservacdo permanente. O senhor Valter
Moura afirmou que no caso de condominio horizontal, se for para seguir a Lei 4.591/1964, na
integra, ha a necessidade de ser retirada a Lei 6.766/1976 ou fazer-se um hibrido entre essas Leis,
posto que ndo como colocar em pratica a questao da fracdo ideal e utilizar a Lei 6.766/1976. No uso
da palavra a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) perguntou acerca do por qué ndo houve estudo o
técnico do Projeto de Lei n.° 17/2016 em discussdo. Questionou por qual razdo o inciso Il, do artigo
5° da proposicao traz a obrigatoriedade de que a area objeto do condominio devera ser cercada por
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muros divisérios vazados, cercas vivas ou grades, que ndo impeca a visdo interna do condominio.
Prosseguindo a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) solicitou explanacgao a respeito do § 5° do artigo
5° do Projeto de Lei em discussao traz a disposi¢do de que: no condominio urbanistico definido por
esta lei, ndo ha obrigatoriedade da divisdo fisica do terreno correspondente as fragdes ideais, e que
corresponderdo as parcelas de areas para a construcdo das unidades residenciais autbnomas, desde
que o imdvel objeto do condominio corresponda a uma Unica matricula no Cartorio de Registro de
Imoveis. Continuando a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) solicitou esclarecimentos relacionados
as disposicdes contidas no artigo 25 e em seu paragrafo Unico, que no seu entendimento repete o
disposto no inciso Il do artigo 5° do mesmo Projeto de Lei em discussdo, vez que prevé que: 0S
limites do condominio, objeto desta lei, serdo definidos por muros com elementos vazados, cercas
vivas e/ou edificacBes, grades divisorias, estabelecendo-se o acesso de acordo com as diretrizes
estipuladas por 6rgdo competente da Prefeitura Municipal, e cumpridas as exigéncias quanto as
dimensGes das vias de acesso ao logradouro e, ainda, que os elementos de fechamento definidos no
caput do artigo s6 poderdo ser construidos se nao interferirem na politica da boa vizinhanca,
evitando privacdo de liberdade ou restricdo da privacidade dos vizinhos, e nem interferirem na
estética e conservacao de patriménio historico. Ao responder a Vereadora Dorinha Melgago (PDT)
acerca da realizacdo de estudo técnico do Projeto de Lei n.° 17/2016 em discussdo o Vereador Zé
Lucas (PR) afirmou que tem procurado varias pessoas e técnicos da &rea buscando ideias
relacionadas a proposi¢do. Afirmou que um desses técnicos € o senhor Paulo César da Prefeitura
Municipal, presente no recinto do Plenario. O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que esta Camara
Municipal tem condicdes de determinar a realizacdo de um estudo técnico, mas, que a ideia incial
era colocar a proposicao para a discussdo e a partir desta Audiéncia Publica a necessidade do estudo
técnico viria a tona, considerando a importancia de que o estudo técnico seja feito por parte de
pessoas técnicas e habilitadas para que possam dar embasamento técnico e suporte sobre questdes
relacionadas a matéria. O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que foi pedido ao Presidente desta Casa,
Vereador Petronio Nego Rocha (PMDB), que traga pessoas para que facam andlise e estudo técnico
sobre o Projeto de Lei em discussdo. Ressaltou a importancia do Requerimento protocolizado pela
Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) nesta Casa reiterando quanto a necessidade da contratacdo de
pessoa habilitada para proceder ao estudo técnico. Afirmou que, certamente, apds esta Reunido de
Audiéncia Publica haverd o estudo técnico e havera outra Audiéncia Puablica para que
esclarecimentos e discussdes acerca das questbes postas. Ao responder a Vereadora Dorinha
Melgaco (PDT) em relacdo ao disposto no artigo 5° da proposta em debate o Vereador Zé Lucas
(PR) asseverou que o dispositivo registra que este tipo de condominio urbanistico, com
parcelamento de imoveis, somente sera admitido no perimetro urbano de Unai (MG). Prosseguindo
afirmou que, quando o artigo 5° determina que o projeto do condominio deve atender a todos 0s
quesitos da legislacdo urbana com relacdo as unidades de moradia, essas normas vém do Codigo de
Obras de Unai (Lei Complementar n.° 2, de 13 de junho de 1991), a exemplo de: tamanho da
moradia e dimensdes dos comodos, contemplados em projeto arquitetonico. Esclareceu que em
relacdo ao atendimento dos quesitos da legislacdo pertinentes as areas em comum do condominio
que essas normas tém de ser observadas e vém do Codigo de Obras de Unai e do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio. Ao abordar sobre a obrigatoriamente de a area objeto do
condominio ser cercada por muros divisorios vazados, cercas vivas ou grades, que ndo impeca a
visdo interna do condominio o Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que, nos estudos que fez e pelo
posicionamento dos 6rgéos e pessoas que lidam com a segurancga publica, ha o entendimento de que
0 imovel cuja cerca seja vazada ou possibilite a visdo do que ocorre no seu interior traz condi¢des
favoraveis a seguranca daqueles que moram ou transitam por este condominio. O Vereador Zé
Lucas (PR) afirmou que o disposto no 8 5° do artigo 5° do Projeto de Lei 17/2016, em apreciacao,
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vem no sentido deixar registrado a desnecessidade de colocacdo de muros ou outros marcos para
formalizar a divisdo fisica da parte que pertenca a cada pessoa individualmente, dentro da area do
condominio, mas, que isso somente se dara se o imovel objeto do condominio corresponder a uma
Unica matricula no Cartério de Registro de Imdveis. Ao explanar acerca do artigo 25 da proposta
em discussao o Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que o dispositivo é diferente do que € determinado
no inciso Il do artigo 5° De acordo com o Vereador Zé Lucas (PR) o artigo 25 estabelece
determinac0es relacionadas a parte da frente do condominio e prevé que a Prefeitura Municipal, por
intermédio do seu corpo técnico podera estipular a forma pela qual serd feito o fechamento bem
como poderd determinar formas de acesso ao logradouro publico, a exemplo de que podera
determinar que seja feito um trevo ou determinar que seja dado um recuo na &rea da frente do
condominio ou outra providéncia cabivel para resguardar a seguranca no local de entrada deste
condominio. O Vereador Illton Campos (PHS) arguiu acerca de ser a mesma a percentagem utilizada
para a area reservada a area verde em relacdo ao condominio feito em prédio vertical e afirmou
haver a necessidade de ser aumentada a percentagem prevista na proposta em discussdo quando o
condominio for implantado de forma vertical, observadas as colocacGes feitas pelo Engenheiro
senhor José Luciano em relacdo as disposi¢des do novo Codigo Florestal. O Vereador Zé Lucas
(PR) afirmou a necessidade de ser levantado um estudo para ser verificado se as determinacGes do
novo Cddigo Florestal se aplicam também a zona urbana ou se sdo aplicadas apenas a zona rural,
observadas as colocacOes feitas pelo senhor José Luciano nesta oportunidade em relacdo a
proporcionalidade da area verde a ser disposta e preservada. O Vereador Zé Lucas (PR) apontou
para a necessidade de revisao tanto do perimetro urbano de Unai (MMG) quanto do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano, posto que ha varios condominios que ja foram e estdo sendo criados
fora desse perimetro urbano. Segundo o Vereador Zé Lucas (PR) muitas questfes dependerdo do
que sera proposto pelo empreendedor, mas, que, de qualquer forma sempre havera a necessidade da
observancia do perimetro urbano e o que dispde o Plano Diretor. Prosseguindo deu como exemplo
da intencdo de um empreendedor implantar um condominio na area urbana onde haja nos prédios
do seu interior certo nimero de pavimentos e afirmou que isso exigirad a analise do que determinam
0 Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e o Cdédigo de Obras de Unai (MG) e que em ndo
sendo possivel decidir observando as disposicdes dessas Leis o Conselho Municipal de
Planejamento Urbano de Unai — Compur — atuard no aconselhamento e determinacdo da matéria. O
Vereador llton Campos (PHS) asseverou quanto a necessidade de deixar garantido que essas areas
verdes sejam no local de instituicdo do condominio para ndo haver o risco do empreendimento fique
sem acesso a ela, instante em que deu como exemplo o Bairro Ina de Unai (MG) que ficou sem
area verde pelo fato de que houve doacBes feitas a associacdo de bairro, construcdo de
equipamentos comunitarios, concessao de uso para moradia e outros procedimentos. O Vereador
Ilton Campos (PHS) registrou a sua preocupagdo quanto a necessidade de deixar registrado e
vinculado um modelo de quadra de esportes para ndo haver o risco de ser feita quadra apenas com
cimento e que fique exposta ao sol e a chuva. O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que muitas
questdes como a localizacéo da area verde ou o0 modelo de quadra de esportes e outras ha diretrizes
fixadas nas leis mencionadas no decorrer desta Reunido e que outras séo definidas pelos técnicos da
Prefeitura Municipal de Unai (MG) quando da oportunidade de apreciagdo do projeto do
empreendimento. Citou exemplos ocorridos em Unai (MG) e a atuacdo de técnica quanto ao
exposto. Encerramento. Prosseguindo o Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que, embora esta
Reunido de Audiéncia Publica ndo contou com um grande numero de pessoas, mas, que as pessoas
gue aqui estiveram sdo pessoas que pertencem a um grupo seleto que entendem, querem entender e
participar na discussdo da proposta ora em debate. O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que Unai
(MG) precisa estabelecer normas para a instituicio de condominio urbanistico para fins
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residenciais. Afirmou que os empreendedores, os profissionais da area, os técnicos da Prefeitura
Municipal e as pessoas ja demonstraram essa necessidade. O Vereador Zé Lucas (PR) apontou a
importancia de matérias dessa natureza. Propds aos Vereadores, aos técnicos, aos profissionais da
area, aos empreendedores e interessados que estudem o Projeto de Lei em discussdo e tragam as
suas sugestOes para a melhoria da proposta. O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que a Camara
Municipal de Unai (MG) busca a melhoria da qualidade de vida da populacdo, mas, que faz isto por
intermédio de projetos de lei e que, neste sentido, necessita da participacdo de todos para que saia
uma norma o mais aperfeicoada possivel. Em seguida o Vereador Zé Lucas (PR) agradeceu a
presenca e a participacdo de todos e as 16h28min declarou encerrada esta Reunido de Audiéncia
Publica. Ata aprovada em 14 de junho de 2016. \ereador Petr6bnio Nego Rocha
( ), Presidente. Vereador Eugénio Ferreira ( ),




