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CAMARA MUNICIPAL
- MOCOCA -
Senhor Presidente: PROTOCOLO
NUMERG| DATA  |RUBRICA

228 Latliolan] M-

Pelo presente, encaminhamos o anexo Projeto de 4 s gn;}m

Lei Complementar para analise e votagdo dessa Douta Camara, nos termos

do artigo 39 da Lei Organica do Municipio, pelos seguintes motivos:

Visa o presente Projeto de Lei Complementar
alterar a atual Lei de Parcelamento do solo urbano e da drea de expansdo

urbana do Municipio de Mococa, consolidando a legislagdo nesta nova lei.

A intengdo do presente Projeto de Lei € de criar

regras objetivas para os futuros loteamentos na cidade.

Como se sabe, varios s@o os problemas
ocasionados pela legislagdo em vigor, que via de regra, exige muito pouco
do loteador em relagéo a integragdo do loteamento a cidade, causando uma
desfigura¢do do carater social de sua existéncia, bem como transferindo o
6nus de obras de urbanizago e trénsito para o Poder Publico, o que traz
despesas para o erario, cujos recursos poderiam ser utilizados em outras

dreas mais essenciais para a populagfo, como iluminagdo publica, satde,

e —

educacdo e desenvolvimento social.
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Esta desfiguragdo pode ser percebida pela
auséncia de planejamento e interesse do loteador em relagdo as vias de
bairros vizinhos, a destinagéo de areas institucionais (voltadas a construgéo
de equipamentos publicos, tais como creches, escolas e unidades de satide)
de dificil aproveitamento, a nio identificagdo dos logradouros (placas com
0s nomes das ruas, pragas e avenidas), e a auséncia de sinaliza¢do de
transito pertinente (tanto horizontal, como vertical), a auséncia de regras
sobre o tipo de pavimentagdo, a largura minima de ruas, avenidas e

calgadas, o tratamento as 4reas verdes.

O presente Projeto de Lei estabelece, entre outros,
que serd necessario ao loteador elaborar projetos especificos e
pormenorizados de escoamento de 4dguas pluviais e técnica de drenagem
urbana; da rede de coleta de 4dgua e esgotos; de distribuigdo de energia
elétrica; urbanizagdio, paisagismo das pragas e dreas de recreio; de
implantagdo de calcadas nas dreas de recreacdo, verdes e institucionais;
instalagdo de placas de identificagdo dos logradouros, de sinalizacdo de

trénsito, projeto de mobilidade e acessibilidade e etc.

Importante ressaltar que, toda a orientagdo
referente ao urbanismo e sinalizagio dos novos loteamentos, mesmo sendo
dever dos loteadores, serd definido pela Administracdo Municipal, de
acordo com as normas legislativas especificas e aplicdveis a cada caso

AR

concreto.
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O Projeto de Lei também estabelece um
procedimento especifico que proporcionard ao Agente Publico examinar,
previamente a area que se pretende lotear, indicando nesta ocasifo, baseado
na Lei do Uso do Solo, o que ¢ permitido e as condig¢des, inclusive quanto
ao tamanho do lote, assim como indicard as areas de interesse para

institui¢des publicas, acesso e integragio com bairros vizinhos.

A ideia central ¢ garantir que o crescimento de
Mococa acontega de forma ordenada, organizada, obedecendo a um
planejamento de longo prazo, evitando-se que através de brechas da atual
legislag@o, que os 6nus de loteamentos mal planejados recaiam sobre a

Prefeitura, principalmente em relagdo a infraestrutura.

Com a aprovagdo do presente Projeto de Lei,
todos os envolvidos se beneficiam: o comprador do lote que adquirird um
imo6vel em um bairro j& urbanizado, com pragas completas, cal¢cadas nas
areas publicas, sinalizag@o de transito, placas identificadoras das ruas, ou
seja, um bairro pronto. Ao loteador que, diante das obras realizadas podera
alienar os lotes individuais por um prego melhor, melhorando seus lucros e
amortizando seus investimentos e; principalmente, a Municipalidade que
deixara de empreender recursos financeiros para realizar obras

complementares de estrutura urbana no local.

e
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Reiteramos a Vossa Exceléncia o0s nossos

protestos de consideragdo e apreco.

Atenciosamente, -

,(//'é% At A ("(‘./t—'{_/e,/t_,l\.l_,

MARIA EDNA GOMES MAZIERO
Prefeita Municipal

Exmo. Sr.

GUILHERME DE SOUZA GOMES

DD. Presidente da Cimara Municipal de Mococa
MOCOCA-SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°O de 20 de Outubro de 2014

Dispée sobre o parcelamento do solo urbano e
na drea de expansido urbana e di outras
providéncias.

MARIA EDNA GOMES MAZIEROQO, Prefeita
Municipal de Mococa,

FACO SABER, que a Camara Municipal de
Mococa, em Sessdo realizada no dia....................
aprovou  Projeto de Lei Complementar
SE Bl A b, /14, e eu sanciono e promulgo a

seguinte Lei Complementar:

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Para fins desta lei, adotam-se as seguintes

defini¢des:

I — Zona Rural ou Area Rural (ZR): toda area que
se destinar a exploragdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal ou
agroindustrial e que independemente de sua localizagdo, esteja situada além
da Zona de Expansdo Urbana (ZEU) até alcancgar a divisa dos Municipios

limitrofes, conforme estabelece a lei municipal propria.
e ——



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
GABINETE DA PREFEITA

Praga Marechal Deodoro, 44 - Centro — Mococa — Sdo Paulo
Tel.: (19) 3666-5565 | 3666-5567
Portal da Cidadania: Www.mococa.sp.gov.br

Il — Zona de Expansdo Urbana (ZEU): é a area
contigua a Zona Urbana ou Perimetro Urbano (AU), que se situa no todo
ou em parte, até no maximo, 2 (dois) mil metros da linha demarcatéria do
perimetro urbano, na sede do Municipio e até, no méximo, 500
(quinhentos) metros da linha demarcatéria do perimetro urbano nos
Distritos de Igarai e Sdo Benedito das Areias, conforme definido por lei

municipal propria.

Paragrafo Unico. Também fazem parte da Zona
de Expansdo Urbana (ZEU) as éreas das propriedades situadas na Zona
Rural que se destinam, exclusivamente, ao lazer e que distem mais de 2
(dois) km da linha demarcatéria do perimetro urbano da sede do Municipio
e dos respectivos distritos, com lotes com 4rea minima de 2.500 m? (dois

mil e quinhentos metros quadrados).

III — Zona Urbana ou Perimetro Urbano (ZU): é
aquela que, ndo sendo rural, compreende, dentro dos seus limites, as
edificagdes e melhoramentos publicos destinados a habita¢do, ao comércio
e a industria, cujos limites e linha demarcatéria sdo fixados por lei

municipal propria.

IV — Area de Recreagdo ou Area Verde (AR): ¢
toda érea reservada a atividades civicas, esportivas, contemplativas e de

repouso da populacdo, tais como pragas bosques e parques.

—7 /é)){/c/t\./
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V — Area Institucional (AI): é toda 4rea reservada
a fins especificos de utilidade publica, tais como, educagdo, saude,

desenvolvimento social, cultura, esporte, administragéo.

VI — Gleba: é toda area de terra que ainda néo foi

objeto de loteamento ou desdobramento.

VII — Quadra: é a area de terreno delimitada por
vias de comunicagdo oficiais, subdivididos ou ndo em lotes, para
construgdo. Quadra Normal € a caracterizada por dimensdes tais, que

permitam uma dupla fila de lotes justapostos, de profundidade padréo.

VIII — Lote: é a parcela de terreno contida em
uma Quadra, com pelo menos uma divisdo lindeira a via oficial de

circulagdo.

IX — Frente de Lote: é a divisa lindeira do Lote a

via oficial de circulagdo.

X — Fundo de Lote: € a divisa ou vértice oposto a

frente.

X1 — Alinhamento: é a linha divisoria entre as vias

oficiais de circulagdo e as demais areas.
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XII — Referéncia de Nivel (RN): é a cota de

altitude oficial adotada pelo Municipio, em relagfo ao nivel do mar,

XIII — Via de Comunicagdo ou Circulagio: é toda
via que faculta a interligagdo das trés funcdes: habitagdo, trabalho e

recreacao,

a) Via Particular: € a via de propriedade privada,

ainda que aberta ao publico.

b) Via Oficial: ¢ a via de uso publico aceita,

declarada ou reconhecida como oficial pela Prefeitura.

¢) Via Principal: é a via destinada a circulagio

geral.

d) Via Secundaria: ¢ a via destinada a circulacfo

local.

e) Via Expressa: é a via de alta velocidade,
destinada somente a veiculos motorizados, com faixas de seguranca,
margeada por via de transito local ou secundaria e proibida ao trnsito de
pedestres, seguindo as especificagdes de rodovias estaduais, quanto as

exigéncias técnico- construtivas.
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f) Via Fechada: é a via de alta velocidade,
destinada somente a veiculos motorizados e para onde as propriedades
lindeiras ndo tém saidas de espécie alguma e é vedada ao transito de
pedestres, seguindo as especificagdes das rodovias estaduais, quanto as

exigéncias técnico construtivas.

g) Avenida: é a via principal para velocidade

media.

h) Rua de Distribuigdo ou de Coleta: € a via

secundéria urbana que canaliza o trafego local para as vias principais.

i) Rua de Acesso, Trafego Local ou Passagem: € a
via secundéria urbana destinada ao simples acesso aos lotes. No caso

particular em que terminam em uma praga de retorno, sio denominadas Cu/

de Sac.

j) Rua de Lazer ou Calgaddo: ¢ a via secundaria

urbana com a finalidade exclusiva de trafego de pedestres e recreag@o.

k) Avenida-Parque: é a via principal tracada

também com finalidades paisagisticas e de recreag@o.

)
o
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1) Unidade Residencial: é um grupo de residéncias
em torno de um centro que polarize a vida social de, aproximadamente,

duzentas familias.

m) Ciclo Faixas: sdo espagos pintados no piso,

sinalizando onde os ciclistas devem circular.

n) Ciclovias: sdo vias exclusivas para
ciclistas, separadas fisicamente das vias de veiculos por canteiros, calgadas,

muretas ou meio fio.

Art. 2° Para fins desta Lei, o territério do

municipio se compde de:

[ — Zona Urbana ou Perimetro Urbano (ZU).

1 — Zona de Expansdo Urbana (ZEU).

[1I — Zona Rural ou Area Rural (ZR).

Art. 3°. O parcelamento do solo para loteamentos
ou desmembramentos, nos incisos I e II do artigo anterior, ficard sujeito as

diretrizes estabelecidas nesta Lei, no que se refere as vias de comunicag@o

ou circulag@o, sistemas de 4guas e sanitarios, areas de recreagdo, areas

=
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institucionais e prote¢do paisagistica e monumental. No inciso III,

obedecera a legislagao federal propria.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido o

parcelamento do solo:

[ — em terrenos alagadigos sujeitos a inundagdes,

antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas,

I — em terrenos que tenham sido aterrados com

material nocivo a satide piblica, sem que sejam previamente saneados;

III — em terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas

das autoridades competentes;

[V — em terrenos onde as condi¢des geograficas

ndo aconselhem a edificagdo;

V — em dreas de preservacdo ecolégica ou

naquelas onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua

correcao.
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CAPITULO I
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO

Art. 4°. A aprovagdo do plano de loteamento
deverad ser requerida, mediante protocolo, a Prefeitura Municipal de

Mococa, preliminarmente, com os seguintes elementos:

I — croquis do terreno a ser loteado com a
denominacdo, situagdo, limites, area e demais elementos que identifiquem e

caracterizem o imovel;
[1 — titulo de propriedade ou equivalente.

Art. 5°. Considerados satisfatorios os documentos
do artigo anterior, o interessado devera apresentar duas vias da planta do
imovel em escala de 1:1000 (um por mil), assinadas pelo proprietario ou
pelo representante legal e por profissional devidamente habilitado por um

dos Conselhos Regionais de Engenharia ou de Arquitetura, contendo:

[ — as divisas da gleba a ser loteada, perfeitamente

definidas;
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I[I — localizagdo dos cursos d’agua, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas e construgdes

existentes;
[II — curvas de nivel de metro em metro;

IV — a indica¢do dos arruamentos contiguos a
todo perimetro, a localizagdo exata das vias de comunicagdo, das 4reas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em

suas adjacéncias, com as respectivas distancias da 4rea a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante solicitado para o

loteamento;

VI — caracteristicas, dimensdes e localiza¢do das

zonas de uso contiguas;

VII — outras indicagdes que possam interessar a

orientagdo geral do loteamento;

Art. 6° A Prefeitura Municipal indicard nas
plantas apresentadas, de acordo com as diretrizes de planejamento

municipal:
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I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas,
que compde o sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o

loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II — o tragado basico do sistema viario principal
especificando os tipos de Vias de Comunicagéo ou Circulagdo, inclusive as

ciclo faixas e ciclovias;

[l — a localizagdo aproximada dos terrenos
destinados a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso

publico;

1V — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao

escoamento das dguas pluviais, esgotos e as faixas néo edificdveis;

V — a Zona ou Zonas de uso predominante da
drea, com indicacdo dos usos compativeis, conforme definidas na Lei de

Zoneamento vigente;

VI — os corredores de uso misto com suas
respectivas caracteristicas e atividades permitidas conforme definidas na

Lei de Zoneamento vigente;
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VII — as areas ou sistemas considerados de risco e
as intervencdes especiais que serdo necessarias internamente ou

externamente ao empreendimento.

VIII — as areas e testadas minimas dos lotes
compativeis com a Zona ou Zonas de uso ou com os corredores de uso
misto a serem respeitadas, conforme definidas na Lei de Zoneamento

vigente.

Paragrafo  Unico. As diretrizes expedidas

vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 7°. Atendendo as indicagdes do artigo
anterior, o requerente, orientado pela via da planta devolvida, organizara o
projeto definitivo na escala 1:1000 (um por mil), em 5 (cinco) vias. Este
projeto sera assinado por profissionais devidamente habilitados pelos
Conselhos Regional de Engenharia e de Arquitetura e pelo proprietario,

acrescido das seguintes indicagdes e esclarecimentos:

[ — vias secunddrias e areas de recreagdo

complementares;

I — subdivisio das quadras em lotes, com a

respectiva numeragao;
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[Tl — recursos exigidos, devidamente cotados;

IV — dimensdes lineares e angulares do projeto,
raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia de angulos centrais das vias

curvilineas;

V — perfis longitudinais e transversais de todas as

vias de comunicagdo e pragas, nas seguintes escalas:

a) horizontal de 1:1000;
b) vertical de 1:100;

VI — indicagdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento, tomando por base o RN oficial, que deverdo ser de concreto e

localizados nos angulos das vias projetadas;

VII — projeto detalhado de pavimentagdo e de
guias de sarjetas das vias de comunicagdo e pragas, dentro dos padrfes que

a Prefeitura Municipal determinar.

Paragrafo Unico: O tipo de pavimenta¢do devera
ser compativel com as caracteristicas da Via, o tipo e o fluxo de veiculos
previstos, devendo ser projetado de acordo com as normas brasileiras da

ABNT.
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VIII — projeto detalhado da rede de escoamento de
aguas pluviais, indicando o local de lancamento e forma de prevengdo dos

efeitos deletérios e de acordo com as normas técnicas em vigor.

Paragrafo Unico: Para a elaboragdo do projeto da
rede de escoamento de dguas pluviais deverdo ser seguidas as diretrizes

basicas e técnica de Drenagem Urbana do Municipio de Mococa.

IX — projeto detalhado, de acordo com as normas
técnicas em vigor, aprovado pela Companhia de Saneamento Basico do
Estado de Sdo Paulo, SABESP, da rede de coleta e langamento das aguas

servidas (esgotos).

Pardgrafo Unico. As redes de coleta de 4gua
servidas (esgotos) deverdo estar alocadas nas respectivas calgadas dos
lotes. Quando ndo for, comprovadamente, viavel esta alocagdo, deverdo
contemplar ramais preventivos até as respectivas calgadas de cada lote a

fim de evitar futuros cortes na pavimentacéo para sua implantacéo.

X — projeto detalhado, de acordo com as normas
técnicas em vigor, aprovado pela Companhia de Saneamento Basico do
Estado de Sdo Paulo, SABESP, da rede de distribui¢do de agua potdvel, ¢ a

fonte abastecedora.
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Paragrafo Unico. As redes de distribui¢do de dgua

potavel deverdo estar alocadas nas respectivas calcadas dos lotes.

XI — projeto detalhado da rede de distribuicio de
energia elétrica, incluindo a de iluminagdo publica, nos padrdes exigidos
pela concessionaria local dos servigos de energia elétrica e aprovado por

ela;

XII — projeto detalhado de arborizacio de vias de

comunicag@o e de urbanizagdo e paisagismo das pragas e areas de recreio;

XIII - projeto detalhado das sinalizages de
transito, verticais, horizontais e indicativas, a serem implantadas em todo o

loteamento conforme as normas brasileiras de transito;

XIV — projeto de implantagdo das placas de

identificagdo das ruas, avenidas e pragas;

XV — projeto de implantagdo de cal¢adas nas

areas de recreago, verdes e institucionais;

XVI — projetos de interven¢des em areas de risco
ou de preservagdo, internas ou externas aos empreendimento, quando

solicitados e definidos pela Prefeitura Municipal;
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XVII — indicagdo das servidoes e restri¢des

especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes;

XVII — memorial descritivo e justificativo do

projeto;

XIX — projeto de mobilidade e acessibilidade

conforme as normas brasileiras aplicaveis.

Paragrato 1°. A urbanizacdo e o paisagismo das
pragas, areas de recreagdo, verde e institucionais, bem como a instalagdo de
alambrados, sinalizagdo de trAnsito e das placas indicativas e
identificadoras dos logradouros obedecero aos projetos e especificacdes

técnicas fornecidas pela Prefeitura Municipal de Mococa.
Paragrafo 2°. Todas as areas verdes e de
preservacido permanente deverdo ser cercadas com alambrados e providas

de portdes de acesso.

Paragrafo 3°. O nivelamento exigido devera tomar

por base o RN oficial.

%JM
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Art. 8° Organizado o projeto, de acordo com as
exigéncias desta Lei, e apos previa aprovagdo da Prefeitura Municipal, o
mesmo devera ser encaminhado, pelo loteador, ao Grupo de Analise e
Aprovacdo de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, da Secretaria de
Habitacdo do Estado de Sdo Paulo, ou 6rgdo que venha a substitui-lo, para

analise e aprovagao.

Paragrafo Unico — Caso haja solicitagdo de
alteragdo do projeto por qualquer dos componentes do Grupo de Andlise ¢
Aprovagio de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, ele devera passar

por nova analise e aprovagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 9°. Satisfeitas as exigéncias do artigo
anterior, o interessado apresentara o processo a Prefeitura, que tera 60
(sessenta) dias para aprova-lo ou rejeitd-lo, e, se aprovado, assinara termo
de acordo, com o proprietario do loteamento ou seu representante legal, o

qual se obrigard a:
[ — transferir mediante escritura publica de

doacdo, sem qualquer Onus para o Municipio, a propriedade das areas

mencionadas nos artigos 6° e 7°, inciso 1, desta Lei;
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[ — executar, a propria custa, no prazo fixado pela
Prefeitura de Mococa, a abertura das vias de comunicagdo e pragas, a
colocacdio de guias e sarjetas, sistema de esgotos sanitdrios com ramais
domiciliares, se necessérios, sistema de abastecimento de dgua potavel e
fontes de abastecimento, sistema de escoamento de éguas pluviais,
pavimentagdo, sistema de distribui¢do de energia elétrica domiciliar e de
iluminacdo publica, arborizagio das vias de comunicagéo, a urbanizag¢do, o
paisagismo e as calgadas das pragas, das dreas de recreagdo, das areas
verdes e institucionais, a instalacdo de alambrados com portdes de acesso
nas 4reas verdes, a colocagdo de toda a sinalizagdo de transito, das placas
indicativas e de identificacdo dos logradouros, as intervengdes definidas
nas areas de risco; mantidas sempre a acessibilidade e mobilidade urbana

conforme a legislagdo nacional especifica.

[II — facilitar a fiscalizagdo permanente da

Prefeitura Municipal, na execugo das obras e servigos;

[V — outorgar quaisquer compromissos de compra
e venda, cessdes, promessas de cessodes e as escrituras definitivas, somente
quando os lotes dados em garantia forem liberados de acordo com o inciso

I do artigo 13.

s
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V — fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagdes pela rigorosa
observancia as normas municipais de zoneamento, uso do solo e

construgdes e pela execugdio dos servigos e obras a cargo do loteador;

VI — pagar o custo das obras e servigos com 0s
acréscimos legais, se executados pela Prefeitura Municipal, sob pena de

inscrigdes do débito na divida ativa para cobranga executiva.

Paragrafo Unico. Todas as obras relacionadas no
artigo 7° desta Lei, bem como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo
interessado nas 4reas doadas, passardo a fazer parte integrante do
patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagdo, uma vez concluidas e

declaradas de acordo, apds vistoria regular.

Art. 10. Pagos os emolumentos devidos e
assinado o termo a que se refere o artigo 9° desta Lei, sera expedido o
alvara de licenca para execugdo do plano de loteamento, revogavel se nédo

forem executadas as obras no prazo a que se refere o inciso II do artigo 9°.

Art. 11. Ap6s a realizagdo integral dos trabalhos
técnicos exigidos no artigo 7° deverd, o interessado, apresentar planta

retificada do loteamento que sera considerada a oficial para todos os efeitos

de Lei.
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Art. 12. As vias de comunicagdo e dreas de
recreacdo, abertas mediante alvara, so serdo aceitas e declaradas aptas a

receber construcio depois de vistoriadas pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal somente
expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar

4reas construidas nos terrenos cujas obras tenham sido vistoriadas e aceitas.

Art. 13. Os lotes do loteamento dados em garantia
em favor da Prefeitura Municipal, na modalidade de caugdo, somente serdo
liberados quando, totalmente ou proporcionalmente aos valores das obras,

forem cumpridas as exigéncias do artigo 9°, seus pardgrafos e incisos.

[ — A liberacio dos lotes garantidores sera feita
por meio de decreto da administragdo municipal depois da vistoria

comprobatoria realizada pelos setores técnicos da Prefeitura Municipal;

[I — Apds a liberagdo dos lotes garantidores os

mesmos estarfo sujeitos aos tributos municipais incidentes.

Paragrafo 1°. Além da caugdo de lotes, prevista no
caput deste artigo, a Prefeitura Municipal podera aceitar outras

modalidades de garantia.

TE——
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Pardgrafo 2°. As garantias devem corresponder a
100% (cem por cento) do valor das obras de infraestrutura e das demais

exigéncias do artigo 9°, inciso II desta Lei.

CAPITULO III
DAS VIAS DE COMUNICACAO

Art. 14. Fica proibida na drea territorial do
Municipio, a abertura de vias de comunicago, sem prévia autorizagdo da

Prefeitura Municipal.

Secéo I

Da Area Interna da Zona Urbana e de Expansdo Urbana

Art. 15. As vias publicas deverdo adaptar-se as

condi¢des topograficas do terreno.

Pardgrafo Unico. A disposigdo das vias e ruas de
um plano qualquer de loteamento devera garantir a continuidade das vias

ou ruas ja existentes.

Art. 16. As vias de comunicagdes ou ruas de

acesso deverdo seguir os seguintes dimensionamentos:
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Paragrafo 1°. Avenidas: largura minima de 30m
(trinta metros), dois leitos carrogaveis com minimo de 9m ( nove metros)
cada; canteiro central com largura minima de 6m (seis metros) e calgadas

laterais com minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 2°. Vias Principais: largura minima de
15m (quinze metros); leito carrogavel minimo de 9m (nove metros) e

calgadas com minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 3°. Vias Secundérias: largura minima
de 13m (treze metros); leito carrogavel minimo de 8m (oito metros) e
calcadas com minimo de 3m (trés metros).
a2
Paragrafo 4°. Ruas de Acesso, Trafego Local ou
Passagem: largura minima de 12m (doze metros); leito carrog¢avel minimo
de 7m (sete metros) e cal¢adas com minimo de 3m (trés metros). |
Paragrafo 5°. Ciclo Faixas e Ciclovias: largura

minima de 1,5m (um metro e meio).

Paragrafo 6°. A extensdo das vias em cul-de-sac,
somada a da praga de retorno, podera atender, no maximo, 20 (vinte) lotes,

considerando ambos os lados da via.

Al
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Paragrafo 7°. As pragas de retorno das vias em

cul-de-sac deverdo ter didmetro minimo de 20m (vinte metros).

Paragrafo 8°. Os passeios publicos deverdo ter
largura minima dede 3,00 (trés metros), ficando a critério da

Municipalidade, passeios com maiores dimensdes.
Paragrafo 9°. Nos cruzamentos das vias urbanas,
os dois alinhamentos, entre as fachadas do lote, devem ser concordados por

um raio de circulo de valor minimo igual a 9m (nove metros).

Art. 17. As declividades das vias urbanas serdo as

seguintes:

I - Maxima de 6% (seis por cento) nas vias
principais;

II - Maxima de 10% (dez por cento) nas vias
secundarias;

[II - Minima de 4% (quatro por cento), em todas
as vias.

< G—
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Art. 18. Paralelamente as margens das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e as margens de linha de
transmissio de energia elétrica é obrigatéria a existéncia de uma via de
comunicacfio ou rua com a largura minima de 15m (quinze metros), além

do passeio publico.

Art. 19. Ao longo das aguas correntes dormentes
serdo reservadas areas para sistema de avenida-parque, cuja largura sera de
I15m (quinze metros) em cada margem, além da area de preservagdo

permanente.

Art. 20. Ao longo das adutoras principais de
abastecimento de dgua e de emissarios coletores principais de esgotos sera
obrigatéria a existéncia de avenida-parque com largura minima de 20 m

(vinte metros).

Sec¢dao 11

Da Area Externa ou Zona Rural

Art. 21. As estradas deverdo ter largura nédo

inferior a 13 m (treze metros).

A



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
GABINETE DA PREFEITA

Praga Marechal Deodoro, 44 — Centro — Mococa — Sao Paulo
Tel.: (19) 3666-5565 | 3666-5567
Portal da Cidadania: www.mococa.sp.gov.br

Art. 22. As declividades das estradas oscilardo
entre 0,4% (zero virgula quatro por cento) a 10% (dez por cento),
assegurado o escoamento superficial das aguas pluviais e a continuidade

das aguas correntes nas depressdes e talvegues.

Art. 23. As construgdes deverdo manter um recuo

minimo de 30m (trinta metros) da margem das estradas oficiais.

CAPITULO IV
DAS QUADRAS

Art. 24. O comprimento das quadras, nos
loteamentos residenciais, nfo poderd ser superior a 200m (duzentos

metros).

Art. 25. A largura maxima admitida para as

quadras normais residenciais sera de 80m (oitenta metros).

CAPITULO V
DOS LOTES

Secao I

Da Area Interna da Zona Urbana e de Expansiao Urbana

AL
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Art. 26. A 4éarea minima dos lotes urbanos
residenciais, localizados na Zona Residencial Especial, sera de 360 m?
(trezentos e sessenta metros quadrados) sendo a frente minima de 12m
(doze metros), obedecido o recuo minimo de 4m (quatro metros) para

construcoes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a largura
minima da frente do lote sera de 14 m (catorze metros), conservando a
mesma profundidade dos demais lotes da quadra, recuo minimo de 4m
(quatro metros) das construgdes na frente principal e nos alinhamentos

laterais recuo minimo de 1,5m (um metro e meio).

Art. 27. A é4rea minima dos lotes urbanos
residenciais localizados na Zona Residencial Comum serd de 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), sendo a frente minima de 10m
(dez metros), obedecido o recuo minimo de 2m (dois metros) para

construgoes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a frente
minima serd de 12m (doze metros), conservando a mesma profundidade
dos demais lotes da quadra, recuo minimo das construgdes na frente
principal de 2m (dois metros), e nos alinhamentos laterais recuo minimo de

1,5m (um metro e meio).

S = S
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Art. 28. A 4rea minima dos lotes urbanos
residenciais localizados na Zona de Interesse Social, serd de 200m?
(duzentos metros quadrados), sendo a frente minima de 10m (dez metros),

obedecido o recuo minimo de 2m (dois metros) para construcoes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a frente
minima serd de 12m (doze metros), conservando a mesma profundidade
dos demais lotes da quadra, recuo minimo das construgdes na frente
principal de 2m (dois metros), e nos alinhamentos laterais recuo minimo de

1,5m (um metro e meio).

) Sec¢ao 11
Da Area Externa ou Zona Rural

Art.29. Na Zona Rural o tamanho do lote €
moédulo rural para a regido e estabelecido pelas normas técnicas editadas

pela Legislacdo Federal.

Paragrafo Unico. Nas dreas de Recreagdo,
situadas na Zona Rural, e consideradas como Zona de Expansdo Urbana,
conforme artigo 1* inciso II, paragrafo Gnico, poderdo ser dispensadas as
exigéncias de execugao de melhoramentos previstos nesta Lei com excecao
do arruamento e de fossa séptica ecoldgicas de acordo com a legislagdo

sanitaria aplicdvel nos locais onde ndo haja rede coletora de esgotos.

NP~
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CAPITULO VI
DAS AREAS DE RECREACAO E INSTITUCIONAIS

Art. 30. A 4rea minima reservada a espago aberto
de uso publico, compreendido vias de comunicagdo e areas de recreagio,
devera ser de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da drea total a ser

loteada.

Paragrafo Unico. Ndo poderdo ser computadas
como area de uso publico as terras impraticaveis, de topografia acidentada

ou terras alagadicas e pantanosas e as dreas de preservagao permanentes.

Art. 31. A érea citada no artigo anterior devera ser

distribuida do seguinte modo:

[ — Minimo de 10% (dez por cento) para éreas de
recreacdo, sendo vedada a construgdo de edificios publicos ou de entidades

privadas nestas dreas,

I1 — Minimo de 20% (vinte por cento) para vias de

comunicagao;

[II — Minimo de 5% (cinco por cento) para areas

institucionais.

e
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CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 32. A Prefeitura Municipal somente recebera,
para oportuna entrega ao dominio publico, as vias de comunicagdo e

logradouros que se encontram nas condigdes previstas nesta Lei.

Art. 33. Os cursos d’agua ndo poderdo ser
canalizados ou sofrer quaisquer intervencdes sem prévio consentimento da

Prefeitura.

Art. 34. Na area da Zona Urbana ou da Expanséo
Urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados ndo forem
aceitos pela Prefeitura Municipal, na forma desta Lei, o seu proprietario
sera langado para pagamento de impostos territoriais, com relagdo a drea
das referidas vias de comunica¢do e logradouros, como terrenos nao

edificados.

Art. 35. As licengas para loteamento vigorardo
pelo prazo fixado pela Prefeitura Municipal, tendo em vista a area do
terreno a lotear, mas nunca superior a 24 (vinte e quatro) meses, €, findo o
prazo determinado pelo alvara, deve a licenga ser renovada, no todo ou em
parte, conforme o que tiver sido executado, mediante apresentacdo de um

novo plano nos termos a Lei.
pl s termos desta Le

A
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Art. 36. O projeto de loteamento podera ser
modificado mediante proposta de interessados e aprovagdo da Prefeitura

Municipal.

Art. 37. Nio cabera a Prefeitura Municipal
qualquer responsabilidade pela diferenga de medida de lotes ou quadras
que o interessado venha a encontrar, em relagdo as mesmas medidas dos

loteamentos aprovados.

Art. 38. Nos contratos de compra e venda de lotes
deverdo figurar as restrigdes a que os mesmos estejam sujeitos pelas

imposi¢des da presente Lel.

Art. 39. As infragdes da presente Lei dardo ensejo
A cassacdo do alvard, a embargo administrativo da obra a aplicagdo de

multas fixadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 40. Nos loteamentos localizados fora da Zona
Urbana e da Zona de Expansio Urbana, a determinagdo do tipo de

pavimentagdo ficard a critério da Administragdo Municipal.

Art. 41. As eventuais omissdes da presente Lei

serdo sanadas pelas disposi¢des das Leis Estaduais e Federalis.
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Art. 42, Esta Lei Complementar entra em vigor na

data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 20 DE OUTUBRO DE 2014

N
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EMENDA N°. 001/2002, A LEI QRGANICA DQ MUNICIPIO.

dispondo sobre nova redagdo ao inciso VI
do art, 35, da Lei Organica do Municipio,
que trata de zoneamento e uso do solo.

Fago saber que a Mesa da Camara Municipal de Mococa,
em Sessdo realizada em 02 de Setembro de 2002, aprovou Projeto de Emenda n°,
001/2002, a Lei Organica do Municipio, de autoria do Vereador Dr. Luiz Armando
Calio, e ela promulga nos termos do pardgrafo 2°., do art. 29 da Lei Organica do
Municipio, a seguintes Emenda ao seu texto:

Art.1°- O inciso VI do art.35, da Lei Orgénica do
Municipio, passa a vigorar com a seguinte redagio;

VI- alteragdo de zoneamento urbano e uso do solo,
devendo o projeto nesse sentido, ser divulgado através de Edital pela imprensa
local, para efeito de recebimento de sugestdes, projeto esse que somente passara a
tramitar Regimentalmente nas Comissdes, apos 30 (trinta) dias da pubhcapao do
referido Edital.

Art.2°.- Esta Emenda promulgada pela Mesa, entra em
vigor na data de sua publicagfio, revogadas as disposigdes em contrario.

Cémara Municipal de Mococa, 03 de Setembro de 2002.
SOLANGE A. DE SOUZA DIAS
Presidente
Mﬁm@

NEIDE FALARINI BEDIN

1", Secretiria
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EMENDA N°. 01/99, A LEI ORGANICA DO MUNICIPIO,

acrescenta o inciso VI ao artigo 35
da Lei Orginica do Municipio.

A MESA DA CAMARA MUNICIPAL DE
MOCOCA, promulga a presente Emenda ao texto da Lei Orgéanica do
Municipio de Mococa.

Artigo 1° - O artigo 35 da Lei Orgénica do
Municipio de Mococa, passa a vigorar com a inclusdo do inciso VI, tendo a
seguinte redagio:

VI - alteragdo de zoneamento urbano e uso do
solo”,

Art. 2°, - Esta emenda entra em vigor na data de

sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.
. I

Camara Municipal de[M¢poca, 11 de Fevereiro de 1.9
A G%
]
DRRADI

Presidente

Dr. LS;Z ’ARMANDO CALIO
JOS
2°, Secretarid
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

PROCESSO N°. 1.165/2014.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL.

DESPACHO

Ciente Srs. Vereadores quanto ao
encaminhamento da matéria. Nos termos da Emenda n°.01/2002, a Leil
Organica do Municipio de Mococa, determino a publica¢do do presente
Projeto de Lei Complementar; bem como, que 0 mesmo permaneca a
disposi¢do dos Nobres Vereadores na Sala das Comissdes.

Plenario Venerando Ribeiro da Si ro de 2014.

erme de Sotiza Gomes
Presidente



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

PROCESSO N°. 1.165/2014.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL.

DESPACHO

Nos termos do art. 231, §1°., “a” e “b” c.c. art.110,
pardgrafo tinico, todos do Regimento Interno da Cimara, encaminho a
presente propositura & Comissdo de Constitui¢do, Justica e Redagdo para
manifestar quanto ao aspecto constitucional, legal, regimental,

gramatical e logico.

Plenario Venerando Ribeiro da Silva, 28 de outubro de 2014.

Guilherme de Souza Gomes
Presidente
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COMISSAO DE CONSTITUICAOQ, JUSTICA E REDACAQ

PROCESSO N°. 1.165/2014.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL.

RECEBIMENTO PELO PRESIDENTE DA COMISSAQO

DATADORECEBIMENTO:@ é / // ) JoLY

PRAZO P/ NOMEAR O RELATOR ATE:

/ /

NOMEACAQO DE RELATOR

NOME{ yesco 0. TH tpep &
DATA DA NOMEACAO: ﬂ? ) //}W/ /




Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAO DE CONSTITUICAOQ, JUSTICA E REDACAO

PROCESSO N°. 1.165/2014.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014.

REGIME DE TRAMITACAO: ESPECIAL.

RECEBIMENTO PELO RELATOR

DATA DO RECEBIMENTO: (/¢ / / /jﬁ/// .

PRAZO P/ RELATAR ATE: / /




Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO
Fls 1

EDITAL

Guilherme de Souza Gomes, Presidente da Camara Municipal
de Mococa, em cumprimento a Emenda n°001/2002, a Lei Orgénica do Municipio, torna
publico o Projeto de Lei Complementar n°012, de 20 de outubro de 2014, que dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e na area de expanséo urbana e dé outras providéncias.

“PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 012, de 20 de Outubro de 2014

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano e na
drea de expansdo urbana e dd outras providéncias.

MARIA EDNA GOMES MAZIERO, Prefeita Municipal de Mococa,
FACO SABER, que a Camara Municipal de Mococa, em Sessdo

realizada no dia............... , aprovou Projeto de Lei Complementar

(LI /14, e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

CﬁAPiTULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Para fins desta lei, adoram-se as seguintes definigdes:

] — Zona Rural ou Area Rural (ZR): toda 4rea que se destinar a
exploraciio agricola, pecudria, extrativa vegetal ou agroindustrial e que independemente de
sua localizacfio, esteja situada além da Zona de Expansdo Urbana (ZEU) até alcancar a divisa
dos Municipios limitrofes, conforme estabelece a lei municipal propria.

11 — Zona de Expansdo Urbana (ZEU): ¢ a drea contigua a Zona
Urbana ou Perimetro Urbano (AU), que se situa no todo ou em parte, até no maximo, 2 (dois)
mil metros da linha demarcatéria do perimetro urbano, na sede do Municipio e até, no
méximo, 500 (quinhentos) metros da linha demarcatoria do perimetro urbano nos Distritos de
Igarai e Sdo Benedito das Areias, conforme definido por lei municipal propria.

Pardgrafo Unico. Também fazem parte da Zona de Expansdo
Urbana (ZEU) as areas das propriedades situadas na Zona Rural que se destinam,
exclusivamente, ao lazer e que distem mais de 2 (dois) km da linha demarcatoria do perimetro
urbano da sede do Municipio e dos respectivos distritos, com lotes com drea minima de 2.500
m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

111 — Zona Urbana ou Perimetro Urbano (ZU): € aquela que, ndo
sendo rural, compreende, dentro dos seus limites, as edificagdes e melhoramentos publicos
destinados & habitagdio, ao comércio e a industria, cujos limites e linha demarcatoria sdo
fixados por lei municipal propria.

IV — Area de Recreagdo ou Area Verde (AR): ¢ toda drea
reservada a atividades civicas, esportivas, contemplativas e de repouso da populagdo. tais
como pragas bosques e parques.

V — Area Institucional (Al): é toda &rea reservada a fins
especificos de utilidade publica, tais como, educagdo, saide, desenvolvimento social, cultura,
esporte, administragdo.
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VI - Gleba: ¢ toda area de terra que ainda ndo foi objeto de
loteamento ou desdobramento.

VII — Quadra: ¢ a area de terreno delimitada por vias de
comunicagdo oficiais, subdivididos ou ndo em lotes, para constru¢do. Quadra Normal ¢ a
caracterizada por dimensdes tais, que permitam uma dupla fila de lotes justapostos, de
profundidade padrio.

VIII — Lote: € a parcela de terreno contida em uma Quadra, com
pelo menos uma divisdo lindeira a via oficial de circulagio.

IX — Frente de Lote: é a divisa lindeira do Lote a via oficial de
circulagéo.

X —Fundo de Lote: ¢ a divisa ou vértice oposto a frente.

XI — Alinhamento: € a linha divisoria entre as vias oficiais de
circulagdo e as demais éreas.

XII — Referéncia de Nivel (RN): é a cota de altitude oficial
adotada pelo Municipio, em relagio ao nivel do mar.

XIII - Via de Comunicagdo ou Circulagdo: ¢ toda via que faculta
a interligagdo das trés fungdes: habitagdo, trabalho e recreagdo.

a) Via Particular: ¢ a via de propriedade privada, ainda que
aberta ao publico.

b) Via Oficial: é a via de uso publico aceita, declarada ou
reconhecida como oficial pela Prefeitura.

¢) Via Principal: é a via destinada a circulag@o geral.

d) Via Secundaria: € a via destinada a circulagdo local.

e) Via Expressa: ¢ a via de alta velocidade, destinada somente a
veiculos motorizados, com faixas de seguranga, margeada por via de transito local ou
secunddria e proibida ao trdnsito de pedestres, seguindo as especificagdes de rodovias
estaduais, quanto as exigéncias técnico- construtivas.

f) Via Fechada: ¢ a via de alta velocidade, destinada somente a
veiculos motorizados e para onde as propriedades lindeiras ndo tém saidas de espécie alguma
e é vedada ao transito de pedestres, seguindo as especificagdes das rodovias estaduais, quanto
as exigéncias técnico construtivas,

g) Avenida: ¢ a via principal para velocidade média.

h) Rua de Distribui¢do ou de Coleta: ¢ a via secunddria urbana
que canaliza o trafego local para as vias principais.

i) Rua de Acesso, Trafego Local ou Passagem: é a via
secundaria urbana destinada ao simples acesso aos lotes. No caso particular em que terminam
em uma praca de retorno, sdo denominadas Cul de Sac.

i) Rua de Lazer ou Calgaddo: ¢ a via secundaria urbana com a
finalidade exclusiva de trafego de pedestres e recreagao.

k) Avenida-Parque: é a via principal tragada também com
finalidades paisagisticas e de recreacéo.

1) Unidade Residencial: ¢ um grupo de residéncias em torno de
um centro que polarize a vida social de, aproximadamente, duzentas familias.

m) Ciclo Faixas: sdio espagos pintados no piso, sinalizando onde
os ciclistas devem circular.

n) Ciclovias: sfo vias exclusivas para ciclistas, separadas
fisicamente das vias de veiculos por canteiros, calgadas, muretas ou meio fio.

Art. 2°. Para fins desta Lei, o territério do municipio se compde
de:
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[ — Zona Urbana ou Perimetro Urbano (ZU).
Il - Zona de Expansdo Urbana (ZEU).
[II — Zona Rural ou Area Rural (ZR).

Art. 3° O parcelamento do solo para loteamentos ou
desmembramentos, nos incisos | e Il do artigo anterior, ficara sujeito as diretrizes
estabelecidas nesta Lei, no que se refere as vias de comunicagdo ou circulagdo, sistemas de
dguas e sanitarios, areas de recreagdo, 4reas institucionais e prote¢do paisagistica e
monumental. No inciso IlI, obedecera a legislag@o federal propria.

Paragrafo Unico. Nio sera permitido o parcelamento do solo:

[ — em terrenos alagadi¢os sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas,

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude puablica, sem que sejam previamente saneados;

[l — em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geograficas ndo aconselhem
a edificagdo;

V — em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a
polui¢do impega condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao.

CAPITULO I
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO

Art, 4°. A aprovagdo do plano de loteamento devera ser
requerida, mediante protocolo, a Prefeitura Municipal de Mococa, preliminarmente, com 0s
seguintes elementos:

I — croquis do terreno a ser loteado com a denominagdo,
situagdo, limites, area e demais elementos que identifiquem e caracterizem o imovel;

I1 — titulo de propriedade ou equivalente.

Art. 5°. Considerados satisfatorios os documentos do artigo
anterior, o interessado devera apresentar duas vias da planta do imovel em escala de 1:1000
(um por mil), assinadas pelo proprietdrio ou pelo representante legal e por profissional
devidamente habilitado por um dos Conselhos Regionais de Engenharia ou de Arquitetura,
contendo:

[ —as divisas da gleba a ser loteada, perfeitamente definidas;

I1 — localizagdo dos cursos d’agua, bosques, monumentos
naturais ou artificiais, arvores frondosas e construgdes existentes;

Il — curvas de nivel de metro em metro;

1V — a indicaglio dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a
localizagdo exata das vias de comunicagfio, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area
a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante solicitado para o loteamento;

VI — caracteristicas, dimensdes e localizag¢do das zonas de uso
contiguas;

VII — outras indicagdes que possam interessar a orientagiio geral
do loteamento;
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Art, 6° A Prefeitura Municipal indicard nas plantas
apresentadas, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compde o
sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem
respeitadas;

II — o tragado basico do sistema viario principal especificando os
tipos de Vias de Comunicagdo ou Circulagdo, inclusive as ciclo faixas e ciclovias;

Il — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais, esgotos e as faixas ndo edificaveis;

V — a Zona ou Zonas de uso predominante da éarea, com
indicagdo dos usos compativeis, conforme definidas na Lei de Zoneamento vigente:

VI — os corredores de uso misto com suas respectivas
caracteristicas e atividades permitidas conforme definidas na Lei de Zoneamento vigente;
VII — as areas ou sistemas considerados de risco e as

intervengdes especiais que serfio necessarias internamente ou externamente ao
empreendimento.

VIII — as areas e testadas minimas dos lotes compativeis com a
Zona ou Zonas de uso ou com os corredores de uso misto a serem respeitadas, conforme
definidas na Lei de Zoneamento vigente.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de 2 (dois) anos.

Art. 7°. Atendendo as indicagdes do artigo anterior, o requerente,
orientado pela via da planta devolvida, organizara o projeto definitivo na escala 1:1000 (um
por mil), em 5 (cinco) vias. Este projeto serd assinado por profissionais devidamente
habilitados pelos Conselhos Regional de Engenharia e de Arquitetura e pelo proprietario,
acrescido das seguintes indicagdes e esclarecimentos:

[ — vias secundarias e areas de recreagdo complementares,

II — subdivisio das quadras em lotes, com a respectiva
numeragao;

111 — recursos exigidos, devidamente cotados;

[V — dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas,
arcos, pontos de tangéncia de angulos centrais das vias curvilineas;

V — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
comunicagdo e pragas, nas seguintes escalas:

a) horizontal de 1:1000;

b) vertical de 1:100;

VI - indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento,
tomando por base o RN oficial, que deverdo ser de concreto e localizados nos angulos das
vias projetadas;

VII — projeto detalhado de pavimentagdo e de guias de sarjetas
das vias de comunicagio e pragas, dentro dos padrdes que a Prefeitura Municipal determinar.

Paragrafo Unico; O tipo de pavimentagdo devera ser compativel
com as caracteristicas da Via, o tipo e o fluxo de veiculos previstos, devendo ser projetado de
acordo com as normas brasileiras da ABNT.

VIII — projeto detalhado da rede de escoamento de dguas
pluviais, indicando o local de langamento e forma de prevengdo dos efeitos deletérios ¢ de
acordo com as normas técnicas em vigor.
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Paragrafo unico: Para a elaboragdo do projeto da rede de
escoamento de dguas pluviais deverfio ser seguidas as diretrizes bdsicas e técnica de
Drenagem Urbana do Municipio de Mococa.

IX - projeto detalhado, de acordo com as normas técnicas em
vigor, aprovado pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo, SABESP, da
rede de coleta e lancamento das aguas servidas (esgotos).

Paragrafo Unico. As redes de coleta de dgua servidas (esgotos)
deverio estar alocadas nas respectivas calgadas dos lotes. Quando ndo for, comprovadamente,
viavel esta alocagdo, deverdo contemplar ramais preventivos até as respectivas cal¢adas de
cada lote a fim de evitar futuros cortes na pavimentag@o para sua implantag@o.

X — projeto detalhado, de acordo com as normas técnicas em
vigor, aprovado pela Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo, SABESP, da
rede de distribuicdo de agua potével, e a fonte abastecedora.

Pardgrafo Unico. As redes de distribuigdo de 4gua potavel
deverio estar alocadas nas respectivas calg¢adas dos lotes.

Xl — projeto detalhado da rede de distribuigdo de energia
elétrica, incluindo a de iluminacio publica, nos padrdes exigidos pela concessiondria local dos
servigos de energia elétrica e aprovado por ela;

XII - projeto detalhado de arborizagdo de vias de comunicagdo e
de urbanizagio e paisagismo das pragas ¢ areas de recreio;

XIII — projeto detalhado das sinalizagdes de trénsito, verticais,
horizontais e indicativas, a serem implantadas em todo o loteamento conforme as normas
brasileiras de transito;

XIV — projeto de implantagdo das placas de identificagdo das
ruas, avenidas e pracas;

XV — projeto de implantagdo de calgadas nas areas de recreagéo,
verdes e institucionais;

XV1 — projetos de intervengdes em areas de risco ou de
preservagdo, internas ou externas aos empreendimento, quando solicitados e definidos pela
Prefeitura Municipal;

XVII - indicagio das serviddes e restrigdes especiais que,
eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes;

XVIII — memorial descritivo e justificativo do projeto:

XIX - projeto de mobilidade e acessibilidade conforme as
normas brasileiras aplicaveis.

Paragrafo 1°. A urbanizagéio e o paisagismo das pragas, areas de
recreagfio, verde e institucionais, bem como a instalagdo de alambrados, sinalizagdo de
transito e das placas indicativas e identificadoras dos logradouros obedecerao aos projetos €
especificagdes técnicas fornecidas pela Prefeitura Municipal de Mococa.

Paragrafo 2°. Todas as dreas verdes e de preservagdo permanente
deveriio ser cercadas com alambrados e providas de portdes de acesso.

Pardgrafo 3° O nivelamento exigido deverd tomar por base o
RN oficial.

Art. 8°. Organizado o projeto, de acordo com as exigéncias desta
Lei, e apos previa aprovagio da Prefeitura Municipal, 0 mesmo devera ser encaminhado, pelo
loteador, ao Grupo de Analise e Aprovagio de Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, da
Secretaria de Habitagdo do Estado de Sdo Paulo, ou 6rgdo que venha a substitui-lo, para
analise e aprovagao.
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Paragrafo Unico — Caso haja solicitago de alteragio do projeto
por qualquer dos componentes do Grupo de Anélise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais —
GRAPROHAB, ele devera passar por nova analise e aprovagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 9°, Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o interessado
apresentara o processo a Prefeitura, que terd 60 (sessenta) dias para aprova-lo ou rejeité-lo, e,
se aprovado, assinara termo de acordo, com o proprietario do loteamento ou seu representante
legal, o qual se obrigard a:

I — transferir mediante escritura publica de doagdo, sem qualquer
onus para o Municipio, a propriedade das areas mencionadas nos artigos 6° e 7°, inciso I,
desta Lei;

Il - executar, a propria custa, no prazo fixado pela Prefeitura de
Mococa, a abertura das vias de comunicag@o e pragas, a colocago de guias e sarjetas, sistema
de esgotos sanitarios com ramais domiciliares, se necessarios, sistema de abastecimento de
dgua potdvel e fontes de abastecimento, sistema de escoamento de dguas pluviais,
pavimentagdo, sistema de distribuigfo de energia elétrica domiciliar e de iluminag@o publica,
arborizagdo das vias de comunicagdo, a urbanizagdo, o paisagismo e as cal¢adas das pragas,
das areas de recreacdo, das areas verdes e institucionais, a instalagdo de alambrados com
portdes de acesso nas dreas verdes, a colocaglio de toda a sinalizagdo de trénsito, das placas
indicativas e de identifica¢io dos logradouros, as interven¢des definidas nas dreas de risco;
mantidas sempre  a acessibilidade e mobilidade urbana conforme a legislagdo nacional
especifica.

[1I — facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura Municipal,
na execu¢do das obras e servigos;

IV — outorgar quaisquer compromissos de compra e venda,
cessdes, promessas de cessdes e as escrituras definitivas, somente quando os lotes dados em
garantia forem liberados de acordo com o inciso I do artigo 13.

V — fazer constar das escrituras definitivas ou dos compromissos
de compra e venda de lotes, as obrigag¢des pela rigorosa observancia as normas municipais de
zoneamento, uso do solo e construgdes e pela execugdio dos servigos e obras a cargo do
loteador;

VI — pagar o custo das obras e servigos com 0s acréscimos
legais, se executados pela Prefeitura Municipal, sob pena de inscrigdes do débito na divida
ativa para cobranga executiva.

Paragrafo Unico. Todas as obras relacionadas no artigo 7° desta
Lei, bem como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas, passardo a
fazer parte integrante do patrimdnio do Municipio, sem qualquer indenizagdo, uma vez
concluidas e declaradas de acordo, apos vistoria regular.

Art. 10. Pagos os emolumentos devidos e assinado o termo a que
se refere o artigo 9° desta Lei, serd expedido o alvara de licenga para execugéio do plano de
loteamento, revogavel se nio forem executadas as obras no prazo a que se refere o inciso Il do
artigo 9°.

Art. 11. Apos a realizaglo integral dos trabalhos técnicos
exigidos no artigo 7° deverd, o interessado, apresentar planta retificada do loteamento que serd
considerada a oficial para todos os efeitos de Lei.

Art. 12. As vias de comunicagdo e areas de recreagdo, abertas
mediante alvara, sé serfio aceitas e declaradas aptas a receber construgio depois de vistoriadas
pela Prefeitura Municipal.
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Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal somente expedird
alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar dreas construidas nos terrenos
cujas obras tenham sido vistoriadas e aceitas.

Art. 13. Os lotes do loteamento dados em garantia em favor da
Prefeitura Municipal, na modalidade de caugdo, somente serdo liberados quando, totalmente
ou proporcionalmente aos valores das obras, forem cumpridas as exigéncias do artigo 9°, seus
paragrafos e incisos.

[ — A liberagdo dos lotes garantidores sera feita por meio de
decreto da administragdo municipal depois da vistoria comprobatoria realizada pelos setores
técnicos da Prefeitura Municipal;

II — Apds a liberag@o dos lotes garantidores 0s mesmos estardo
sujeitos aos tributos municipais incidentes.

Paragrafo 1°. Além da caugdo de lotes, prevista no caput deste
artigo, a Prefeitura Municipal podera aceitar outras modalidades de garantia.

Paragrafo 2°, As garantias devem corresponder a 100% (cem por
cento) do valor das obras de infraestrutura e das demais exigéncias do artigo 9°, inciso II desta
Ll

CAPITULO 111 i
DAS VIAS DE COMUNICACAO

Art. 14, Fica proibida na area territorial do Municipio, a abertura
de vias de comunicagdo, sem prévia autorizagdo da Prefeitura Municipal.

) Secdo 1
Da Area Interna da Zona Urbana e de Expansido Urbana

Art. 15. As vias publicas deverdo adaptar-se as condigOes
topograficas do terreno.

Pardgrafo Unico. A disposi¢do das vias e ruas de um plano
qualquer de loteamento devera garantir a continuidade das vias ou ruas ja existentes.

Art. 16. As vias de comunicagdes ou ruas de acesso deverdo
seguir os seguintes dimensionamentos:

Paragrafo 1°. Avenidas: largura minima de 30m (trinta metros),
dois leitos carrogéveis com minimo de 9m ( nove metros) cada; canteiro central com largura
minima de 6m (seis metros) e cal¢adas laterais com minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 2°. Vias Principais: largura minima de 15m (quinze
metros); leito carrogavel minimo de 9m (nove metros) e calgadas com minimo de 3m (trés
metros).

Paragrafo 3° Vias Secunddrias: largura minima de 13m (treze
metros); leito carro¢dvel minimo de 8m (oito metros) e calgadas com minimo de 3m (trés
metros).
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Paragrafo 4°. Ruas de Acesso, Trafego Local ou Passagem:
largura minima de 12m (doze metros); leito carrogdvel minimo de 7m (sete metros) e cal¢adas
com minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 5°. Ciclo Faixas e Ciclovias: largura minima de 1,5m
(um metro e meio).

Paragrafo 6°. A extensdo das vias em cu/-de-sac, somada a da
praga de retorno, podera atender, no maximo, 20 (vinte) lotes, considerando ambos os lados
da via.

Paragrafo 7°. As pragas de retorno das vias em cul-de-sac
deverdo ter didmetro minimo de 20m (vinte metros).

Paragrafo 8°. Os passeios publicos deverdo ter largura minima
dede 3,00 (trés metros), ficando a critério da Municipalidade, passeios com maiores
dimensdes.

Paragrafo 9°. Nos cruzamentos das vias urbanas, os dois
alinhamentos, entre as fachadas do lote, devem ser concordados por um raio de circulo de
valor minimo igual a 9m (nove metros).

Art. 17. As declividades das vias urbanas serdo as seguintes:
I - Maxima de 6% (seis por cento) nas vias principais;

I - Maxima de 10% (dez por cento) nas vias secundarias;
Il - Minima de 4% (quatro por cento), em todas as vias.

Art. 18. Paralelamente as margens das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos e as margens de linha de transmissdo de energia elétrica
¢ obrigatoéria a existéncia de uma via de comunicagfio ou rua com a largura minima de 15m
(quinze metros), além do passeio publico.

Art. 19. Ao longo das aguas correntes dormentes serio
reservadas dreas para sistema de avenida-parque, cuja largura serd de 15m (quinze metros) em
cada margem, além da area de preservagio permanente.

Art. 20. Ao longo das adutoras principais de abastecimento de
4dgua e de emissarios coletores principais de esgotos sera obrigatdria a existéncia de avenida-
parque com largura minima de 20 m (vinte metros).

' Secao 11
Da Area Externa ou Zona Rural

Art, 21. As estradas deverdo ter largura ndo inferior a 13 m
(treze metros).

Art. 22. As declividades das estradas oscilardo entre 0.4% (zero
virgula quatro por cento) a 10% (dez por cento), assegurado o escoamento superficial das
aguas pluviais e a continuidade das aguas correntes nas depressoes e talvegues.
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Art. 23. As construgdes deverfio manter um recuo minimo de
30m (trinta metros) da margem das estradas oficiais.

CAPITULO IV
DAS QUADRAS

Art. 24, O comprimento das quadras, nos loteamentos
residenciais, ndo podera ser superior a 200m (duzentos metros).

Art. 25. A largura maxima admitida para as quadras normais
residenciais serd de 80m (oitenta metros).

CAPITULO V
DOS LOTES

) Secio 1
Da Area Interna da Zona Urbana e de Expansiao Urbana

Art. 26. A 4area minima dos lotes urbanos residenciais,
localizados na Zona Residencial Especial, serda de 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) sendo a frente minima de 12m (doze metros), obedecido o recuo minimo de 4m
(quatro metros) para construgdes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a largura minima da
frente do lote sera de 14 m (catorze metros), conservando a mesma profundidade dos demais
lotes da quadra, recuo minimo de 4m (quatro metros) das construgdes na frente principal € nos
alinhamentos laterais recuo minimo de 1,5m (um metro e meio).

Art. 27. A 4rea minima dos lotes urbanos residenciais
localizados na Zona Residencial Comum sera de 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), sendo a frente minima de 10m (dez metros), obedecido o recuo minimo de 2m
(dois metros) para construgdes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a frente minima serd de
12m (doze metros), conservando a mesma profundidade dos demais lotes da quadra, recuo
minimo das constru¢des na frente principal de 2m (dois metros), e nos alinhamentos laterais
recuo minimo de 1,5m (um metro e meio).

Art. 28. A area minima dos lotes urbanos residenciais
localizados na Zona de Interesse Social, serd de 200m? (duzentos metros quadrados), sendo a
frente minima de 10m (dez metros), obedecido o recuo minimo de 2m (dois metros) para
construgdes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a frente minima serd de
12m (doze metros), conservando a mesma profundidade dos demais lotes da quadra, recuo
minimo das construcdes na frente principal de 2m (dois metros), e nos alinhamentos laterais
recuo minimo de 1,5m (um metro e meio).

) Se¢ao 11
Da Area Externa ou Zona Rural

Art.29. Na Zona Rural o tamanho do lote ¢ médulo rural para a
regido e estabelecido pelas normas técnicas editadas pela Legislagio Federal.
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Paragrafo Unico. Nas dreas de Recreago, situadas na Zona
Rural, e consideradas como Zona de Expansdo Urbana, conforme artigo 1° inciso 11, paragrafo
Gnico, poderdo ser dispensadas as exigéncias de execugdo de melhoramentos previstos nesta
Lei com excecdo do arruamento e de fossa séptica ecologicas de acordo com a legislagio
sanitéria aplicavel nos locais onde nfo haja rede coletora de esgotos.

, CAPITULO VI
DAS AREAS DE RECREACAO E INSTITUCIONAIS

Art. 30. A 4rea minima reservada a espago aberto de uso
ptblico, compreendido vias de comunicagio e 4reas de recreacdo, deverd ser de, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada.

Paragrafo Unico. N#o poderdio ser computadas como drea de uso
publico as terras impraticaveis, de topografia acidentada ou terras alagadigas e pantanosas ¢ as
areas de preservagio permanentes.

Art. 31. A drea citada no artigo anterior devera ser distribuida do
seguinte modo:

I — Minimo de 10% (dez por cento) para 4reas de recreagao,
sendo vedada a construcdo de edificios publicos ou de entidades privadas nestas areas;
[I — Minimo de 20% (vinte por cento) para vias de comunicagao;
111 — Minimo de 5% (cinco por cento) para areas institucionais.
CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 32. A Prefeitura Municipal somente recebera, para oportuna
entrega ao dominio piblico, as vias de comunicagdo e logradouros que se encontram nas
condigdes previstas nesta Lei.

Art. 33. Os cursos d’agua ndo poderdo ser canalizados ou sofrer
quaisquer intervengdes sem prévio consentimento da Prefeitura.

Art. 34. Na 4rea da Zona Urbana ou da Expansdo Urbana,
enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados ndo forem aceitos pela Prefeitura
Municipal, na forma desta Lei, o seu proprietdrio serd lancado para pagamento de impostos
territoriais, com relagdo a é4rea das referidas vias de comunica¢io e logradouros, como
terrenos ndo edificados.

Art. 35. As licengas para loteamento vigorardo pelo prazo fixado
pela Prefeitura Municipal, tendo em vista a area do terreno a lotear, mas nunca superior a 24
(vinte e quatro) meses, €, findo o prazo determinado pelo alvard, deve a licenga ser renovada,
no todo ou em parte, conforme o que tiver sido executado, mediante apresenta¢do de um novo
plano nos termos desta Lei.

Art. 36. O projeto de loteamento poderd ser modificado
mediante proposta de interessados ¢ aprovagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 37. Nio cabera a Prefeitura Municipal qualquer
responsabilidade pela diferen¢a de medida de lotes ou quadras que o interessado venha a
encontrar, em relagio as mesmas medidas dos loteamentos aprovados.
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Art. 38. Nos contratos de compra e venda de lotes deverdo
figurar as restrigdes a que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposi¢des da presente Lei.

Art. 39. As infragdes da presente Lei dardo ensejo a cassagdo do
alvard, a embargo administrativo da obra a aplicagdo de multas fixadas pela Prefeitura
Municipal.

Art. 40. Nos loteamentos localizados fora da Zona Urbana e da
Zona de Expansdo Urbana, a determinagfio do tipo de pavimentagdo ficard a critério da

Administragdgo Municipal.

Art. 41. As eventuais omissdes da presente Lei serdo sanadas
pelas disposi¢des das Leis Estaduais e Federais.

Art. 42. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicagdio, revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 20 DE OUTUBRO DE 2014.
Maria Edna Gomes Maziero
Prefeita Municipal”

CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA, 29/DE OUTUBRO DE 2014.
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Arl. 16. As vias de mmunmgoas ou ruas de acesso deverdo saguir os
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Paragralo 1°. Avsnﬂu.l

1I- Zonade Expans&o Urbana (ZEU). é a drea conliguaa Zona Urbanaou
Perimetro Urbano (AU), que se silua no todo ou em parte, alé no maximo, 2
(dois) mil metros dalinha demarcatoria do perimelro urbana, na seda do Muni-

pnr mﬂ) amﬁ(mm) vias. Bleﬂt;;jdn Eréass:nadu pa!pmf issionais devida- urarnlnma:iaﬁﬁm(lnma metros), dois leitos
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RN uﬁual quedaveréosarde concreto e localizados nos angulos das vias

cipioe 88, mmammn E:Dﬂ( inhentos) metros da linh do peri-
melro urbano ﬁama%&%dakmwﬁmﬂp
duporlwmnnpipmpna

Paragrato Unico. Também lazem parte da Zonade Expansao Urbana {ZEU)
23 éreas das proprisdades siluadas na Zona Rural que se deslinam, exclusive-
menie, ac lazer & que dislem mmda 2 (dom) km da linha demarcatoria do
perimetro ubano da sede do Municipio ritas, com loles com
‘&reaminimade 2.500 m* (dais mil e Linmntos melros quadrados).

il- nupbda!dhahdepawnﬂaqﬂnndegmasdasaplasdmmde
comunicagio e pragas, d
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wd:agumpiwmndca’mo
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Il Zona Urbana ou Parimetro U (2U): & aquelaque, nao sendo rural,
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!aoﬁxahaporismunhbd ropria. i i

V- hreadsﬁsaaa;éouuhma Verde (AR} & toda drea reservada a

olvm fepous da populagao, lais
coma pragas bosques e pargues.

V-Asa 7 daafins especifions de Ltiidads
pikblica, tais como, educagdo, saiide, ial, cuitura, esporte,

Vi - Gleba: & toda area de terra que ainda nao fol abjeto de k to ou
desdobramento.

Wil- Mmaama&mdﬂmhﬂawvmdﬁmmm

de cada lote afim de evitar futuros cortes na pavimentacho para

sualmplaniago,
X pmphdcl.dhm de acordo com s normas técnicas em vigor, apovado
Bésioo da Estado de Sao Paulo, SABESP, da

subdivididos ou ndo em loles, para congtrugao, Q

ira Normal &
da povdrmansﬁeu tais, que pemitam uma dq:la filade lotes justaposlos, de

profundidade padrao
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uma divisao lindeira aviaoficial de

IX- FveniedeLule ¢ adivisalindeira Lulsavlaofuaducmau

X-F ndudaLpla éadwaauuvartwopmfna rente

X e as vias acioeas
demais

reas,
Xl - Referéneia de Nivel (RN) & a cola de allitude ofical adolada pelo
Municipio, em relagao a0 niv

Xl Vammmuu%we foda via que faculla a interligagao
das tnésfungdes: habitagao, trabalho e recreagio.

a) Via Particular. & avi L privada, ainda que abert

b} Via Oficial & a viade uso publico aceila,

:adedeﬁmbqbé:deéwagﬁﬁd eafonle abastecadora
Paragraio Unico. As redes de distribuicao de agua polével deverdo estar
docadas nas respectivas cagadas dosloles.

Xl -proglo detahado dareda dadmulﬂ:éﬁmlgadelrm induindoade
fuminagao plblica, nos p 38 SeIvigos
de energiaeldiricas aplwadu por gl

Xii- pmomhamdemzaﬁuda masde comunicacao e de urbaniza-
Gao apmsagwnodau pragas e areas de recrel

Il - projeto detaihado das sinalizagdes ﬁ Irénsm vemcaia hcmrlaa e

lados davia,
Paragrafo 7°, As pragas de retorno das vias em cul-de-sac deverdo ter
ciérmmmlmndemn(vmmua) irimadeds 10 s

m} aaﬂmda Murk

Paragrafo &, Nos cruzamentos das vias urbanas, 03 dals alinhamentos,
enire as fachadas do lole, devem ser concordades por um raio de circulo de
valor minimo igual a9m (nove metros).

At 17.As dadvidades das vias urbanas serdo as sequinies:

| - Méxima de 6% (seis por cento) nas vias principais;

il - Méxima de 10% (dez por cenio) nas vias secundarias;

- Mlnlmadait%(quatmmoenln] em lodas as vias.

Art. 18. Paralslamente &s margens das faixas de dominio piblico das rodo-
vias, ferrovias, dulos 8 as margemdellmada fransmissao de energla eélica &
ntr%dbmaemrdadau fuacom
da 15m (quinze metros), além do passeio plblico.

An. 19, Ao longo das éguas correntes dormentes serao reservadas areas
para sistemade avenida-parque, cujalargura serd de 15m (quinze melros) em
caiarrl m além da drea da preservagso permanante.
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1l - Da Area Extarna ou Zona Rural
Art. 21. As estradas deverdo ter largura ndo inferior a 13 m (treze metros)
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CAPITULO V- DOS LOTES

Segio | - Da Area Intarna da Zona Urbana e de Expansiio Urbana

ArL 26, A drea minimados lotes urbanos rssidamas locdlzadosnaZana
Residencial Espacial, serade 360 m'
sendo afrenle minima de 12m (daze metros), d:edsddourem minimo de 4m
(quatro metros) para constiugdes.

Paragrafo Unico. Nes lotes de esquina alargura minima darentadalote sera
de 14 m(calorze metros), conservando a mesma profundidade dos demais loles
da quadra, muup minimo ds 4m (qualro malms) dns omslmvba:i na Imnle
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dominio piblico, as vias da comunicagao & logradouros que se enconifam nas
condigdes previstas nesta Lel
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intervengies sem prévic consentimentoda Prefeitu

An. 34, Na anea da Zona Uvbana ou da Expmsan Urbanz, anquanto os
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vistoriadas pela Prefellura M

 proprk o de
impostos tamitorials, com relag0 & drea das referidas vias da comunicagao e
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o novo plano destalel
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cpai naforma desta Lel, o
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V- aZwangnaademnmahmmaﬂeda&eam Indicagao dos usos
compativess, conforme definidas na Lei de Zonaamento vigente;
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respeiladas; doartigo 9°, eeuﬁparégmbsaarnms ;0as das | eis Estaduals e Federais

li-o bésioo do sistemaviaro principal especificando os tipos de Vias 1-Albe { meio de ok da adminis- Art 42 Esta Lef Compl enllaamvigcr a data di licardo,
de Comunccagao ou Circulagéo, L-ndushmasmﬂnluasaudwm tracom mammmamﬁmmwm revogadas msposw oontrario.

o xlos aequi da Prefeitura Municipal; PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 20 DE OUTUBRO DE 2014
emmuntdaséraax\Mmdeuscpublm - Amsalbura;a:mslomgafanwnresosnmmosastsému.enusaw Maria Edna laziaro

1V - as faixas sanitarias do lerreno necessarias a0 escoamentodas aguas  tribulos munidipais incidentes. Prefeila Municipal®

CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA, 29 DE OUTUBRO DE2014,
GUILHERME DE SOUZA GOMES - Presidenta
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Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO

PARECER JURIDICO N° 07/2015

Projeto de Lei Complementar n° 012/2014. Dispbe sobre o
parcelamento do solo urbano e na area de expanséo urbana e

REFEREN'CIAS: | d4 outras providéncias. Consideragbes.

1 Prefeita Municipal (autora) e Vereador Francisco Sales Gabriel
INTERESSADOS: | Fernandes (relator).

Trata-se de PLC, de autoria da Sr® Alcaide, dispondo sobre o
parcelamento do solo urbano e area de expansdo urbana. A propositura em aprego
estabelece conceitos e normas gerais para loteamentos, vias de comunicagéo, areas
institucionais, dentre outras.

Compulsando nosso ordenamento juridico municipal, verifiquei
que o atual PLC trata de contetido idéntico ao da Lei n°® 1.479/1983. Logo, sendo
aquele aprovado, esta seria revogada.

Outrossim, observei que o projeto em questao, durante um
periodo, ficou a mercé da iniciativa popular, nos termos do art. 35, VI da LOM
(alterado pela Emenda n° 001/2002), contudo sem receber qualquer sugestao.

Sucintamente, passo a opinar:

O PLC observou os requisitos de forma (iniciativa, reserva de lei
complementar e processo legislativo) e contetdo (conformidade com a legislagao
vigente), ndo havendo obice juridico para eventual aprovagao.

Deve, contudo, ser submetido ao crivo das demais Comissdes
interessadas (conforme a pertinéncia tematica).

S.M.J., é o parecer.

Mococa, 06 de abril de 2015.

Donato César A. "]?;ixeim
Procurador Juridico
OABISP 238.618




Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO

REFERENCIA: Projeto de Lei Complementar 1.’ 012/2014
INTERESSADA: PREFEITA MARIA EDNA GOMES MAZIERO

ASSUNTO: Dispée sobre o parcelamento do solo urbano e na drea de expansao
urbana e dd outras providéncias.

RELATOR: VEREADOR ERANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES

RELATORIO

Conforme competéncia especifica desta Comissdo, a teor do
disposto no art. 78 da Resolucdo n° 09 de 1992, nosso Regimento Interno,
manifesto-me nos seguintes termos:

I - EXPOSICAO DA MATERIA EM EXAME (art. 107, Paragrafo Unico, I do R.L)

Trata-se de Projeto de Lei Complementar dispondo sobre 0
parcelamento do solo urbano e area de expansdo urbana. A propositura em apreco
estabelece conceitos e normas gerais para loteamentos, vias de comunicagao, areas
institucionais, dentre outras.

I - CONCLUSOES DO RELATOR (art. 107, Parégrafo Unico, II, “a” e “b" do
R.L)

A presente propositura encontra-se formalmente e

aterialmente sem vicios, uma vez que foram observados os seguintes preceitos

egais: art. 8% XII, XIV; Art. 30, VI; 35, VI; 63, III, dentre outros de nossa Lei
Organica Municipal.



Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO

Com efeito, minha preocupacdo era se o PLC em questao
ficara a disposigdo da populagdo para receber sugestdes... Como de praxe, esse

requisito foi devidamente atendido.

No entanto, nada foi apresentado.

Assim, entendendo que o projeto encontra-se juridicamente

em ordem, submeto meu posicionamento a apreciagao dos colegas de Comissao,

no sentido de sua aprovagao, sem
Comissdes pertinentes.

prejuizo das manifestacdes das demais

Sala das Comissdes Permanentes “José Luiz Cominate*; 06 de abril de 2015.

LY

FRANCISCO SAL

i

Efator

RNANDES

111 - DECISAO DA COMISSAO (art. 107, Paragrafo Unico, III do R.I)

FAVORAVEL (acompanha o Relator)

- DESFAVORAVEL (oferece voto em
~ separado)

N Zr'} 1/}/( A g

- % -




SESSAO
DATA
HORARIO
QUORUM
MATERIA

TURNO

PROCESSO

PODER LEGISLATIVO

VOTACAO NOMINAL

: 12°. SESSAO ORDINARIA — 3°. PERIODO.

: 27 DE ABRIL DE 2015,

: 20 HORAS.

: MAIORIA ABSOLUTA.

: PEDIDO DE VISTA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N°.012/2014, de autoria do Vereador Odair Antdnio da Silva

: UNICA DISCUSSAO.

: 1.165/2014.

VOTOS

VEREADORES FAVORAVEL | CONTRARIO AUSENTE

1- |AGIMAR ALVES ¥

2- |ALOYSIO TALIBERTI FILHO

X
3- |BRASILINO ANTONIO DE MORAES A
4- |EDUARDO ANTONIO BAISI oS

5- |EDUARDO RIBEIRO BARISON A

6- | SONIA APARECIDA DE PAULI PEREIRA A

7- |ELISANGELA M. MAZIERO BREGANOLI A

8- |FRANCISCO CARLOS CANDIDO R

9- [FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES

X

10- | GUILHERME DE SOUZA GOMES i

11- |LUIZ BRAZ MARIANO

12- [ MARIA DE FATIMA DA SILVA

13- |ODAIR ANTONIO DA SILVA

14- [RENATO GONCALVES DA FONSECA

X | XXX

15- | SERGIO ROBERTO DE SOUZA : X

RESULTADO

Votos Favoraveis : \ |
Votos Contrarios : Ll
Ausentes :

Total : €

L
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Cédmara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO

VOTACAQO NOMINAL

SESSAO : 14*. SESSAO ORDINARIA - 3°. PERIODO.

DATA : 27 DE ABRIL DE 2015.

HORARIO : 20 HORAS.

QUORUM : MAIORIA ABSOLUTA.

MATERIA : PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014.
TURNO : 12 DISCUSSAO.

PROCESSO  :1.165/2014.

VEREADORES

VOTOS

FAVORAVEL | CONTRARIO

AUSENTE

AGIMAR ALVES

ALOYSIO TALIBERTI FILHO

BRASILINO ANTONIO DE MORAES

EDUARDO ANTONIO BAISI

EDUARDO RIBEIRO BARISON

ELIAS DE SISTO

ELISANGELA M. MAZIERO BREGANOLI

FRANCISCO CARLOS CANDIDO

FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES

GUILHERME DE SOUZA GOMES

LUIZ BRAZ MARIANO

MARIA DE FATIMA DA SILVA

PS4 A P IR 10 [ x| ¢ x|

ODAIR ANTONIO DA SILVA

ﬁ_

RENATO GONCALVES DA FONSECA

SERGIO ROBERTO DE SOUZA

> %

RESULTADO
Votos Favoraveis

Iy

Votos Contrarios

Ausentes

Total

\

A

)
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Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO
EMENDAS

REFERENCIA :- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°012/2014.
INTERESSADA  :- Prefeita Municipal de Mococa
ASSUNTO : Altera a redagao dos pardgrafos 3°. e 4°. do artigo 16;
AUTORIA :- Mesa da Camara Municipal de Mococa
Emenda 1:
art 16 - (...)

--------

Pardgrafo 3°. Vias secunddrias: largura minima de 14m (quatorze
metros); leito corrogcdvel minimo de 8m (oito metros) e calgadas com
minimo 3m (frés metros).

Emenda 2:
Paragrafo 4°. Ruas de Acesso, Trafego Local ou Passagem: largura
minima de 13m (freze metros); leito corrogavel minimo de 7m (sete

metros ) e calcadas com minimo de 3m (trés metros).

Plendrio Venerando Ribeiro da Silva, 11 de maio de 2015.

Luiz Braz Mariano
Presidente

Guilherme de Souza Gomes
2° Secretdario
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Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO

VOTACAO NOMINAL

: 15%, SESSAO ORDINARIA — 3°. PERIODO.

DATA : 11 DE MAIO DE 2015.
HORARIO : 20 HORAS.
QUORUM : MAIORIA ABSOLUTA.

MATERIA

: EMENDA 1- PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014

TURNO - UNICA DISCUSSAO.
PROCESSO  :1.165/2014.

VEREADORES

VOTOS

FAVORAVEL

CONTRARIO

AUSENTE

AGIMAR ALVES

PN

ALOYSIO TALIBERTI FILHO

BRASILINO ANTONIO DE MORAES

¥ | %

EDUARDO ANTONIO BAISI

EDUARDO RIBEIRO BARISON

ELIAS DE SISTO

ELISANGELA M. MAZIERO BREGANOLI

FRANCISCO CARLOS CANDIDO

FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES

X | XA XX %

GUILHERME DE SOUZA GOMES

LUIZ BRAZ MARIANO

MARIA DE FATIMA DA SILVA

ODAIR ANTONIO DA SILVA

RENATO GONCALVES DA FONSECA

SERGIO ROBERTO DE SOUZA

% % (KX

RESULTADO
Votos Favoraveis

Votos Contrarios

Ausentes

Total
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Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO

VOTACAO NOMINAL

SESSAO : 15*. SESSAO ORDINARIA — 3°, PERIODO.

DATA : 11 DE MAIO DE 20135.

HORARIO : 20 HORAS.

QUORUM : MAIORIA ABSOLUTA.

MATERIA : EMENDA 2 - PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014
TURNO : UNICA DISCUSSAO.

PROCESSO  :1.165/2014.

VEREADORES

VOTOS

FAVORAVEL | CONTRARIO

AUSENTE

AGIMAR ALVES

>,

ALOYSIO TALIBERTI FILHO

BRASILINO ANTONIO DE MORAES

EDUARDO ANTONIO BAISI

EDUARDO RIBEIRO BARISON

ELIAS DE SISTO

ELISANGELA M. MAZIERO BREGANOLI

FRANCISCO CARLOS CANDIDO

IR P[> > [ X ]|=

FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES

X

GUILHERME DE SOUZA GOMES

LUIZ BRAZ MARIANO

MARIA DE FATIMA DA SILVA

ODAIR ANTONIO DA SILVA

RENATO GONCALVES DA FONSECA

SERGIO ROBERTO DE SOUZA

RESULTADO
Votos Favoraveis

Votos Contrarios

Ausentes

Total

g ecretaria




PODER LEGISLATIVO

VOTACAO NOMINAL

SESSAO . 15%, SESSAO ORDINARIA — 3°. PERIODO.
DATA © 11 DE MAIO DE 2015.
HORARIO : 20 HORAS.
QUORUM : MAIORIA ABSOLUTA.
MATERIA : PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°.012/2014
TURNO : 28 DISCUSSAO.
PROCESSO  :1.165/2014.
VOTOS
VEREADORES FAVORAVEL CONTRARID AUSENTE
1- |AGIMAR ALVES Y
2- | ALOYSIO TALIBERTI FILHO X
3- | BRASILINO ANTONIO DE MORAES P
4- |EDUARDO ANTONIO BAISI X
5- |EDUARDO RIBEIRO BARISON X
6- |ELIAS DE SISTO X
7-" |ELISANGELA M. MAZIERO BREGANOLI ol
8- |FRANCISCO CARLOS CANDIDO A
9- |FRANCISCO SALES GABRIEL FERNANDES X
10- | GUILHERME DE SOUZA GOMES X
11- | LUIZ BRAZ MARIANO X
12- | MARIA DE FATIMA DA SILVA X
13- |ODAIR ANTONIO DA SILVA X
14- | RENATO GONCALVES DA FONSECA >
15- | SERGIO ROBERTO DE SOUZA X
TOTAL G st st
RESULTADO
Votos Favoraveis ; \ 3

Votos Contrarios

Ausentes

Total

AL )
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Cimara Municipal de Mococa
Oficio n°.443/2015-CMM. PODER LEGISLATIVO

Mococa, 12 de maio de 2015.

Prezada Senhora Prefeita:

Anexamos para as devidas providéncias, copia do expediente

aprovado por esta Casa, em sessao realizada no dia 11 de maio ultimo, constando de:

1- Autégrafo n°. 040/2015, referente a0 Projeto de Lei
Complementar n°. 07/2015. (de autoria da Prefeita Maria Edna Gomes Maziero -
aprovado em sessdo extraordinaria)

2- Autografo n°. 041/2015, referente ao Projeto de Lei
Complementar n°. 08/2015. (de autoria da Prefeita Maria Edna Gomes Maziero -
aprovado em sessao extraordinaria)

3. Autografo n°. 042/2015, referente ao Projeto de Lei
Complementar n°. 012/2014. (de autoria da Prefeita Maria Edna Gomes Maziero -
aprovado com emenda em sessao ordinaria)

Respeitosamente

[

— _ "‘.) -.:._lr..- i i

— _ . ST

————— S

UI1Z BRAZ MARIANO

“ome—— Presidente

A Excelentissima Senhora
Maria Edna Gomes Maziero
Prefeita Municipal de
Mococa

Edificio *“Dra. Esther de Figueiredo Ferraz’
Praga Marechal Deodoro, 96 - Centro - CEP 13.730-047 - Mococa -SP
Telefone: (19) 3656-0002 - Email: camaramococa@yahoo.com.br

wxrErEr SATT nramncnca.sn.eov.bt



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO
Fls 1

AUTOGRAFO N°.042 DE 2015.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 012/2014.

Dispée sobre o parcelamento do solo urbano e na
drea de expansdo urbana e dd outras providéncias.

CAPITULO 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Para fins desta lei, adoram-se as seguintes
defini¢oes:

I — Zona Rural ou Area Rural (ZR): toda 4rea que se
destinar a exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegetal ou agroindustrial e
que independemente de sua localizagdo, esteja situada além da Zona de
Expansdo Urbana (ZEU) até alcangar a divisa dos Municipios limitrofes,
conforme estabelece a lei municipal propria.

Il — Zona de Expansdo Urbana (ZEU): ¢ a area
contigua a Zona Urbana ou Perimetro Urbano (AU), que se situa no todo ou em
parte, até no maximo, 2 (dois) mil metros da linha demarcatoria do perimetro
urbano, na sede do Municipio e até, no maximo, 500 (quinhentos) metros da
linha demarcatoria do perimetro urbano nos Distritos de Igarai e Sdo Benedito
das Areias, conforme definido por lei municipal propria.

Paragrafo Unico. Também fazem parte da Zona de
Expansdo Urbana (ZEU) as areas das propriedades situadas na Zona Rural que
se destinam, exclusivamente, ao lazer e que distem mais de 2 (dois) km da linha
demarcatoria do perimetro urbano da sede do Municipio e dos respectivos
distritos, com lotes com drea minima de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros
quadrados).

111 — Zona Urbana ou Perimetro Urbano (ZU): € aquela
que, ndo sendo rural, compreende, dentro dos seus limites, as edificacdes e
melhoramentos publicos destinados & habitagdo, ao comércio e a industria, cujos
limites e linha demarcatoria sdo fixados por lei municipal propria.



Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVO
Fls 2

AUTOGRAFO N°.042 DE 2015.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 012/2014.

IV — Area de Recreagiio ou Area Verde (AR): ¢ toda
area reservada a atividades civicas, esportivas, contemplativas e de repouso da
populagdo, tais como pragas bosques e parques.

V — Area Institucional (Al): é toda drea reservada a fins
especificos de utilidade publica, tais como, educagdo, saude, desenvolvimento
social, cultura, esporte, administragéo.

VI — Gleba: é toda 4rea de terra que ainda ndo foi
objeto de loteamento ou desdobramento.

VII — Quadra: é a 4rea de terreno delimitada por vias
de comunicacéo oficiais, subdivididos ou ndo em lotes, para construgdo. Quadra
Normal é a caracterizada por dimensdes tais, que permitam uma dupla fila de
lotes justapostos, de profundidade padrdo.

VIII — Lote: é a parcela de terreno contida em uma
Quadra, com pelo menos uma divisdo lindeira & via oficial de circulagdo.

IX — Frente de Lote: é a divisa lindeira do Lote a via
oficial de circulagdo.

X — Fundo de Lote: é a divisa ou vértice oposto a
frente.

XI — Alinhamento: ¢ a linha divisoria entre as vias
oficiais de circulag@o e as demais areas.

XII — Referéncia de Nivel (RN): é a cota de altitude
oficial adotada pelo Municipio, em rela¢@o ao nivel do mar.

XIII — Via de Comunicagdo ou Circulagéo: é toda via
que faculta a interligag@o das trés fungdes: habitacao, trabalho e recreagéo.

a) Via Particular: ¢ a via de propriedade privada, ainda
que aberta ao publico.

b) Via Oficial: € a via de uso publico aceita, declarada
ou reconhecida como oficial pela Prefeitura.

¢) Via Principal: ¢ a via destinada a circulagéo geral.
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Camara Municipal de Mococa

PODER LEGISLATIVO
Fls 3

AUTOGRAFO N°.042 DE 2015.
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 012/2014.

d) Via Secundéria: é a via destinada a circulagdo local.

e) Via Expressa: € a via de alta velocidade, destinada
somente a veiculos motorizados, com faixas de seguranga, margeada por via de
transito local ou secundéria e proibida ao transito de pedestres, seguindo as
especificagdes de rodovias estaduais, quanto as exigéncias técnico- construtivas.

f) Via Fechada: é a via de alta velocidade, destinada
somente a veiculos motorizados e para onde as propriedades lindeiras ndo tém
saidas de espécie alguma e é vedada ao transito de pedestres, seguindo as
especificagdes das rodovias estaduais, quanto as exigéncias técnico construtivas.

g) Avenida: é a via principal para velocidade média.

h) Rua de Distribui¢do ou de Coleta: ¢ a via secundaria
urbana que canaliza o trafego local para as vias principais.

i) Rua de Acesso, Trafego Local ou Passagem: € a via
secundaria urbana destinada ao simples acesso aos lotes. No caso particular em
que terminam em uma praga de retorno, sao denominadas Cul de Sac.

j) Rua de Lazer ou Calgaddo: € a via secundaria urbana
com a finalidade exclusiva de trafego de pedestres e recreagdo.

k) Avenida-Parque: é a via principal tragada também
com finalidades paisagisticas e de recreag@o.

1) Unidade Residencial: é um grupo de residéncias em
torno de um centro que polarize a vida social de, aproximadamente, duzentas
familias.

m) Ciclo Faixas:sdo espagos pintados no piso,
sinalizando onde os ciclistas devem circular.

n) Ciclovias: sdo vias exclusivas para
ciclistas, separadas fisicamente das vias de veiculos por canteiros, calgadas,
muretas ou meio fio.
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Art. 2°. Para fins desta Lei, o territério do municipio se
compde de:

I — Zona Urbana ou Perimetro Urbano (ZU).
Il — Zona de Expansdo Urbana (ZEU).
111 — Zona Rural ou Area Rural (ZR).

Art. 3°. O parcelamento do solo para loteamentos ou
desmembramentos, nos incisos I e II do artigo anterior, ficard sujeito as
diretrizes estabelecidas nesta Lei, no que se refere as vias de comunicagéo ou
circulagdo, sistemas de 4guas e sanitdrios, areas de recreagdo, areas
institucionais e prote¢do paisagistica e monumental. No inciso III, obedecera a
legislagdo federal propria.

Paragrafo Unico. Ndo serd permitido o parcelamento
do solo:

I — em terrenos alagadigos sujeitos a inundagdes, antes
de tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo a saade publica, sem que sejam previamente saneados;

[l — em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geograficas ndo
aconselhem a edificagdo;

V — em 4reas de preservagdo ecologica ou naquelas
onde a poluicdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

CAPITULO 11 i
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO
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Art. 4°. A aprovagdo do plano de loteamento devera ser
requerida, mediante protocolo, a Prefeitura Municipal de Mococa,
preliminarmente, com os seguintes elementos:

I — croquis do terreno a ser loteado com a
denominac¢do, situa¢do, limites, drea e demais elementos que identifiquem e
caracterizem o imovel;

IT — titulo de propriedade ou equivalente.

Art. 5°. Considerados satisfatorios os documentos do
artigo anterior, o interessado devera apresentar duas vias da planta do imével em
escala de 1:1000 (um por mil), assinadas pelo proprietario ou pelo representante
legal e por profissional devidamente habilitado por um dos Conselhos Regionais
de Engenharia ou de Arquitetura, contendo:

I — as divisas da gleba a ser loteada, perfeitamente
definidas;

II — localizagdo dos cursos d’agua, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, arvores frondosas e construgdes existentes;

III — curvas de nivel de metro em metro;

IV — a indica¢do dos arruamentos contiguos a todo
perimetro, a localizagdo exata das vias de comunicagdo, das éreas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante solicitado para o
loteamento;

VI — caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas
de uso contiguas;

VII — outras indicagdes que possam interessar a
orientagdo geral do loteamento;

Art. 6°. A Prefeitura Municipal indicard nas plantas
apresentadas, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal:
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I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
compde o sistema vidrio da cidade e do municipio, relacionadas com o
loteamento pretendido e a serem respeitadas;

I — o tracado bésico do sistema viario principal
especificando os tipos de Vias de Comunicagdo ou Circulagfo, inclusive as ciclo
faixas e ciclovias;

I1I — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados
a equipamento urbano e comunitario e das éreas livres de uso publico;

[V — as faixas sanitdrias do terreno necessarias ao
escoamento das dguas pluviais, esgotos e as faixas ndo edificaveis;

V — a Zona ou Zonas de uso predominante da area,
com indicacdo dos usos compativeis, conforme definidas na Lei de Zoneamento
vigente,;

VI — os corredores de uso misto com suas respectivas
caracteristicas e atividades permitidas conforme definidas na Lei de Zoneamento
vigente;

VII — as 4reas ou sistemas considerados de risco e as
intervencdes especiais que serdo necessdrias internamente ou externamente ao
empreendimento.

VIII — as éareas e testadas minimas dos lotes
compativeis com a Zona ou Zonas de uso ou com 0s corredores de uso misto a
serem respeitadas, conforme definidas na Lei de Zoneamento vigente.

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo
pelo prazo méaximo de 2 (dois) anos.

Art. 7°. Atendendo as indicagdes do artigo anterior, o
requerente, orientado pela via da planta devolvida, organizard o projeto
definitivo na escala 1:1000 (um por mil), em 5 (cinco) vias. Este projeto sera
assinado por profissionais devidamente habilitados pelos Conselhos Regional de
Engenharia e de Arquitetura e pelo proprietario, acrescido das seguintes
indicagdes e esclarecimentos:
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I — wvias secundarias e areas de recreagdo
complementares;
I1 — subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva
numeracao;

IIT — recursos exigidos, devidamente cotados;

IV — dimensdes lineares e angulares do projeto, raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia de angulos centrais das vias curvilineas;

V — perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de comunicagédo e pragas, nas seguintes escalas:

a) horizontal de 1:1000;
b) vertical de 1:100;

VI - indicagdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento, tomando por base o RN oficial, que deverdo ser de concreto e
localizados nos angulos das vias projetadas;

VII — projeto detalhado de pavimentagéo e de guias de
sarjetas das vias de comunicagdo e pragas, dentro dos padrdes que a Prefeitura
Municipal determinar.

Paragrafo Unico: O tipo de pavimentagdo devera ser
compativel com as caracteristicas da Via, o tipo e o fluxo de veiculos previstos,
devendo ser projetado de acordo com as normas brasileiras da ABNT.

VIII — projeto detalhado da rede de escoamento de
aguas pluviais, indicando o local de langamento e forma de prevengéo dos
efeitos deletérios e de acordo com as normas técnicas em vigor.

Paragrafo Gnico: Para a elaboragdo do projeto da rede
de escoamento de dguas pluviais deverfio ser seguidas as diretrizes basicas e
técnica de Drenagem Urbana do Municipio de Mococa.

IX — projeto detalhado, de acordo com as normas
técnicas em vigor, aprovado pela Companhia de Saneamento Basico do Estado
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de Sdo Paulo, SABESP, da rede de coleta e langamento das aguas servidas
(esgotos).

Paragrafo Unico. As redes de coleta de dgua servidas
(esgotos) deverdo estar alocadas nas respectivas calgadas dos lotes. Quando nédo
for, comprovadamente, vidvel esta alocagdo, deverdo contemplar ramais
preventivos até as respectivas calgadas de cada lote a fim de evitar futuros cortes
na pavimentagdo para sua implantag¢ao.

X — projeto detalhado, de acordo com as normas
técnicas em vigor, aprovado pela Companhia de Saneamento Bésico do Estado
de Sdo Paulo, SABESP, da rede de distribuigdo de agua potavel, e a fonte
abastecedora.

Paragrafo Unico. As redes de distribuigdo de agua
potavel deverdo estar alocadas nas respectivas calgadas dos lotes.

XI — projeto detalhado da rede de distribuigdo de
energia elétrica, incluindo a de iluminag@io publica, nos padrdes exigidos pela
concessionaria local dos servigos de energia elétrica e aprovado por ela;

XII — projeto detalhado de arborizagdo de vias de
comunicacdo e de urbanizagio e paisagismo das pragas e areas de recreio;

XIII — projeto detalhado das sinalizagdes de trénsito,
verticais, horizontais e indicativas, a serem implantadas em todo o loteamento
conforme as normas brasileiras de transito;

XIV — projeto de implantagdo das placas de
identificacdo das ruas, avenidas e pragas;

XV — projeto de implantagéo de calgadas nas areas de
recreacdo, verdes e institucionais;

XVI — projetos de intervengdes em areas de risco ou de
preservagdo, internas ou externas aos empreendimento, quando solicitados e
definidos pela Prefeitura Municipal;

XVII — indicagdo das serviddes e restrigdes especiais
que, eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes;
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XVIII — memorial descritivo e justificativo do projeto;

XIX — projeto de mobilidade e acessibilidade conforme
as normas brasileiras aplicaveis.

Paragrafo 1°. A urbanizagdo e o paisagismo das pragas,
areas de recreacfio, verde e institucionais, bem como a instala¢io de alambrados,
sinalizacio de trnsito e das placas indicativas e identificadoras dos logradouros
obedecerdo aos projetos e especificagdes técnicas fornecidas pela Prefeitura
Municipal de Mococa.

Paragrafo 2°. Todas as areas verdes e de preservagao
permanente deverdo ser cercadas com alambrados e providas de portdes de
acesso.

Paragrafo 3° O nivelamento exigido devera tomar por
base o RN oficial.

Art. 8°. Organizado o projeto, de acordo com as
exigéncias desta Lei, e apds previa aprovagdo da Prefeitura Municipal, o mesmo
devera ser encaminhado, pelo loteador, a0 Grupo de Analise e Aprovagio de
Projetos Habitacionais —- GRAPROHAB, da Secretaria de Habitagdo do Estado
de Séo Paulo, ou 6rgdo que venha a substitui-lo, para analise e aprovagao.

Paragrafo Unico — Caso haja solicitagdo de alterag@o
do projeto por qualquer dos componentes do Grupo de Andlise e Aprovagdo de
Projetos Habitacionais — GRAPROHAB, ele devera passar por nova analise e
aprovagao da Prefeitura Municipal.

Art. 9°. Satisfeitas as exigéncias do artigo anterior, o
interessado apresentara o processo a Prefeitura, que tera 60 (sessenta) dias para
aprova-lo ou rejeita-lo, e, se aprovado, assinard termo de acordo, com 0
proprietario do loteamento ou seu representante legal, o qual se obrigara a:

I — transferir mediante escritura pablica de doagdo, sem
qualquer 6nus para o Municipio, a propriedade das areas mencionadas nos
artigos 6° e 7°, inciso I, desta Lei;
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Il — executar, 4 propria custa, no prazo fixado pela
Prefeitura de Mococa, a abertura das vias de comunicagfo e pragas, a colocagio
de guias e sarjetas, sistema de esgotos sanitarios com ramais domiciliares, se
necessarios, sistema de abastecimento de agua potavel e fontes de
abastecimento, sistema de escoamento de dguas pluviais, pavimentagéo, sistema
de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e de iluminagdo publica,
arborizagdo das vias de comunicagdo, a urbanizagéo, o paisagismo e as cal¢adas
das pragas, das 4reas de recreagdo, das dreas verdes e institucionais, a instalagdo
de alambrados com portdes de acesso nas areas verdes, a colocagdo de toda a
sinalizagdo de transito, das placas indicativas e de identificagéo dos logradouros,
as intervencdes definidas nas areas de risco; mantidas sempre a acessibilidade e
mobilidade urbana conforme a legislagdo nacional especifica.

Il — facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura
Municipal, na execugdo das obras e servigos;

IV — outorgar quaisquer compromissos de compra e
venda, cessdes, promessas de cessoes e as escrituras definitivas, somente quando
os lotes dados em garantia forem liberados de acordo com o inciso I do artigo
13,

V — fazer constar das escrituras definitivas ou dos
compromissos de compra e venda de lotes, as obrigagdes pela rigorosa
observéncia as normas municipais de zoneamento, uso do solo e construgdes €
pela execugdo dos servigos e obras a cargo do loteador;

VI — pagar o custo das obras e servigos com 0s
acréscimos legais, se executados pela Prefeitura Municipal, sob pena de
inscri¢des do débito na divida ativa para cobranga executiva.

Paragrafo Unico. Todas as obras relacionadas no artigo
7° desta Lei, bem como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas
areas doadas, passardo a fazer parte integrante do patrimdnio do Municipio, sem
qualquer indenizagdo, uma vez concluidas e declaradas de acordo, apds vistoria
regular.

Art. 10. Pagos os emolumentos devidos e assinado o
termo a que se refere o artigo 9° desta Lei, sera expedido o alvara de licenga para
execucdo do plano de loteamento, revogavel se ndo forem executadas as obras
no prazo a que se refere o inciso II do artigo 9°.
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Art. 11. Apds a realizagdo integral dos trabalhos
técnicos exigidos no artigo 7° deverd, o interessado, apresentar planta retificada
do loteamento que sera considerada a oficial para todos os efeitos de Lei.

Art. 12. As vias de comunicagdo e dreas de recreagdo,
abertas mediante alvard, so serfio aceitas e declaradas aptas a receber construgao
depois de vistoriadas pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal somente
expedira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou ampliar areas
construidas nos terrenos cujas obras tenham sido vistoriadas e aceitas.

Art. 13. Os lotes do loteamento dados em garantia em
favor da Prefeitura Municipal, na modalidade de caugdo, somente serdo
liberados quando, totalmente ou proporcionalmente aos valores das obras, forem
cumpridas as exigéncias do artigo 9°, seus paragrafos e incisos.

[ — A liberagdo dos lotes garantidores sera feita por
meio de decreto da administracdo municipal depois da vistoria comprobatoria
realizada pelos setores técnicos da Prefeitura Municipal;

11 — Apos a liberagdo dos lotes garantidores os mesmos
estardo sujeitos aos tributos municipais incidentes.

Paragrafo 1°. Além da caugdio de lotes, prevista no
caput deste artigo, a Prefeitura Municipal podera aceitar outras modalidades de
garantia.

Paragrafo 2°. As garantias devem corresponder a 100%
(cem por cento) do valor das obras de infraestrutura e das demais exigéncias do
artigo 9°, inciso 1I desta Lei.

CAPITULO 111 )
DAS VIAS DE COMUNICACAO

Art. 14. Fica proibida na 4rea territorial do Municipio,
a abertura de vias de comunicagdo, sem prévia autorizacdo da Prefeitura
Municipal.
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) Secdo 1
Da Area Interna da Zona Urbana e de Expansido Urbana

Art. 15. As vias publicas deverfio adaptar-se as
condigdes topograficas do terreno.

Paragrafo Unico. A disposigdo das vias e ruas de um
plano qualquer de loteamento devera garantir a continuidade das vias ou ruas ja
existentes.

Art. 16. As vias de comunicagdes ou ruas de acesso
deverdio seguir os seguintes dimensionamentos:

Paragrafo 1°. Avenidas: largura minima de 30m (trinta
metros), dois leitos carrogdveis com minimo de 9m ( nove metros) cada;
canteiro central com largura minima de 6m (seis metros) e calgadas laterais com
minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 2°. Vias Principais: largura minima de 15m
(quinze metros); leito carrogavel minimo de 9m (nove metros) e calgadas com
minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 3°. Vias Secundérias: largura minima de
14m (quatorze metros); leito carrogdvel minimo de 8m (oito metros) e calgadas
com minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 4°. Ruas de Acesso, Trafego Local ou
Passagem: largura minima de 13m (treze metros); leito carrogavel minimo de
7m (sete metros) e calgadas com minimo de 3m (trés metros).

Paragrafo 5°. Ciclo Faixas e Ciclovias: largura minima
de 1,5m (um metro e meio).

Paragrafo 6°. A extensdio das vias em cul-de-sac,
somada a da praga de retorno, podera atender, no maximo, 20 (vinte) lotes,
considerando ambos os lados da via.

Paragrafo 7°. As pragas de retorno das vias em cul-de-
sac deverdo ter didmetro minimo de 20m (vinte metros).
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Paragrafo 8°. Os passeios publicos deverdo ter largura
minima dede 3,00 (trés metros), ficando a critério da Municipalidade, passeios
com maiores dimensoes.

Paragrafo 9°. Nos cruzamentos das vias urbanas, os
dois alinhamentos, entre as fachadas do lote, devem ser concordados por um raio
de circulo de valor minimo igual a 9m (nove metros).

Art. 17. As declividades das vias urbanas serdo as

seguintes:
[ - Maxima de 6% (seis por cento) nas vias principais;
II - Méaxima de 10% (dez por cento) nas vias
secundarias;
‘ [l - Minima de 4% (quatro por cento), em todas as
vias.

Art. 18. Paralelamente as margens das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias, dutos e as margens de linha de
transmissio de energia elétrica é obrigatéria a existéncia de uma via de
comunica¢do ou rua com a largura minima de 15m (quinze metros), além do
passeio publico.

Art. 19. Ao longo das aguas correntes dormentes serao
reservadas 4reas para sistema de avenida-parque, cuja largura sera de 15m
(quinze metros) em cada margem, além da area de preservagdo permanente.

Art. 20. Ao longo das adutoras principais de
abastecimento de 4gua e de emissirios coletores principais de esgotos sera
obrigatéria a existéncia de avenida-parque com largura minima de 20 m (vinte
metros).

Secao 11
Da Area Externa ou Zona Rural

Art. 21. As estradas deverdo ter largura ndo inferior a
13 m (treze metros).
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Art. 22. As declividades das estradas oscilardo entre
0,4% (zero virgula quatro por cento) a 10% (dez por cento), assegurado o
escoamento superficial das aguas pluviais e a continuidade das aguas correntes
nas depressdes e talvegues.

Art. 23. As construgdes deverdo manter um recuo
minimo de 30m (trinta metros) da margem das estradas oficiais.

CAPITULO IV
DAS QUADRAS

Art. 24. O comprimento das quadras, nos loteamentos
residenciais, no podera ser superior a 200m (duzentos metros).

Art. 25. A largura maxima admitida para as quadras
normais residenciais sera de 80m (oitenta metros).

CAPITULO V
DOS LOTES

) Secao I
Da Area Interna da Zona Urbana e de Expansido Urbana

Art. 26. A area minima dos lotes urbanos residenciais,
localizados na Zona Residencial Especial, sera de 360 m* (trezentos e sessenta
metros quadrados) sendo a frente minima de 12m (doze metros), obedecido o
recuo minimo de 4m (quatro metros) para construgoes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a largura
minima da frente do lote serd de 14 m (catorze metros), conservando a mesma
profundidade dos demais lotes da quadra, recuo minimo de 4m (quatro metros)
das construcdes na frente principal e nos alinhamentos laterais recuo minimo de
1,5m (um metro e meio).

Art. 27. A 4rea minima dos lotes urbanos residenciais
localizados na Zona Residencial Comum serd de 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), sendo a frente minima de 10m (dez metros), obedecido o
recuo minimo de 2m (dois metros) para construgoes.
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Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a frente minima
serd de 12m (doze metros), conservando a mesma profundidade dos demais lotes
da quadra, recuo minimo das construgdes na frente principal de 2m (dois
metros), e nos alinhamentos laterais recuo minimo de I,5m (um metro e meio).

Art. 28. A 4rea minima dos lotes urbanos residenciais
localizados na Zona de Interesse Social, sera de 200m? (duzentos metros
quadrados), sendo a frente minima de 10m (dez metros), obedecido o recuo
minimo de 2m (dois metros) para construgdes.

Paragrafo Unico. Nos lotes de esquina a frente minima
sera de 12m (doze metros), conservando a mesma profundidade dos demais lotes
da quadra, recuo minimo das construgdes na frente principal de 2m (dois
metros), e nos alinhamentos laterais recuo minimo de 1,5m (um metro e meio).

’ Secao 11
Da Area Externa ou Zona Rural

Art.29. Na Zona Rural o tamanho do lote é modulo

rural para a regifio e estabelecido pelas normas técnicas editadas pela Legislagdo
Federal.

Paragrafo Unico. Nas areas de Recreagdo, situadas na
Zona Rural, e consideradas como Zona de Expansdo Urbana, conforme artigo 1°
inciso 11, paragrafo Unico, poderdo ser dispensadas as exigéncias de execugdo de
melhoramentos previstos nesta Lei com exce¢do do arruamento € de fossa
séptica ecoldgicas de acordo com a legislagdo sanitaria aplicavel nos locais onde
nio haja rede coletora de esgotos.

’ CAPITULO VI
DAS AREAS DE RECREACAO E INSTITUCIONAIS

Art. 30. A drea minima reservada a espago aberto de
uso publico, compreendido vias de comunicagéo e areas de recreagdo, devera ser
de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada.

Paragrafo Unico. Nao poderdo ser computadas como
4rea de uso publico as terras impraticaveis, de topografia acidentada ou terras
alagadigas e pantanosas e as areas de preservagao permanentes.
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Art. 31. A area citada no artigo anterior devera ser
distribuida do seguinte modo:

I — Minimo de 10% (dez por cento) para areas de
recreagdo, sendo vedada a construgdo de edificios publicos ou de entidades
privadas nestas areas;

II — Minimo de 20% (vinte por cento) para vias de
comunicagao;

III — Minimo de 5% (cinco por cento) para areas
institucionais.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 32. A Prefeitura Municipal somente recebera, para
oportuna entrega ao dominio publico, as vias de comunicagédo e logradouros que
se encontram nas condi¢des previstas nesta Lei.

Art. 33. Os cursos d’agua ndo poderdo ser canalizados
ou sofrer quaisquer intervengdes sem prévio consentimento da Prefeitura.

Art. 34. Na area da Zona Urbana ou da Expansdo
Urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros projetados ndo forem aceitos
pela Prefeitura Municipal, na forma desta Lei, o seu proprietario serd langado
para pagamento de impostos territoriais, com relagdo a drea das referidas vias de
comunicagdo e logradouros, como terrenos ndo edificados.

Art. 35. As licengas para loteamento vigorardo pelo
prazo fixado pela Prefeitura Municipal, tendo em vista a area do terreno a lotear,
mas nunca superior a 24 (vinte e quatro) meses, e, findo o prazo determinado
pelo alvara, deve a licenga ser renovada, no todo ou em parte, conforme o que
tiver sido executado, mediante apresentagdo de um novo plano nos termos desta
Lei,

Art. 36. O projeto de loteamento podera ser modificado
mediante proposta de interessados e aprovagio da Prefeitura Municipal.

Art. 37. Ndo caberd a Prefeitura Municipal qualquer
responsabilidade pela diferenga de medida de lotes ou quadras que o interessado
venha a encontrar, em relacdo as mesmas medidas dos loteamentos aprovados.
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Art. 38. Nos contratos de compra e venda de lotes
deverdo figurar as restrigdes a que 0s mesmos estejam sujeitos pelas imposicdes
da presente Lei.

Art. 39. As infragGes da presente Lei darfo ensejo a
cassacdo do alvard, a embargo administrativo da obra a aplicagdo de multas
fixadas pela Prefeitura Municipal.

Art. 40. Nos loteamentos localizados fora da Zona
Urbana e da Zona de Expansdo Urbana, a determinag@o do tipo de pavimentagdo

ficard a critério da Administragdo Municipal.

Art. 41. As eventuais omissdes da presente Lei serdo
sanadas pelas disposigdes das Leis Estaduais e Federais.

Art. 42. Esta Lei Complementar entra em vigor na data
de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

Camara Municipal de Mococa, 12 de maio de 2015.

ADE SOUZA GOMES
° Secretario

1? Secretaria



