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ESTADO DE ALAGOAS
PREFEITURA MUNICIPAL DE JAPARATINGA
\. GABINETE DO PREFEITO

JUSTIFICATIVA AQO PROJETQ DE LEI N° 28/2021
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara de Vereadores:

Encaminhamos para apreciagéo e aprovacdo o presente Projeto de Lei, que visa instituir a
Planta Genérica de Valores, tendo em vista que o valor venal dos iméveis esta fora da realidade do
Municipio de Japaratinga, prejudicando sobremaneira os contribuintes de menor renda, além de ndo
constar novos loteamentos e condominios implantados nesta municipalidade.

O Novo Cédigo Tributério Municipal foi aprovado em 28 de dezembro de 2017 (Lei n°
558/2017), estabelecendo em seu artigo 183 que a base de calculo do IPTU é o valor venal do imovel,
que sera apurado com base na Planta de Valores Genéricos e Tabela de Pregos de Construgao.

Todavia, conforme o § 3° do mesmo artigo, caso n&o seja promulgada a Lei de que trata
sobre a Planta Genérica de Valores, os valores venais dos iméveis serdo os mesmos utilizados para
caiculo do IPTU do exercicio imediatamente anterior.

Ou seja, uma vez que néo fora aprovada a Lei que trata sobre a Planta Genérica de Valores
apos a aprovagao do Novo Codigo Tributario Municipal, vem se aplicando vaiores venais de imoveis
que nao sdo atualizados a décadas, nao refletindo com a realidade atual de Japaratinga.

Como exemplo, houve uma grande valorizacdo nos Gltimos anos de imdveis localizados no
Boqueirdo, entretanto, as edificacbes estabelecidas nestas localidades tém seu valor venal aproximado
ou idéntico a de iméveis localizados no centro do Municipio.

Desse modo, a Planta Genérica de Vaiores ora apreseniada, objetiva diminuir esias
injusticas, pois seréo aplicados os zoneamentos de acordo com o principio da capacidade contributiva,
ja que as zonas sao separadas progressivamente de acordo com as areas de maior valorizagéo no
Municipio.

Por fim, mas n&o menos importante, a atualizacéo de valores objeto do presente Projeto de
Lei influenciara na base célculo do tributo, em especial, do IPTU, devendo obedecer ao Principio da
Anterioridade (art. 150, |, “b" da Constituicdo Federal).
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Diante do exposto, encaminhamos o presente Projeto de Lei a esta Egrégia Casa
Legislativa, e solicitamos aos Nobres Vereadores que a matéria ora encaminhada seja analisada, bem

como obtenha deliberagéo favoravel em sua integra, a fim de que os valores atualizados ja sejam
aplicados no ano de 2022,

Certos em contar com sua valiosa atencdo, agradecemos antecipadamente.

Prefeitura Municipal de Japaratinga, 07 de dezembro de 2021.

JOSE S NO DA SILVA
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Japaratinga (AL), 07 de dezembro de 2021.
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Presidente da Camara dos Vereadores DE JAPARATINGA/A.

Japaratinga — Alagoas
Assunto: Projeto de Lei para aprovagao.

Viemos por meio deste, encaminhar o Projeto de Lei n°. 028/2021, para receptividade e
aprovacao pelos nobres vereadores, visto que € essencial para a consecu¢do dos objetivos tracados
pela Administrag&o Municipal.

Aproveito o ensejo para renovar os protestos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI N.° 28/2021

INSTITUI A PLANTA GENERICA DE VALORES DO
MUNICIPIO.

JOSE SEVERINO DA SILVA, Prefeito Municipai de Japaratinga, Estado de Alagoas, no
uso de suas atribuicbes legais, apresenta a Camara Municipal de Japaratinga o seguinte
PROJETO DE LEI

Art. 1° Através da presente, fica instituida a Planta Genérica de Valos para fins de apuracéo de célculo
do IPTU e ITBI, compreendida pelo valor dos terrenocs e edificacdes dos imdveis do Municipio de
Japaratinga.

BASE DE CALCULO

Art. 2° A base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU é o VVI
- Valor Venal do Imbvel.

Art. 3° O Valor Venal do Imével — VVI, sera obtido pela soma dos Valores Venal do Terreno - VVT, e
da Edificagdo — VVE, se houver, em conformidade com as normas e métodos ora fixados, sendo
determinado pela seguinte formula:

VVI=VVT + VVE
Onde:
VVI = Valor Venal do imével

VVT = Valor Venal do Terreno
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VVE = Valor Venal da Edificacéo
DA AVALIACAD DOS TERRENOS

Art. 4° O valor venal do terreno correspondera ao resuitado da multiplicacéo de sua area pelo valor
basico do metro quadrado, constante, em cédigo por Zona de Valor - ZV, do mapa da Planta Genérica
de Valores - PGV, conforme o Anexo | desta Lei, adotando-se a férmula:

VWT=ATx VBT xFVDx FG x Fl
Onde:
VVT = Valor Venal do Terreno
AT = Area do terreno
VBT = Valor basico do metro quadrado do terreno
FVD = Fator de Valorizag&o ou Depreciacdo de Terreno
FG = Fator de gleba
Fl = Fragéo Ideal

§ 1° No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes com duas ou mais frentes, sera adotado o
valor unitario de metro quadrado de terreno, relativo ao logradouro de maior valor.
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§ 2° A Fragéo ideal ~ FI, que consta da formula para apuragéo do VVT, é o coeficiente para célculo da
equivaléncia da fragdo de area de terreno, em se tratando de imdvel construido que abrigue mais de
uma unidade auténoma, e seré obtido pelo resultado da divisio da area da unidade pela area total das
edificacées no terreno, usando a seguinte férmula:

Fl = Area da Unidade / Area Total de Edificacao

Art. 5° Os logradouros ou trechos de logradouros que n&o constam na Planta Genérica de Valores que
integram esta Lei, teréo seus valores fixados pela Comisséo de Avaliagdo Imobiliaria, designada pelo
Poder Executivo.

§ 1° Em casos de loteamentos ou condominios horizontais ou verticais novos e que nao constem da
Planta Genérica de Valores, devera ser adotado o valor encontrado por processo avaliativo técnica e
legaimente aceito, incluindo o valor de metro quadrado de construcdo.

§ 2° Em qualquer caso, o valor resultante de procedimento de avaliacdo individual e concreta,
prevalecera sobre os valores arbitrados da Planta Genérica e da Tabela de Edificacdes.

DA AVALIAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 6° O valor venal das edificagbes sera obtido através do produto de sua area total construida pelo
valor do metro quadrado da Edificag&o, constantes do ANEXO |l desta Lei. multiplicando-se pelo fator
de valorizagéo ou desvalorizagéo por zona, conforme o mapa da Planta Genérica de Valores — PGV,
aplicando-se a formula:

VVE= AU XVET x FR
Onde:

VVE = Valor venal da edificacdo
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AU = Area total da unidade
VET = Vaior do melio quadrado da Edificacao por padrao e tipo de edificagao
FR = Fator de Valorizagao ou Desvalorizac&o por Zona

Art. 7° O imovel construido que abrigue mais de uma unidade auténoma, tera tantos lancamentos
quanto forem essas unidades, rateando-se o valor venal do terreno pelo processo da fracéo ideal.

Art. 8° O imovel construido que abrigue mais de uma edificacdo tera por valor venal, o resultado do
produto de sua area construida total pelo valor unitario do tipo predominante da construgio, obtendo-
se um unico langamento.

Art. 9° A area total construida sera obtida através da medicao dos contornos externos das paredes ou
pilares, computadas as superficies denominadas dependéncias em geral e terracos cobertos.

Paragrafo Unico. As piscinas serio consideradas como area construida e seréio incorporadas na area
de construgao principal do imovel.

Art. 10 O valor do metro quadrado da edificag&o sera obtido de acordo com o Anexo Il desta Lei, pelo
enquadramento das edificagdes em um dos tipos de edificagdo e padrdo do imével, aplicando-se os
componentes da Tabelas Ill, multiplicando-se pelo fator de valorizac&o ou desvalorizacdo por zona,
conforme a Tabela IV.

I - Para determinagéo do tipo/caracterizagéo da edificacdo, sera considerada a destinacéo atual;

Il - O padrao, sera obtido em fung&o tamanho do imdvel:
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1t - O fator de valorizagio ou desvalorizagdo, serd obtido de acordo com a zona em que se localiza ©
imovel.

Art. 11 Nos casos singulares de edificagdes particularmente valorizadas ou desvalorizadas, quando da
aplicaca@o da metodologia ora estabelecida, possa conduzir a juizo do Municipio a um tratamento fiscal
injusto ou inadequado, poderéa ser adotado processo de avaliagdo mais recomendado, a critério da
Comisséo de Avaliagdo Imobiliaria.

Art. 12 A parte do terreno que exceder em 05 (cinco) vezes a area total construida, ficam sujeitas a
aplicacéo da aliquota prevista para terrenos néo edificados.

Art. 13 Aplicar-se-a o critério de arbitramento para apuragéo do valor venal do imével, quando o
contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos necessarios, ou se a edificagdo for
encontrada fechada em 02 (duas) visitas consecutivas do representante do Fisco Municipal.

Art. 14 Sobre o valor venal do imével urbano n&o edificado, subutilizado ou ndo utilizado, aplicar-se-a
aliquotas progressivas, conforme segue:

I - 1,0% (um por cento) sobre o vaior venal do primeiro ano;

If - 2,0% (dois por cento) sobre o valor venal no segundo ano;

Il - 3,0% (trés por cento) sobre o valor venal no terceiro e quarto ano;

IV - 5,0% (cinco por cento) sobre o valor venal no quinto ano e seguintes.

Paragrafo anico. Os acréscimos progressivos referidos neste artigo, serdo aplicados a partir do
exercicio financeirc seguinte ac que esta lei entrar em vigor.
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Art. 15 O Poder Executive podera regulamentar esta Lei, por meio de Decreto do Prefeitc Municipal,
Caso necessario para sua execucao.

Art. 16 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 17 Ficam revogadas as disposicées em contrério.

Prefeitura Municipal de Japaratinga, 07 de dezembro de 2021.
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~ Zona1
5 Zona 2
- Zona 3
- Zona 4
ANEXO N
TABELA | -Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno
ZONA VALOR EM R$

1 150,00
2 200,00
3 250,00

TABELA Il - Tabelas de Fatores de Valorizag@o ou Depreciacgio de Terreno

SITUACAO FATOR
Condominio 1,20
GLEBA FATOR
> 1.000 < 2.500 m2 0,90
> 2.500 < 10.000 m2 0,70
> 10.000 < 50.000 m2 0,50
> 50.000 m2 0,35

TABELA Il - Tabelas de valor do metro quadrado da Edificacdo por padrio e tipo

de edificacdo
VET (Tipo de imével) BAIXO (RS$) MEDIO (R$) ALTO (R$)

Residencial (Casa) - R1 1245 56 ' 1843,28 2359,60
Residencial (Prédio até 8 andares) - R8 1486,42 1582,00 1,997,47
Residencial (Prédio acima de 8 andares) - R16 1099,45 1552,11 2009,42
Comercial até 8 andares - CSL 8 1552,48 1732,98 2330,77
Comercial acima de 8 andares - CSL 16 1552 48 1732,98 233077
Galpéo - Gl 890,45 890,45 890,45

VET (Padréio) BAIXO MEDIO ALTO
Residencial (Casa) - R1 até 100 m? 100012250 m* | Acima de 250m2
Residencial (Prédio até 8 andares) - R8 até 1000m? 1000,01 22000 m? | Acima de 2000m?
Residencial (Prédio acima de 8 andares) - R16 até 1000m? 1000,01 a 2000 m? | Acima de 2000m?
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Comercial até 8 andares - CSL 8 até 1000m* 1000,01 a 2000 m* | Acima de 2000m?
Comercial acima de 8 andares - CSL 16 até 1000m? 1000,01 2 2000 m? | Acima de 2000m?
Galpéo - GI até 1000m? 1000,01 a 2000 m? | Acima de 2000m?

TABELA IV - Tabela de Fator de Valorizagéo ou Desvalorizagio por Zona

ZONA FATOR
Zona 1 02
Zona 2 0.3
Zona3 05
Zona 4 0,7
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