LEI COMPLEMENTAR N°3.459 — DE 09 DE NOVEMBRO DE 2021

DISPOE SOBRE ALTERACOES NA LEI COMPLEMENTAR N° 2.163, DE
14/12/2006, QUE INSTITUIU O PIANO DIRETOR DA POLITICA _DE
DESENVOLVIMENTO _E _EXPANSAO URBANA, REGULIA O SISTEMA DE
PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA DE GUARIBA, E DA CUTRAS PROVIDENCIAS

CELSO ANTONIO ROMANO, Prefeito do Municipio de Guariba, Estado de Sdo
Paulo, faz saber que a Cimara Municipal de Guariba, em sess&o ordinaria, realizada no dia 08 de
novembro de 2021, aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte...

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° Ficam alterados os dispositivos adiante enumerados da Lei Complementar
n°2.163, de 14/12/2006, que institui o Plano Diretor da Politica de Desenvolvimento e Expanséo
Urbana e regula o Sistema de Gestdo Urbana de Guariba, passando a vigorar com a seguinte
redagdo: : :

I - no artigo 41, que prevé a aprovaglio prévia pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Obras e Servigos Publicos, dos projetos de loteamento, o acréscimo de paragrafo
Unico com sete incisos:

“Pardgrafo tinico. O interessado no parcelamento do solo urbano, mediante
loteamento, deverd apresentar o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EPIV), que serd
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento, ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagio residente na drea e suas proximidades,
incluindo andlise, no minimo, das seguintes questdes:

I - adensamento populacional;

IT - equipamentos urbanos e comnunitdrios;

III - uso e ocupagio dv solo;

IV - valorizagdo imodilidria;

V - geraciio de trdfego e deinanda por transporte puilico;

VI - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VII - definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como
daquelas intensificadoras dos impactos positivos.”




II - o artigo 45:
1 - na alinea “d”, com o3 acréscimos das subalineas “d.1” e “3.2”:
2

“d.1) A execugie da pavimentacdo asfiltica deverd atender aos seguintes
quesitos:

a) ensaio do solo da regido de empreendimerto e posterior apresentacio do
projeto de pavimentagdo, de acordo com o uso/fluxo de cada via pitblica, em obediéncia as
Normas e Especificagdes Técnicas do DER/SP e contemplando as seguintes etapas:

a.1) Etapa Projeto: apresentagio de projeto com vias locais e secunddrias, a
partir de 3cm de CBUQ, e com avenidas e vias principais, a partir de 4cm de CBUQ; enquanto
que, ao projeto, deverdo ser acostados todos os ensaios de solo e outros demais pertinentes;

a.2) Etapa TVC (Termo de Verificacio de Obra): apresentacio de Relatdrio
Técnico de Pavimentagdo Asfiltica do empresndimento, devendo a Prefeitura ser acionada com
antecedéncia para que possa acempanhar « 2quige técnica, no momeiizo da coleta das amostras
‘in loco’, com vistas é& elaboragiio do respectivo reiztorio.

b) execucdo de guias e sarjetas d: concreto, com as seguintes observacoes:

b.1) para empreendizientes residenciais mistos, guias 2 sarjetas com concreto do
tipo consumo 390 (300kg/m>), conforme o modelo padrio:
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b.2) para empreendirzentos industriais, guias e sarjetas com concreto do tipo

consumo350 (350kg/m3), conforme o modelo padrio:
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c)terraplenagem até atingir as cefas do subleito projetado;

d) regularizacdo e compactagdo de subleito, até itingir o grau de 100% (cem por

cento) do Proctor Normal;
e) caimenio transversal das vias deverd ter inclinac3o minima de 2% (dois por

cento), para ambos os lados, conduzind» as dguas rluviais para as saijetas;
d.2) deverd ser previsto rcbaixemento das guias em todas as esquinas para

adaptacdo de rampa de acessibilidade, conforine ABNT-NBR 9050 vigente;”

2 - na alinea “f.1”

“f.1) as lagcas dc contengéo deverdo ser cercidas:

f1.1) com mure comiposto de pilaretes de concreto armado, em formato de
triangulo equildtero, com lado ndo inferior d 18,00 cm (dezoito centimetros), equidistantes na
distancia maxima de 12,00 cm (doze centimetros), altura livre do solc ndo inferior a 3,00m (trés
metros), embasados em viga apoiada sobre brocas; usua!mente conhecido como “muro

paliteiro”; ,
serdo instalados portées para acesso de veiculos e/ou
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f-1.2) no “muro paliteir
equipamentos, fabricados em estrutura e chapa metilica fechada, devidamente pintado, com
sustentaciio e/ou fixacdo em pilares de concreto armado, adequados para suportar os esfor¢os
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de manuseio e, com locacio a ser definida pelo Municipio.”




3 - naalinea “i1.1”:

“i.1) as dreas do sistema de lazer e as dreas de preservacio permanente serdo
mantidas abertas, com o objetivo de compor a paisagem urbana.

4 - na alinea “m”:

“m) nas pragas, parques e jardins deverd ser implantada iluminagdo ornamental
com emprego de limpadas em LED, com instalagio de postes cein 10 (dez) metros de altura, a
partir do solo, telecénico galvanizado a fogo ou em concrete, com iluminagdo de 4 (quatro)
pétalas integradas; tudo com a especificacdo, definicdo e supervisdo da Secretaria Municipal
de Planejamento, Obras e Servigos Publicos.” ‘

5 - na alinea “m”, com o acréscimo da subalinea “m.1”:

“m. 1) apresentar solucio que vise a minimizacdo de oportunidades para furtos;
sendo obrigatdrio entre outros: - emprego de cabos elétricos em aluminio prdprio para
tubulacdo enterrada — construgde de caixas de inspegdo em alvenaria, com tampas em concreto
armado, dotadas com cantoneiras metilicas, tipo macho (na caixa) ¢ fémea (na tampa), e com
pontos de solda; ainda com profundidade miniii:a de 0,80m (oitenta centimetros) — valas, para
acomodagio das mangueiras condutoras dos cabes elétricos subterrdneos, com profundidade
minima de 0,80m (oitenta centimetros), devidamente providas com concreto para
envelopamento das referidas mangueiras cond:foras.”

[N

6 - na alinea “n”:

“n) nos loteamentos urbanos, onde por determinagio da Secretaria Municipal de
Planejamento Obras e Servigos Publicos tiverem que ser implantadas avenidas de pista dupla,
deverdo, também, ser implantadas iluminacdo ornamental, no canteiro central, com emprego
de limpadas em LED, com instalagdo de postes com 10 (dez) metros de altura, ou mais, a partir
do solo, telecénico galvanizado & fogo cu em concreto, com ilumiragdo de 4 (quatro) pétalas
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integradas; tudo com a especificacio, defini¢éo e supervisio do orgdo competente.”

7 - na alinea “n”, com ¢ acréscimo da subalinea “n.1”:

“n.1) apresentar solucdo que vise a minimizagdo de oportunidades para furtos;
sendo obrigatdrio estre outros: - emprego de cabos elétricos em aluminio prdprio para
tubulacdo enterrada — construgio de caixas de inspecdo em alveriar’a, co:n tampas em concreto
armado, dotadas com cantoneiras metdlicas, tipo macho (na caixa) e fémea (na tampa) e com
pontos de solda; ainda com profundidade minima de 0,80m (oitenta centimetros) — valas, para
acomodacdo das mangueiras condutoras dos cabos elétricos subterrineos, com profundidade
minima de 0,80m (oitenta centirietros), devidamerite providas com concreto para
envelopamento das referidas mangueir.s condutoras.”




8 - acrescentar a alinea “0”":

“o) instalar hidrantes para combate a incéndios, em quantidades e especifica¢des
definidas pela Defesa Civil do Municipio, porém, nio inferior a um raio de abrangéncia de
300,00m (trezentos metros).

III- o artigo 46 e seus §§ 1° a6

“Art. 46. Os loteamentos deverio atender, pelo menos, os requisitos relacionados
com as dreas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantagio de equipamento urbano e
comunitdrio, bem como a espagos livres de uso publico, devendo ser proporcionais a densidade
de ocupacdo prevista pelo Plano Diretor, aprovado por esta lei, para a zona urbana em que se
situem.

§ I°. Ficam definidos os indices urbanisticos de parcelamento e ocupagio do
solo, que passam a ser fixados rna seguintz conformidade:

I - 15% (quinze por cento), no minimo, da drea total da gleba parcelada para o
sistema vidrio, que na hipdtese de nio atingir esse limite, a diferenca exata deverd ser acrescida
a drea institucional;

11-10% tdez por cento) da drea total da gleba parcelada como drea verde urbana;

T - 10% (dez por cento) da drza total da gleba paiceiada para dreas permedveis
destinadas a sistema de lazer e dreas institucionais destinadas a equipamento publico urbano,
como pragas, parques e bacias de contengiio e/ou detencdo de dguas pluviais, podendo conter
alguns trechos impermedveis ou semipermedveis, como pisics de caminhada, quadras,
parquinhos, ciclofaixas etc.

§ 2°. O indice urbanistico da drea institucional serd fixado a razio de 5% (cinco
por cento) da drea total da gleba parcelada, do qual, serd aceito em substituicdo a esta doagdo,
o equivalente a 50% (cinquenta por cento), em permuia em dinheiro, ou em obras de
infraestrutura em locais diversos, yue néo sejam da drea loteado.

§ 3% Caso sejam viabilizades es permutas, de que irata ¢ pardgrafo anterior, em
substituicdo a doagdc de drea institucional, estas deverdo constar da certiddo de diretrizes do
loteamento e ser defir:ida, pelas partes, quando da pré-aprovacio do respectivo projeto pelo
orglo competente, a fim de gue o ato ée aprovacss final e o de emissio do alverd de implantacio
Siquem condicionados & consolidacio da permauta: ‘

§ 4° Os dividendos obtids, caso a permuta seja em dinheiro, na forma do
pardgrafo anterior, serdo destinados a um fundo meunicipal de eqisipamentos de infraestrutura
urbana e comunitdria, a ser criado na forma da lei.




§ 5°. Somente serdo aceites como espacos livres de uso publico (drea institucional
e sistema de lazer), terrenos que apresentem 30% (trinta por cento), no minimo, de seu
perimetro, no alinhamento de via piblica.

§ 6° As lreas de canteiro central ao longo das vias publicas, ndo serdo
computadas como dreas verdes urbanas, para os fins do inciso 11, do § 1°, do caput deste artigo.”

IV - 0 acréscimo do artigo 46-A, com dois incisos e trés §§:

“Art. 46-4. O Muzicipio aceitard, em substituicic & transformacdo e doacio de
50% (cinquenta por cento) da drea institucionai comunitiria, correspondente a 5% (cinco por
cento) do total da gleba parcelada, a permuta em dinheiro o em obras de infraestrutura urbana
e/ou equipamentos urbanos, em locais diversos, que ndo sejar: da drea loteada, de acordo com
as normas estabelecidas no artigo 46, desde que a op¢io selecionada seja a que mais atenda a
conveniéncia e oportunidade do interesse da Administra¢do Piiblica, observando-se que:

I - o valor do percentual de 50% (cinquenta por cento) da drea institucional
comunitdria, equivalente a 2,5% (dois e meio por cento), do total da gleba parcelada, a que se
refere este artigo, deverd corresponder ao valor atualizado de mercado, que serd obtido pela
média aritmética de trés avaliagies imobilidrias , realizadas por Engenheiros de Avaliagdes, em
conformidade com os itens 3.5, 3.19 ¢ 3.29, da Associacio Brasileira de Norma Técnica NBR
14.653 - Parte 01; ou,

II - a permuta em dinheiro ou em execugdo de obras publicas em outros bairros
da cidade, nos quais hLaje deficiéncia de equipamentos urbangs, desde que formalmente
priorizadas pela Administracgdo, a seguir definidas como:

a) infraestrutura urbana: os equipamentos publicos de energia elétrica, coletas
de dguas pluviais, pavimentagcdo asfdltica, recapeamento asfiltico e reservatdrios para
contengdo de dguas pluviais e outros;

b) equipamentos urbznos: os equipamentos piiblicos de educagdo, saude, cultura,
lazer, convivéncia comunitdria ou ouiras finalidades institucionais, desde que atendam a
demanda do interesse publico e o prazo de execugdo esteja compativel com o estabelecido no
cronograma de implanta¢do do loteamento.

§ 1° Para cfeito da permuta em dinheiro, ou da execucdo de obras publicas
relacionadas a equipamciztos urbanos ou de infraestrutura urbanc, prevista no inciso I1, deste
artigo, os valores serio estabelecidos por or¢amentos detalhados em planilhas que expressem a
composicdo de todos os custos unitirios dos projetos elaborados pela equipe técnica da
Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servigos Publicos.

§ 2° A Secretaria Municipal de Planejamento, Obras e Servigcos Publicos, na
elaboragio das respectivas planilhas orcamentdrias, poderd éxtrair os respectivos pregos
unitdrios de tabelas referenciais oficiais, como do Boletim de Custos da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional e Urbano - CDHU e da tabela de custos do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Censtrucio Civil - SINAPL




§ 3° No caso de niio ser possivel obter os valor:s monetdrios através das fontes
previstas no pardgrafo anterior, ou diante da auséncia de outros institutos equivalentes,
recorrer-se-d ao menor valor obtido mediante pesquisas de mercado, dentre trés orcamentos
vdlidos, apresentados por empresas icZ3neas, dotadas da necessdric qualzf icacdo, juntamente
com as respectivas planilhas orcamertdirias.”

V - 0 artigo 48 e paragrafo tnico:

“Art. 48. As dreas de lazer e institucionais comunitdrias dos loteamentos serdo
reservadas, preferencialmente, em dreas centrais dos empreendimentos imobilidrios,
previamente analisadas e selecionadas pele Municipalidade, atraves da Secretaria de
Planejamento Obras e Servicos Piiblicos.”

VI - o artigo 92:

“Art. 92. As disposicies relativas a parcelamer:io, uso e ecupagdo do solo, bem
como edificacdes, atualmente vigentes, com exce¢do daquelas especificadas nesta Lei,
permanecerdo inalteradas até sua revisio, em legislagio especifica.” (REVOGADO).

Art. 2°. Esta Lei Compler:entar entra em vigor na data de sua publicacgo.

Art. 3% Revogam-se as disposi¢des em contrario, especialmente, a Lei
Complementar n° 1.200, de 27/05/1.991, que dispunha sobre 6 anterior Plano Diretor deste
Municipio, substituido pelo que se encontra qtualmente em vigor, desde sua instituigdo pela Lei
Complementar n° 2.163, dz 14/12/200(

Diretor:: do Departamento de Gestdo Publica




