CANINDE

) Governo Diferente

N

PROJETO DE LEIN© 225/2021, DE 19 DE OUTUBRO DE 2021.

EMENTA: Dispée sobre o Programa de
Regularizagdo Fundidria Urbana no dmbito

>A MUNICIPAL DE CANINDE

I EM: 00/ O /el do Municipio de Canindé, compreendendo a
As_AQ b olf __min Zona Rural, Urbana e Sede, nos termos do
NyaAs, ) art. 13, inciso I ¢/c, art. 30, I e § 2° da Lei
Assinatura do Recebedor Federal n® 13.465, de 11/07/2017 e do

Decreto Federal n® 9.310/2018, na forma que
indica e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE CANINDE - CEARA, MARIA DO ROZARIO ARAUJO
PEDROSA XIMENES, no uso de suas atribui¢des legais, contidas na Lei Organica deste
Municipio, nos termos do art. 30 da Constitui¢do Federal e da Lei Federal n® 13.465/17,
remete a apreciacio desta Augusta CAmara de Vereadores o seguinte Projeto de lei
Municipal.

Art. 12 Fica instituida, no ambito do Municipio de Canindé, o Programa de
Regularizacido Fundiaria Urbana, na sede do Municipio, Distritos e localidades, na forma
do exposto nesta Lei.

Paragrafo tinico. A REURB deverd ser realizada observando-se as disposi¢des da Lei
Federal n® 13.465/2017, e do Decreto Federal n©29.310/2018.

Art. 22, A Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Canindé observara os seguintes
principios:

I - Ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental;

II - Efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a situagdo
de fato;

III - Articulagdio com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracdo social e a geragdo de emprego e
renda;

IV - Participagdo dos legitimados em todas as etapas do processo de regularizagdo
fundiaria;

V - Estimulo a resolucio extrajudicial de conflitos, por meio da mediagao e da transagdo;
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Art. 3°. AREURB compreende duas modalidades:

I - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) é a regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo
de baixa renda, cuja composicdo da renda familiar ndo ultrapasse a 2 (dois) salarios
minimos vigentes no Pais, declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

II - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) é a regularizagao
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados que ndo se enquadra nos
requisitos elencados no inciso I do presente artigo;

§ 12 A classificagdo da modalidade prevista neste artigo podera ser feita de forma
coletiva ou individual por unidade imobiliaria.

§ 2. Cabera a Decreto do Poder Executivo Municipal estabelecer os critérios e diretrizes
para o credenciamento de empresas para proceder com a realizagdo da Regularizagao
Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E).

CAPITULO I

DA COMISSAO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 42. Objetivando conduzir o procedimento administrativo de regularizagdo fundiaria
urbana (Reurb) no ambito municipal fica instituida a “Comissdao de Regularizagao
Fundiaria”, composta no minimo por:

I - O Procurador Geral do Municipio, que promovera a analise juridica dos processos de
Reurb;

I - Um representante técnico, engenheiro ou arquiteto, da Secretaria Municipal de
Administracdo, Planejamento e Finangas, responsavel pela analise urbanistica dos
processos de Reurb;

III - Um representante da Coordenacdo de Habitacdo da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social - SAS, que ficara responsavel pela analise socioeconémica nos
processos de Reurb e acompanhamento da elaboragdo do respectivo cadastro dos
beneficiarios; (aplicado apenas para os casos de Reurb-S);

Paragrafo Unico. Ficard a cargo do servidor indicado no inciso I a presidéncia dos
trabalhos da Comissao.

Art. 52 Constituem atribui¢des da Comissdo de Regularizagao Fundiaria:

I - Estabelecer areas prioritarias para a regularizagdo fundiaria, aplicado somente em
caso de Reurb - S;
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II - Conduzir os processos de Reurb no &mbito da administragao municipal;
I1I - Produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de Reurb;

IV - Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de Reurb,
apenas para Reurb - §;

V - Emitir parecer tnico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a emissdo da
Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF;

VI - Solicitar, junto ao Cartério de Registro de Imodveis competente, o registro do
processo de Reurb, quando de interesse social, somente para Reurb - §;

VII - Assessorar o(a) Prefeito(a) naquilo que disser respeito a Reurb;
CAPITULO II

DAS FASES DA REURB
Art. 62. Poderdo requerer a REURB:
I - O Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administra¢do Publica Indireta;
II - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagoes, organizagdes sociais,
organizagdes de sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao
fundiaria urbana;
III - Os proprietarios ou possuidores;
IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V - O Ministério Publico.

Art. 7°. A tramitacdo e andlise dos processos de regularizagdo fundiaria urbana - Reurb
no ambito municipal obedecera as seguintes fases:

I - Protocolo do requerimento da Reurb, junto ao protocolo geral do municipio, por um
dos legitimados previstos nesta Lei Municipal;

II - Anélise do requerimento pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e decisdo quanto
ao seu deferimento ou ndo, com a classificacao da modalidade da Reurb;

V
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III - Processamento administrativo do projeto de regularizagdo fundiaria pela Comissao
de Regularizagao Fundiaria;

IV - Expedigao da CRF pela autoridade competente;

V - Registro da CRF e do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartorio de registro de imdveis.

CAPITULO 111
DO REQUERIMENTO E DA INSTAURACAO DA REURB

Art. 82. A abertura do processo administrativo da Reurb sera solicitada por meio de
requerimento de um dos legitimados, a ser protocolado no protocolo geral da Prefeitura,
acompanhado dos seguintes documentos:

I - Croqui de localizagdao do ntcleo urbano informal, contendo suas medidas perimetrais,
area total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nome
dos proprietarios confrontantes;

II - Estudo preliminar das desconformidades e da situacdo juridica, urbanistica e
ambiental atual de nicleo urbano informal, somente aplicado em casos de Reurb - S;

III - Indicagdo da modalidade da Reurb requerida, com base em estudo socioecondémico
elaborado por profissional habilitado, com a apresentagdo dos documentos para fins de
enquadramento da modalidade e qualificagdo dos ocupantes;

Paragrafo Unico. A comprovacio da data de ocupacio se dard mediante apresentac¢ao
de documentos, ou por qualquer outro instrumento que possua valor legal, inclusive por
levantamento aerofotogramétrico, reconhecido por 6rgaos publicos e/ou constantes na
base de dados do cadastro imobiliario municipal.

Art. 92. Apds o protocolo, o requerimento de solicitagdo de instauragdo da Reurb sera
encaminhado a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, que deverd, no prazo de até 60
(sessenta dias), deferi-lo, classificando-o em uma das modalidades da Reurb, ou indeferi-
lo, mediante decisdo fundamentada, na lei Federal n® 13.465/2017, indicando as
medidas a serem adotadas com vistas a reformulagdo e reavaliagdo do requerimento,
quando for o caso.

CAPITULO IV
DA NOTIFICAGAO E DA SOLUCAO EXTRAJUDICIAL DE CONFLITOS
Art. 10. Instaurada a Reurb, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria promovera a

notificacdo dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ntcleo urbano
informal, os confrontantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
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apresentar manifestagdo e impugnacdo no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da
data de recebimento da notificagdo, aplicado somente nos casos de Reurb - §;

§ 12. E substituida a notificacdo dos titulares e confrontantes, quando apresentado no
projeto de Reurb, atesto técnico assinado pelo titular/posseiro e responsavel técnico
pelo Georreferenciamento.

§ 22 A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, dos responsaveis pela
implantagdo do nucleo urbano informal, dos confrontantes e dos terceiros
eventualmente interessados, sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 32 Na hipotese de apresentacdo de impugnagdo, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composicao de conflitos.

§ 4°. A Comissao de Regularizacao Fundiaria podera rejeitar impugnac¢do infundada, por
meio de ato fundamentado do qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e
dar seguimento a Reurb se o impugnante ndo apresentar recurso no prazo de 15
(quinze) dias, contados da data da notificagdo da decisdo de rejeicao.

I - Considera-se infundada a impugnacdo que:

a) ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanca na propriedade
do impugnante;

b) ndo apresentar motivagdo, ainda que sumaria; ou
c) versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 52 Apresentada a impugnac¢do apenas em relagdo a parte da area objeto da Reurb, é
facultado ao Municipio prosseguir com a Reurb em relagdo a parcela ndo impugnada.

Art. 11. O Municipio podera criar camaras de prevengao e resolu¢do administrativa de
conflitos, no ambito da administragao local, inclusive mediante celebracdao de ajustes
com o Tribunal de Justiga Estadual, o qual tera competéncia para dirimir conflitos
relacionados a Reurb, mediante solugdo consensual.

§ 192 Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e constituira
condig¢do para a conclusdo da Reurb e, se inexistente acordo, o processo administrativo
da Reub ficara suspenso até a solugdo judicial do litigio, ou ainda, sera extinto no caso da
promogao da regularizagdo fundiaria no ambito judicial.

§ 22. O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocagdo, procedimento de
mediagao coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 32 A instauragdao de procedimento administrativo para a resolucdo consensual de
conflitos no ambito da Reurb suspende a prescrigao.
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CAPITULOV
DO PROJETO DE REGULARIZACAO

Art. 12. Protocolado o projeto de regularizagio fundiéria, este sera submetido a analise
e avaliacio da Comissdo de Regularizagdo Fundidria que tera o prazo de 60 dias
(sessenta dias) para decidir por deferir ou indeferir o projeto, requerendo, para sua
analise e decisdo, sempre que necessdrio, pareceres técnicos e informagdes dos setores e
técnicos que compdem a administragdo municipal ou de terceiros contratados;

I- Se deferido o processo, sera expedido parecer recomendando a aprovagdo do
projeto de regularizagio fundiaria e a emissdo da CRF pela autoridade competente.

II- Se indeferido o processo, serda expedido parecer técnico, legalmente
fundamentado, dentro da Lei Federal 13.465/2017, e Decreto Federal 9.310/2018, de
modo a permitir, quando possivel, a reformulagao do projeto.

Il - Se o processo for indeferido e o legitimado reapresenta-lo, devera passar por
nova analise que observara a corregdo das pendéncias da primeira analise, para o que a
Comissdo de Regularizacdo Fundiaria terd o prazo de 30 (trinta) dias para expedigdo de
novo parecer.

Art. 13. O projeto de regularizagio fundiaria a ser apresentado para anélise contera, no
minimo:

I- Levantamento topografico georreferenciado, subscrito por profissional
legalmente habilitado, que demonstrard os elementos caracterizadores do nucleo
urbano informal a ser regularizado;

II- Planta do perimetro do ntcleo urbano informal, com demonstragdo das
matriculas ou das transcrigoes atingidas;

III- Documentos que comprovem a posse pelos ocupantes do(s) imovel(is) a
regularizar;
IV-  Projeto urbanistico, conforme conteido minimo estabelecido no art. 13 do

Decreto Federal 9.310/2018, apenas para Reurb - §;
V- Memorial descritivo do perimetro urbano e dos imdveis a serem regularizados;

VI- Estudo técnico ambiental, observando o disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal
n° 12.651/12, quando o nucleo urbano informal for situado, total ou parcialmente, em
area de preservac¢io permanente - APP, Unidade de Conservacdo de Uso Sustentavel ou
area de protecdo de manancial definidas pela Unido, Estado ou Municipio;
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VII - Memorial descritivo das propostas de solugdes para as questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso, com a indicagdo das
medidas de mitigagdo, contrapartidas e compensagdes urbanisticas e ambientais que
integrardo o Termo de Compromisso;

VIII - Anotagdo ou Registro de responsabilidade dos técnicos responséveis por todos os
projetos e estudos apresentados para analise;

IX- Copia da convengido de Condominio, quando for o caso.

Paragrafo unico. Na regularizagio de nucleo urbano informal que ja possua a
infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja compensag¢des urbanisticas
ou ambientais ou outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a
apresenta¢io do cronograma fisico e do termo de compromisso previstos na Lei Federal
13.465/2017, e Decreto Federal 9.310/2018.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DO PROJETO E EMISSAO DA CRF

Art. 14. Aprovado o projeto de regularizagdo fundiaria, o Municipio emitira a Certidao
de Regularizac¢do Fundiaria - CRF, que contera, no minimo:

I- O nome e a localizagdo do ntcleo urbano informal regularizado;
II-  Adreatotal e o perimetro do lote regularizado;

III - A modalidade da Reurb;

IV-  Osresponsaveis pelas obras e servigcos constantes do cronograma;
V-  Aindicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando possivel; e
VI- A listagem dos ocupantes que houverem adquirido a unidade, por meio de titulo

de legitimagdo fundiaria ou de ato Unico de registro, e que contera o nome do ocupante,
seu estado civil, sua profissdo, seu nimero de inscri¢ao no CPF, o nimero de sua carteira
de identidade e a sua filiagao.

Art. 15. Emitida a CRF, no caso da Reurb-E, devera o requerente apresentar o projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado juntamente com a CRF ao oficial do cartorio de
registro de imoveis.

Art. 16. Emitida a CRF, em qualquer modalidade de Reurb, sera enviado oficio a
Secretaria Municipal de Finangas para cadastro do imoével na base de dados do
municipio.

Largo Francisco Xavier de Medeiros S/N ¢ Imaculada Conceigdo ¢ Canindé-Ceara
e CNPJ: 07.963.259/0001-87 * CEP 62700-000 ¢ (85) 3343.0675



CANINDE

Governo Diferente

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 17. Cabera ao requerente providenciar os documentos e vias adicionais que sejam
solicitadas pelo oficial do cartério de registro de imdveis, para o registo da Reurb.

Art. 18. As despesas decorrentes desta lei correrdo por conta do vigente Orgamento.

Art. 19. A presente Lei podera ser regulamentada por Decreto do Poder Executivo
Municipal.

Art. 20. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CANINDE, 19 DE OUTUBRO DE 2021.

Mo W B4 b ' ZCCLU'" ok W W)
UAKIA DO HEZARIO KRAGT0 PRDROSA XIVENES
Prefeita Municipal de Canindé/CE
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JUSTIFICATIVA

Excelentissima Senhora Presidente
[Imos. Senhores Vereadores
[Imas. Sras. Vereadoras

CONSIDERANDO o disposto na Lei Federal n® 13.465/17, que dispde sobre a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb).

CONSIDERANDO a necessidade de ser implementada politica publica voltada para
assegurar o direito de moradia no Municipio de Canindé.

CONSIDERANDO o dever do Municipio de atuar no sentido de viabilizar a concretizagao
de medidas que assegurem melhor qualidade de vida aos municipes;

Tenho a honra de submeter a apreciagdo dessa Augusta Casa Legislativa, com
fundamento na Lei Organica do Municipio de Canindé, o incluso Projeto de Lei que
dispde sobre a regularizacao fundidria urbana das unidades imobiliarias situadas nos
distritos e na sede do Municipio de Canindé.

A Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
informais, irregulares ou clandestinos e a titulagdo de seus ocupantes, objetivando
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais das
propriedades rurais e urbanas e o direito ao meio ambiente economicamente
equilibrado.

Cabe salientar que o projeto de lei apresentado constitui uma demanda da sociedade e
volta-se a proporcionar a regularizacdo de imdveis sem o devido registro no Cartério de
Imodveis competente.

Esta lei possibilitard a regularizagdo de nucleos urbanos informais e suas respectivas
unidades imobiliarias, resguardados determinados parametros urbanisticos de modo a
nao interferir no desenvolvimento sustentavel da cidade.

A lei apresenta um viés inovador, pois de forma mais flexivel permite ao poder publico
municipal proceder com a regularizagao fundiaria urbana, assegurando ao municipe o
direito de registro de sua moradia.

Sendo estas as razoes que justificam a propositura, submeto-a com o incluso Projeto de
Lei, em REGIME DE URGENCIA, conforme assegura a Lei Organica do Municipio de
Canindé, confiante em sua pronta aprovagao diante do reconhecido espirito piblico dos
componentes dessa Augusta Casa Legislativa.

Sem mais para o momento e certos de contarmos com o apoio dos senhores vereadores
na aprovacao do referido projeto, reiteramos votos de elevada estima e consideracio.

Atenciosamente,
GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE CANINDE, 19 DE OUTUBRO DE 2021.
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Prefeita Municipal de Canindé/CE
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