Prefeitura Municipal de Entre Rjos de Minas

ESTADO DE MINAS GERAIS — CNPJ: 20.356.747/0001-94
Pca. Cel. Joaquim Resende, n. ° 69 — Centro — Entre Rios de Minas — MG
CEP: 35.490-000 —Fone (31)3751-1232

PROJETO DE LEIN° © 6 , DE 25 DE OUTUBRO DE 2017.

“Dispbe sobre os critérios de apuracdo do valor venal dos
iméveis urbanos, para efeito de calculos tributirios e da
outras providéncias”

Art. 1°- Os critérios de apuracdo do valor venal dos imoveis urbanos, para
efeito de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, sao fixados
por esta Lei, e subsidiariamente pelo Codigo Tributario Municipal em vigéncia.

Art. 2° - O valor de cada terreno sera obtido pela multiplicagdo de sua area
pelo valor basico unitario do metro quadrado (m?), aplicando os correspondentes fatores de
corregao, sendo expresso pela seguinte formula:

VT ={AT x VM* x FG x SITUACAO X TOPOGRAFIA x PEDOLOGIA x FMP} + {VM?AR x
AR}

Onde:

VT = Valor do Terreno;

AT = Area do Terreno;

VM?T = Valor basico do Metro Quadrado do Terreno definido conforme a sua localizagao;
FG = Fator de corregéo relativa a Gleba;

SITUACAO= Situagdo na quadra {Normal (uma frente); Esquina; Encravado; Duas frentes:
Trés frentes; Quatro frentes};

TOPOGRAFIA= Normal; Aclive; Declive:

PEDOLOGIA= Normal; Inundavel; Inclinacao superior a 10%:

FMP= Fator de Melhorias Publicas;

VM?AR= Valor do Metro Quadrado para Area de Risco:

AR= Area de Risco.

Art. 3° Os valores basicos unitarios do metro quadrado (m?) dos terrenos
urbanos séo os constantes da Planta Genérica de Valores, aprovada pela Lei Municipal n°
, de de de 2017,

Art. 4°- O Fator Gieba somente sera aplicado nos terrenos com area superior
a 5.000m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 5°- No caso de terrenos em que os critérios de avaliagao possam conduzir
a resultados inadequados ou injustos, podera ser efetuada avaliagao por comissao especial
que sera submetida a apreciagéo do Secretario Municipal de Finangas e Planejamento.

Art. 6°- O Valor da Edificagao sera obtido pela multiplicacdo da Area Edificada
multipiicado pelo Valor basico unitario do Metro Quadrado(M?) correspondente a
classificacao da Edificacdo, aplicado o Fator de Correcado relativo ao estado de
Conservagao/Obsolescéncia, conforme a formula seguinte:
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VE = AE x VM?E x FC
Onde:

VE= Valor da Edificagéo

AE= Area de Edificacdo

VM?E= Valor Basico Unitario do Metro Quadrado da Edificagéo definida pela classificacao
da Edificagao

FC= Fator de Correcéo relativo ao Estado de Conservagéo/Obsolescéncia da edificagéo

Paragrafo Unico- A area construida sera calculada pelo contorno externo das
paredes ou pilares da edificacao.

Art. 7°- Os valores basicos unitarios do metro quadrado (m?) correspondentes
ao tipo e classificagdo da construgdo s&o os constantes da Planta Genérica de Valores.

Art. 8° - Para determinagéo do valor basico unitario do metro quadrado (m?)
de construcéo, as edificagbes serdo enquadradas nas seguintes categorias:

| - Edificaggo tipo EDIFICACAO RESIDENCIAL:

1 - Alto;

2 — Bom;

3 — Médio;
4 — Baixo;
5 — Minimo.

Il — Edificagéo tipo INDUSTRIAL / COMERCIAL:

1 - Alto;

2 — Bom;

3 — Médio;
4 — Baixo;
5 — Minimo.

lIl — Edificagao tipo GALPAO / TELHEIRO

1 - Alto/Bom;
2 — Médio;

3 — Baixo;

4 — Minimo.

Art. 9° - Para efeito do enquadramento anterior, o padrao de acabamento sera
determinado pela soma dos pontos atribuidos as categorias das edificagdes, conforme a
tabela a seguinte:

Padrao de Edificagao (Acabamento) Pontuacéao
1 — Alto Acima de 206 pontos
2 — Bom De 177 a 206 pontos
3 — Médio De 141 a 176 pontos
4 — Baixo De 101 a 140 pontos
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[5 — Minimo l Até 100 pontos |

Paragrafo Unico - Os pesos a serem atribuidos a cada aspecto construtivo
considerado na apuragao da pontuacdo sdo os constantes do Anexo I que integra esta Lei.

Art. 10 - O fator de Conservagdo correspondera a conservagdo ou
obsolescéncia aparente da edificagdo, sendo que os coeficientes sio os constantes da
tabela a seguinte:

Padréo de Edificacao Pontuacéao
Nova/Otima/até 10 anos 1,00
Boa/10 a 30 anos 0,80
Regular/acima de 30 anos 0,60
Situagdo Ruim/Abandono 0,50

Art. 11 - Quando num mesmo terreno houver mais de uma unidade auténoma
edificada, sera calculada a FRACAO IDEAL do terreno pela férmula seguinte:

FRACAOIDEAL=  Area da Unidade
Area Total das Edificacoes

Art. 12 - Nos casos singulares de edificagées especiais, onde os critérios de
avaliagdo possam conduzir a resultado inadequado ou injusto, podera ser efetuada
avaliagdo por comiss&o especial, que sera submetida a apreciagéo do Secretario Municipal
de Finangas e Planejamento.

Art. 13 — O cadastramento ou atualizacao cadastral dos iméveis urbanos, para
fins de apuragdo do respectivo valor venal para fins tributarios, sera procedido pelo prévio
preenchimento do formulario Boletim de Informagdes Cadastrais - BIC, que constitui o
Anexo V que integra esta Lei.

Art. 14 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, produzindo seus
efeitos a partir de 1° de janeiro de 2018, revogadas as disposicdes em contrario, em
especial a Lei Municipal n°® 1.260, de 29 de dezembro de 1998.

Prefeitura Municipal de Entre Rios de Minas, 25 de outubro de 2017

ose Walter Resehde Agtﬁ
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ANEXO |
PROJETO DE LEI N° , DE DE DE 2017
FATOR GLEBA
Area de Gleba Coeficiente
Até 5.000m2 1,00
De 5.001 a 6.000m2 0,91
De 6.001 a 7.000m?2 0,84
De 7.001 a 8.000 m2 0,79
De 8.001 a 9.000m2 0,74
De 9.001 a 10.000m2 0,71
De 10.001 a 11.000m2 0,67
De 11.001 a 12.000m2 0,64
De 12.001 a 13.000 m2 0,62
De 13.001 a 14.000m2 0,59
De 14.001 a 15.000m2 0,57
De 15.001 a 16.000m2 0,56
De 16.001 a 17.000m2 0,54
De 17.001 a 18.000m2 0,52
De 18.001 a 19.000m2 0,51
De 19.001 a 20.000m?2 0,50
Acima de 20.000m2 0,50
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ANEXO lI

PREUETODE LEI N? s DE DE DE 2017

GABARITO DE PONTOS PARA AVALIACAO DA CATEGORIA DA
EDIFICACAO

Caracteristicas Edificacao Industrial )
das Edlflcag:oes Residencial Comercial Galpao Telheiro

Estrutura

Madeira 10 7

Mista 15 12

Tijolo 21 14

Concreto 28 21

N
_\Amcomw:_:__

Metalica 1 35 23
Paredes e

Sem 0

Madeira 10

0 0

Taipa 5 4 o
7 6

9

Alvenaria 15 1

OIN[h WO

Concreto 20 ; 15 _ 12
Cobertira || | T T

i - i : 2

Telha/Amianto 7 5 5

Zinco 14 8 8

Telha/Barro 21 11 i

Laje 28 14 14

Telha Resinada _ 35 ’ (4 - 17

olo|m|n|lolo]

InstalacioElética 0 L

Sem 0 0

0 0
Externa 14 7 4 4
Embutida 21 : 14 _ 9 9

instelacgo Sanitarialillll il

Sem 0 0 0

Externa 7 Fé 7

0
7
interna 28 28 28 28
Mais de uma 35 35 _ 35 35

_Revestlm_en_tq_ i i S L

o) ; 5 5 ._ L 5 i

Reboco 14 7 7 3

Ceramica 21 14 14 74

Madeira 28 21 21 11

Especial 35 28 28 15
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Forro i il

Madeira 14 11

Laje 28 27

0
6
Gesso 21 14 9
4
6

1
Material 35 28 1

Pléstikco/PVC _ 4 _ _ i
Acabamentolli . e e

Caiacao 14 14 7 7

Pintura Simples 21 16 14 14

Pintura Lavavel 28 20 18 18

Especial 35 30 22 __gd

P[SO . o .

Terra Batida o | 0 T

Ceramica 7

0 0

Cimento 3 2 2
5 B

8

Tabuas 14 9

Taco 21 13 11

Emborrachado 28 17 14 1
Especial 35 21 17 1
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ANEXO Il

PROJETO DE LEI N° y DE DE DE 2017

Fatores de Corregéo

Situagao na quadra Fator
Terreno Normal 0,10
Terreno Interno(encravado) 0,60
Terreno de Esquina 1,20
Duas frentes 1,20
Trés frentes 1,30
Quatro frentes 1,40
Pedologia Fator
Superficie Inundavel 0,5
Superficie ¢/ Inclinagdo Superior a 10% 0,80
Normal 1,0
Topografia Fator
Normal 1,0
Aclive 0,8
Declive 0,8
Fator de Melhorias Publicas Indice de decréscimo (1d)
Rede de agua 0,15
Rede de esgoto 0,30
lluminacgéo publica 0,20
Guias e sarjetas 0,30
Pavimentacao 0,70
Rede telefénica/rede de internet 0,05
Com arborizacao 0,01

Fator de Melhorias Publicas (FMP) sera obtido mediante a aplicacao da férmula:

FMP = 1 Em que
1+Id

Id — E a soma dos indices de decréscimos relativos aos melhoramentos inexistentes no
logradouro onde se situa o imovel
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ANEXO IV

PROJETO DE LEI N° ¢ DE DE DE 2017.

FORMULAS PARA CALCULO DO IPTU

1) IMPOSTO TERRITORIAL URBANO - ITU

VT ={AT x VM* x FG x SITUAGAO X TOPOGRAFIA x PEDOLOGIA x FMP} + {VM?AR x

AR}

Valor do metro quadrado (m?) definido em fungdo da localizacgéo:
1-Centro 250,28
2- Préximo ao Centro 200,28
3- Bairros 129,42
4- I?eriferia 66,81
5- Areas de Riscos 11,47
6- Distrito Serra do Camapua 41,76

2) IMPOSTO PREDIAL URBANO

VE = AE x VM?E x FC

Onde:

Valor do metro quadrado (m?) da edificacao definido em fungdo do numero de pontos
obtidos na soma dos campos relativas as suas caracteristicas (estrutura, instalagéo
eletrica, instalagédo sanitaria, acabamento, forro, paredes, cobertura, revestimento, piso).

3) IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO- IPTU
VT = {AT x VM? x FG x SITUACAO X TOPOGRAFIA x PEDOLOGIA x FMP} +
{VM2AR x AR} + VE =AE x VM?E x FC
Onde:

O valor total do imével para fins de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana corresponde a soma dos valores obtidos pelas formulas do valor do

terreno e o valor da edificagao.
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Boletim de Informagbes Cadastrais

INSCKICAU CADAS | KAL

DISTRITO SETOR

QUADRA

LOTE SUBLOTE

Anexo V do Projeto de Lei Complementar n° , de

-BIC-

25/10/2017

DISTRITO

INFORMACOES SOBRE O CONTRIBUINTE

NOME/RAZ.SOCIAL

CPF/CNPJ

ENDERECO

ENDERECO P/ AVISO

TELEFONE

INFORMACOES SOBRE O LOGRADOURO

EQUIPAMENTOS E SERVICOS NO LOGRADOURO

LOTEAMENTO

Hoon

PAVIMENTACAO
ILUM.PUBLICA
REDE DE ESGOTOS [] REDE AGUA
CANALIZACAO DE

AGUAS PLUVIAIS

[J MEIO-FIO
[J REDE TELEF.

[J ARBORIZACAO
] COLETA DE LIXO
[ LIMPEZA PUBLICA
[ REDE ELETRICA

QUADRA LOTE

INFORMACOES SOBRE O TERRENO

ENDERECO DO

IMOVEL ) _

PATRIMONIO UTILIZACAO OCUPACAO VEDACAO/PASSEIO
—JPUBLICO ] PROPRIA ] VAGO L] CERCA TELADA
[JRELIGIOSO 1 ALUGADO [ EDIFICADO L1 CERCA ARAME
CIJPARTICULAR J cEDIDO [J EM CONSTRUCAO [ MURO  CIPASSEIO
CIMUNICIPAL [ CONST.PARALIZADA

AFORADO [ EM DEMOLICAO

] [ RUINAS ' L1 GLEBA
SITUACAO TOPOGRAFIA PEDOLOGIA AREA DO TERRENO (m?)

CJUMA FRENTE L JACLIVE CINORMAL i
L_IDUAS FRENTES CIINUNDAVEL AREA DE RISCO:
LITRES FRENTES CIDECLIVE —INCLINAGAO TESTADA I (m) | TESTADA 2 (m)
CJQUATRO FRENTES SUPERIOR A 10%

ESQUINA APP TE A3 (m STAD
EINS}ERNO CIPLANO U%AREA —— STADA 3 (m) | TESTADA 4 (m)

TIPO

PAREDES

ESTRUTURA

[CJ RESIDENCIAL ~ CITELHEIRO [ ADOBE [ TIJOLO [JSEM ] CONCRETO
L1 COMERCIAL CJADM.PUBLICA [ MADEIRA  [JCONCRETO | [JTAIPA [ MADEIRA
3 INDUSTRIAL CIRELIGIOSO [ MISTA ] METALICA [JALVENARIALC] OUTROS
L gaLPAO CEpicura '

COBERTURA | INST.ELETRICA | INST.SANITARIA | REVESTIMENTO FORRO ACABAMENTO
[JPALHA 1 SEM [ SEM 1 SEM [J SEM [ SEM
[JZINCO [1 EXTERNA [ EXTERNA [ REBOCO [J MADEIRA | [ CAIACAO
CJTEL/AMIAN ] EMBUTIDA  |[[]INTERNA 1 CERAMICA 1 GESSO ] PINT.SIMPLES
_JTEL/ BARRO [ MAISDEUMA |[] MADEIRA [ LAIE ] PINT.LAVAVEL
[JLAJE [ OUTROS [ Material L] OUTROS
JTELHA Plastico/PVC
RESINADA .

PISO ’ AREAS EDIFICADAS(m?)
] TERRA BATIDA [ TACO AREA UNIDADE AUTONOMA:
— CIMENTO JEMBORRACHADO AREA DA EDICULA:
=] iR [CJOUTROS AREA TOTAL EDIFICADA:
[ TaBUAS N.” DE PAVIMENTOS: {%
‘t Agt
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[ CROQUI: ESCALA:

OBSERVACOES: DATA: / /
DESENHISTA:
REVISOR:

DESENHO DE CAMPO:
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