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Oficio n°. 062/2021 - ECM
Ref.: Encaminha Projeto de Lei

Sales Oliveira, 21 de setembro de 2021.

A Excelentissima Senhora
Claudia H. F. Paganini
Presidente da Camara
Sales Oliveira/SP

Excelentissima Senhora,

Com meus cordiais cumprimentos, venho por meio deste, submeter a
apreciagio dessa Colenda Camara o Projeto de Lei anexo, que dispde sobre o controle de acesso e
cercamentos em loteamentos existentes no municipio de Sales Oliveira e regulamenta o §8
do art. 2° da Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e da outras providencias.

Por isso, solicito a apreciagdo e consequente aprovagdo do Projeto em
Regime de Urgéncia, nos termos do art. 29 da Lei Orgénica do Municipio.

Sem mais para 0 momento, aproveito a oportunidade para apresentar votos
de elevada estima e distinta considerag&o.

Atenciosamente,
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PROJETO N° ;v_L_{_ , DE 21 DE SETEMBRO DE 2021.

“Dispde sobre o controle de acesso e
cercamentos em loteamentos existentes no
municipio de Sales Oliveira e regulamenta o
§8 do art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e da outras providencias.”

FABIO GODOY GRATON, Prefeito Municipal de Sales Oliveira, Estado de Sdo Paulo, no
uso de suas atribui¢des legais;

PROPOE & Camara Municipal de Sales Oliveira, Estado de Sao Paulo, o seguinte Projeto
de Lei:

Art. 1°- Os loteamentos regularmente analisados, aprovados, registrados e implantados,
atendendo a Lei Municipal n® 1.220, de 18 de abril de 2000, ou outra lei de parcelamento, uso e
ocupagio do solo municipal, que pretendam a obtengéo de autorizagdo para controle de acesso,
parcial ou total, poderdo obté-la desde que:

I - o controle de acesso, total ou parcial do loteamento, em um Gnico bolsdo ou em varios
bolsdes, ndo obstrua ou interfira no trinsito das vias que fagam parte do sistema viario principal,
composto por avenidas e ruas de distribuig&o.

II — a totalidade das areas Institucionais e de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) das
areas do sistema de areas verdes e de lazer de propriedade da Municipalidade, exigidos pela
legislagdo vigente, fiquem externas a 4rea com controle de acesso.

III - o pedido de autorizagéo para o controle de acesso do loteamento seja formulado por
pessoa juridica, constituida na modalidade de associagdo civil sem fins lucrativos, representada
pela Associagdo de Proprietarios ou entidade a ela equiparada, que represente a totalidade ou a
maioria dos proprietarios dos lotes na drea com controle de acesso.

IV — os fechamentos tenham altura méxima de quatro metros e garantam permeabilidade
visual em, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) nas areas comuns internas voltadas aos espagos
de uso publico externos.

§ 1° - Para efeito desta Lei entende-se por controle de acesso a instalacdo de dispositivos de
controle como guaritas, portarias, portdes e/ou tecnologias de monitoramento e gestdo remota de
controle de acesso automatizado, cercamentos como gradis, muros € cercas vivas.

§ 2° - As vias de transito local, que sejam justificadamente consideradas importantes para o
transito em geral, ou que venham a causar o isolamento de propriedades lindeiras, também
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deverfio ficar externas a area controlada do loteamento, exceto se promovida adequagdo do
sistema viario do entorno, sem 6nus para a municipalidade, e que mitigue os impactos de transito e
mobilidade.

§ 3° - A Prefeitura Municipal; podera exigir mais de um acesso, inclusive para uso exclusivo
de pedestres, a fim de garantir a mobilidade urbana e a integragéo do tecido urbano.

§ 4° - A justificativa das exigéncias previstas nos pardgrafos anteriores, bem como as
alternativas de mitigacdo, terd por base a anélise técnica de estudos de trafego e mobilidade,
desenvolvidos as expensas do interessado, sob orientagéio do érgdo gestor do transito municipal ou
Departamento de Obras e Engenharia.

Art. 2°- O pedido de autorizagdo para o controle de acesso do loteamento devera ser
formulado por meio de processo administrativo, junto a Prefeitura Municipal contendo a seguinte
documentagéo:

I - planta do loteamento com identificagdo do perimetro que sera controlado, de suas divisas
e confrontantes, das areas publicas, de todos os lotes e a indicagdio do elemento de controle do
acesso de veiculos e pedestres, nos moldes do projeto urbanistico do loteamento;

II - tabela com a identificaciio completa de cada um dos proprietarios dos lotes que ficardo
na(s) porgio(des) com acesso controlado, nimero de inscrigdo do respectivo imével no cadastro
imobiliario municipal e indicagio da adesdio ou ndo do proprietario & Associagdo prevista no
inciso III do artigo 1°.

III - memorial descritivo do perimetro da(s) area(s) a ser(em) controlada(s), acompanhado
de Anotagéio de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
do profissional responsavel;

IV - listagem das areas publicas internas ao perimetro com controle de acesso;
V- indicag@o dos pontos e mecanismos de controle de acesso;

VI- projeto arquitetdnico da guarita e dos pontos de controle de acesso, assinado pelo
representante legal da entidade juridica representante dos proprietdrios de imoveis da area de
acesso controlado e por responsével técnico pelo projeto;

VII - documentagio referente & entidade juridica representante dos proprietirios da drea em

questdio, copia da ata da assembleia, conforme inciso III do artigo 1° deste Lei.

Art. 3°- A Prefeitura Municipal tera o prazo de 90 (noventa) dias uteis para concluir anélise
do processo administrativo para autorizagfo de controle de acesso, parcial ou total em loteamentos
regularmente analisados, aprovados e registrados, contados a partir da data do protocolo.
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§ 1° - Cabera ao Departamento de Obras a andlise dos pedidos, submetendo parecer ao
Prefeito Municipal para deliberagfio e assinatura do Termo de Autorizagdo e Compromisso.

§2° — O Departamento de Obras apontara as medidas corretivas, aproveitando-se os atos

praticados, mediante complementagdo ou aditamento do requerente, a fim de permitir a revisdo da
analise.

§ 3° - Havendo indeferimento do pedido de autorizagdo do controle de acesso ao loteamento,
o ato dever4 ser motivado e fundamentado de acordo com razdes técnicas e legais apontadas pelos
orgdos competentes.

§ 4° - Para contagem dos prazos, previsto no caput, ndo serdo considerados os periodos sob
responsabilidade do requerente para atendimento das exigéncias técnicas.

Art. 4°- O controle do acesso é autorizado pela Municipalidade por meio de Termo de
Autorizagdo e Compromisso.

Art. 5°- O Termo de Autoriza¢io e Compromisso deve ser firmado em 3 vias, para ser:
I - anexado ao processo administrativo de autorizago de cercamento e controle de acesso;

Il - fornecido a entidade juridica representante dos proprietdrios da 4area de acesso
controlado;

[1I - enviado ao Departamento de Fiscalizagdo Geral.

Art. 6°- Para que o poder piblico autorize a implantago de controle de acesso e cercamento
a entidade juridica representante dos proprietarios da drea de acesso controlado se
responsabilizard, como contrapartida, pela conservagéo, modernizagdo e manutengdo dos bens
publicos e pelos seguintes servigos publicos na area controlada, dentre outros que venham a ser
solicitados durante a analise do pedido:

I - servigos de revitalizagio e manutengdo das 4reas verdes e sistemas de lazer, inclusive
manejo da vegetagdo existente quando necessario;

I - manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagdo, do calgamento, da
sinalizagfio de transito e das placas toponimicas;

I - coleta e remogdo de lixo domiciliar internamente a 4rea controlada, o qual devera ser
depositado em local apropriado a este fim, onde houver recolhimento da coleta publica, conforme
especificagdo da prefeitura;

IV - limpeza das vias publicas;
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V — prevengéo de sinistros;

IX — outros servigos necessarios, conforme caracteristicas do loteamento em anélise,
justificadamente solicitados no Termo de Autorizagdo e Compromisso.

§ 1° - As infraestruturas urbanas de abastecimento de &4gua, esgotamento sanitario,
iluminagdo publica e de distribuicdo de energia, permanecerdo sob a gestdo da Prefeitura
Municipal e concessiondrias de servigos publicos, que podem celebrar instrumentos contratuais
especificos acerca da prestag@o dos servigos e de sua manutengéo e conservagao.

§ 2° - Detalhes técnicos e operacionais dos servigos, previstos no Termo de Autorizagdo e
Compromisso, deverdo constar como anexo do referido termo.

§ 3° - Quando da analise do pedido de controle de acesso do loteamento, a Municipalidade
podera, motivada pelo interesse publico e por razdes técnicas, solicitar outras obras e servigos,
inclusive nas areas externas ao perimetro a ser controlado, devendo estas obrigagdes também
constar de Termo de Autorizagdo e Compromisso.

§ 4° - Obras de revitalizagdo ou melhorias a serem executadas nos espagos publicos internos
ou externos a area controlada deverdo ser precedidas de solicitagdo de licenga, por parte da
autorizataria, mediante oficio a Prefeitura Municipal a ser anexado ao processo que deu origem ao
Termo de Autorizagio e Compromisso, acompanhado dos projetos técnicos e memorial descritivo,
devendo ser encaminhado para andlise e aprovagdo do Orgdo competente e, no caso de
deferimento, acompanhamento da execugdo de tais obras.

§ 5° - O controle de acesso do loteamento, bem como toda a sinalizagdo que for necessaria
em virtude de sua implantag@o, serdo de responsabilidade da autorizataria.

§ 6° - O projeto arquitetdnico, previsto no inciso VI do artigo 2°, néo dispensa a solicitagdo
de alvard de licenga para construgdes devendo ser aprovado ou regularizado, em nome da
autorizataria, em processo distinto apés firmado o Termo de Autorizagdo € Compromisso.

§ 7° - Quando a implantagfo de dispositivos de controle de acesso se der em area publica,
por meio de construgdes efémeras ou de carater precario, a aprovagdo ou regularizagdo do projeto
destes dispositivos se dara no tramite do processo administrativo de autorizagdo de controle de
acesso.

Art. 7°- No caso de haver mais de um bolsdo com acesso controlado dentro de um mesmo
loteamento, o pedido podera ser formulado num mesmo processo administrativo, desde que a
entidade juridica que assumir4 a responsabilidade do cumprimento das obrigagdes decorrentes do

Termo de Autorizagdo e Compromisso represente todos os proprietarios dos lotes dos respectivos
bolsdes.
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Art. 8° - Havendo interesse publico, o Termo de Autorizagdo e Compromisso podera ser
revogado, ou revisado em virtude de superveniente razdo técnica, a qualquer tempo pela
Municipalidade, devidamente justificado, sem implicar em qualquer ressarcimento ou gerar
indenizagdo, seja a que titulo for, garantindo-se prazo razoavel a fim de permitir a transi¢éo e
readequacdes.

Art. 9°- O Termo de Autorizagdo e Compromisso serd publicado no Didrio Oficial
Municipal e ficara disponivel para consulta, bem como seus anexos, no site da Prefeitura
Municipal.

Art. 10°- A celebracdo do Termo de Autorizagdo e Compromisso ndo altera ou da poderes a
autorizataria de alterar quaisquer normas ou restri¢des legais aplicaveis as areas publicas, as
edificagdes nos lotes, bem como o memorial descritivo do respectivo loteamento registrado em
cartdrio.

Art. 11° - O acesso de pedestres ou condutores de veiculos néo residentes nas respectivas
areas controladas devera ser garantido mediante simples identifica¢do, ndo podendo ocorrer
restrigdo a entrada e circulagdo de municipes nas areas publicas nas porgdes controladas dos
loteamentos.

Art. 12° - A autorizataria devera afixar, em local visivel a todos os municipes e visitantes, o
Termo de Autorizagdo e Compromisso para controle de acesso ao loteamento.

Art. 13° - Devera constar de Termo de Autorizagdo e Compromisso a garantia do acesso
rapido, livre e desimpedido das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranga e bem-
estar da populag@o.

Art. 14°- As comprovagdes de atendimento de todas as exigéncias constantes no Termo de
Autorizagio e Compromisso deverio ser apresentadas pela autorizatdria no processo
administrativo em 90 (noventa) dias fteis, sob pena de aplicagio das medidas previstas no termo
citado.

Art. 15°-Quando a autorizatdria se omitir no cumprimento das obriga¢des assumidas no
Termo de Autorizagdo e Compromisso, ou houver desvirtuamento da utilizagdo das 4reas piblicas
situadas no perimetro de controle de acesso, a Prefeitura Municipal tomaré as seguintes medidas:

I — aplicagiio de multa a autorizatéria, correspondente a 1 (uma) UFESP por metro quadrado,
calculada sobre a arca de cada lote pertencente ao perimetro do controle de acesso, devendo o

empecilho ser sanado em até 30 (trinta) dias uteis;

II — persistindo o problema, sem prejuizo a sangdo prevista no inciso I, serd aplicada ao
proprietario de lote pertencente ao perimetro fechado, multa calculada sobre a 4drea do imoével,
correspondente a 1 (uma) UFESP por metro quadrado;
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III - realizag@o, por parte da Prefeitura, dos servigos que néo foram executados nos prazos
estabelecidos, imputando cobranga de todas as despesas a permissionaria, podendo inscrever os
valores devidos em divida ativa se houver inadimpléncia.

IV — vencidas as etapas, previstas nos incisos I e II deste artigo, e persistindo a

inadimpléncia, determinar a revogagdo do Termo de Autorizagio e Compromisso, devidamente
fundamentado;

§ 1° - Havendo reincidéncia, as multas previstas nos incisos I e II serio cobradas em dobro.

§ 2° - A retirada de benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros no incorporaveis
ao patrimdnio publico, serdo de responsabilidade da permissionaria e correrdio as suas expensas e
néo cumprindo a determinagfo estara sujeita as penalidades previstas nos incisos I e II.

§ 3° - As multas e sangdes previstas nos incisos I e Il e no § 1° devem estar dispostas,
expressamente pactuadas, no Termo de Autorizagdo e Compromisso celebrado entre a Prefeitura
Municipal e a autorizataria.

Art. 16°- A relagdo dos loteamentos com pedido de acesso controlado, total ou parcial,
deferidos ou com pedido em andlise, permanecera disponivel para consulta no site da Prefeitura
Municipal de Sales de Oliveira.

Art. 17° - A Administragdo Publica Municipal, através dos 6rgéos competentes, notificara a
quem tenha promovido controle de acesso a loteamentos sem o devido Termo de Autorizagdo e
Compromisso para atendimento, no prazo de 90 (noventa) dias uteis, do determinado no artigo 2°
deste Lei.

Paragrafo tnico - Escoado o prazo estabelecido no caput, a Administragdo Publica
Municipal, através de sua Procuradoria Juridica, ingressard com as medidas judiciais cabiveis,
para o desfazimento do controle de acesso.

Art. 18° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Sales Oliveira/SP, 21 de setembro de 2021.
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