Municipio de Rio Negro

TRABALHO, FE E PERSEVERANCA

PROJETO DE LEI N° 042 /2024

Institui o Programa Municipal
de Regularizac¢ao Fundiaria de
areas Industriais do Municipio
de Rio Negro e da outras
providéncias.

A Cimara Municipal de Rio Negro, Estado do Parana, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispoe sobre o Programa Municipal de Regulariza¢ao Fundiaria
de Areas Industriais cedidas 2 iniciativa privada desde que atendidas as finalidades
econdmicas as quais se destinam, quais sejam de geragao de emprego e renda mediante o
desenvolvimento de atividades comerciais, industriais ¢ de servicos.

Art. 2° Nos termos da Lei Federal n® 13.465, 11 de julho de 2017, com a
finalidade de regularizar iméveis urbanos ocupados em desconformidade com as normas de
direito publico fica instituido o Programa Municipal de Regularizacio Fundiaria de Areas
Industriais do Municipio de Rio Negro.

Paragrafo unico. Fica o Municipio de Rio Negro autorizado a promover a
regularizacao fundiaria dos lotes onde se encontram instaladas as empresas que exploram
atividade industrial, cujas areas encontram-se registrada em nome do Municipio junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca por meio da instituicao do Programa de
Desenvolvimento Industrial de Rio Negro.

Art. 3° Para efeitos desta Lei considera-se:

I - Area urbana: corresponde a parcela do territorio, contigua ou nao, incluida
no perimetro urbano do Municipio pelo Plano Diretor ou por Lei Municipal especifica;

IT - Demarcagao urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder
Publico, no ambito do processo de regularizacio fundiaria, demarca uma area ocupada para
fins de incentivo comercial ou industrial ou de prestagao de servicos, de dominio publico ou
privado, por meio da identificacdo de seus limites, confrontagdes, area e localizacao, com
finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo das respectivas
posses;

III - Regularizacao Fundiaria: regularizacao de areas ocupadas irregularmente,
ainda que com o conhecimento e aquiescéncia do poder publico, mas sem as devidas
formalidades legais, ocupadas em areas do Municipio declaradas de interesse para
implantagao de projetos industriais e ou comerciais;

IV - Justo valor da unidade: para efeitos desta Lei, considera-se justo valor da
unidade o valor obtido pela divisao do valor despendido pela administracio por ocasido da
aquisi¢ao da area, acrescido das acessoes e benfeitorias realizadas pelo Poder Publico, bem
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como a infraestrutura urbana existente, pela metragem total da area adquirida e multiplicado
pela drea da unidade objeto da regularizagio, corrigido monetariamente pelo Indice Nacional
de Precos ao Consumidor - INPC, até a data do efetivo pagamento.

Paragrafo tnico. Para efeitos de apuracao do justo valor da unidade, nido serao
computadas as acessoes e benfeitorias realizadas pelo particular beneficiario.

Art. 4° A regularizacao de ocupagdoes de areas publicas com fins exclusivamente
comerciais, industriais ou de presta¢ao de servigos, cuja posse seja de boa-fé e a justo titulo,
quais sejam, concessao, permissao ou autorizagio, se dara através de venda pelo justo valor
da unidade, ainda que de forma parcelada, o que podera ser realizado em parcelas mensais,
atualizadas monetariamente pela SELIC.

Paragrafo unico: Em caso de aquisi¢ao parcelada, o atraso no pagamento de 3
(trés) parcelas seguidas ou alternadas, acarretara no vencimento antecipado do contrato e na
aplica¢ao de multa de 10% (dez por cento), sobre o saldo devedor remanescente, bem como
na inscri¢ao automatica do débito em divida ativa e na consequente execugao fiscal. Eventual
parcela paga em atraso serd objeto de corre¢ao nos mesmos moldes aplicados aos tributos
municipais.

Art. 5% A regularizagido também se dara por meio de concessao de direito real de
uso dos terrenos as empresas para fins exclusivos de desenvolvimento de atividades industrial
e/ou comerciais e prestacio de servicos, sendo vedada a transferéncia de bens para fins
residenciais.

Art. 6° A regularizacdao de que trata a presente lei demandara as seguintes acoes
a serem promovidas pelo Poder Pablico Municipal:

I — Levantamento de dados relativos as autorizacdes de uso, cessdes de uso,
concessao com direito real de uso permissoes e doagoes;

IT — Diagnéstico dos atos oficiais, mapas e documentos necessarios a concessao;

III — Emissao de relatério de atividade das empresas, conferindo as metas e
obrigagdes;

IV - Execugao do servigo de georreferenciamento e mapeamento das areas, a
fim de apontar ajustes que se fazem necessarios e dirimir as duvidas dos 6rgaos envolvidos;

VI - Recebimento das propostas das empresas para aquisicdo ou continuidade
do regime de concessao com direito real de uso, nos casos regulares;

VII - Emissao da Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF junto ao Conselho
de Desenvolvimento e posterior encaminhamento da documentagao e escritura publica ao
Cartoério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. As agdes acima descritas serao realizadas por Comissao
formada por servidores municipais nomeados pelo Executivo Municipal no prazo de até 90
(noventa) dias ap6s a publicacdo desta lei.

Art. 7° As vendas e concessoes deverao atender aos seguintes requisitos:

I - As empresas deverdo estar instaladas no local ha pelo menos 5 (cinco) anos
com comprovada atividade e apresentagao de justo titulo;

IT - A transferéncia de posse do imovel se dara com clausula resolutiva, sendo
vedada a utilizagaio do mesmo para fins diversos ao autorizado por esta Lei;

III - A infraestrutura basica, necessaria para o funcionamento das empresas,
correra por conta dos beneficiarios e deverao ser implantadas ou regularizadas para emissao
do Termo de Venda ou Concessio.
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Paragrafo unico. Entende-se por infraestrutura basica o abastecimento de agua,
coleta e esgoto sanitario, distribuigao de energia elétrica, rede de telefonia e demarcacio da
area dos lotes a serem concedidos.

Art. 8° Para compor o processo de regularizacio os requerentes deverdo
apresentar ao Municipio os seguintes documentos:

I - Plano de Negbcios, com indicagao das atividades desenvolvidas e empregos
gerados diretamente;

IT - Copia de Contrato Social ou outro documento de criagao da empresa;

III - Certidao Negativa de Tributos Federais;

IV - Certidao Negativa de Tributos Estaduais;

V - Certidao Negativa de Tributos Municipais;

VI - Planta de Identificagdo do Terreno com aprovagao pelo Orgflo Responsavel
pelas Obras e Engenharia da Prefeitura, acompanhada de memorial descritivo;

VII - Cépia do Cadastro Empresarial do Pessoa Juridica junto ao Municipio de
Rio Negro.

Paragrafo tdnico. Fica dispensado o procedimento licitatério para fins de
regularizacao fundiaria das areas objeto da presente lei desde que devidamente comprovado
o cumprimento dos requisitos previstos neste artigo bem como o efetivo exercicio da
atividade comercial, industrial ou de prestagao de servicos e o pleno funcionamento da
empresa requerente pelo periodo minimo de 5 (cinco) anos.

Art.9° A formalizagao da regularizagdo fundiaria dependera de requerimento
expresso da parte Interessada, através do qual devera demonstrar prontamente o
cumprimento das disposi¢cdes desta lei, além de outras exigéncias eventualmente expedidas
pela Secretaria Municipal de Industria e Comércio que sera a responsavel direta pelo
andamento das solicitagoes.

§1° Cada requerimento apresentado sera atuado em Processo Administrativo
autdonomo, que tramitara independentemente do andamento dos demais.

§2° Apos o Interessado cumprir todas as exigéncias desta lei e o que mais for
exigido pela Secretaria responsavel, sera apresentada a proposta de compra e venda seguindo
os valores obtidos pela Comissao Municipal de Avaliagao Imobiliaria.

§3° Em restando aceita a proposta de compra e venda pelo Interessado, sera
formalizada a escritura publica de compra e venda. A proposta de compra e venda aprovada
pela Comissao nao estara sujeita a qualquer tipo de negociacio.

§4° As propostas de compra deverao ser aprovadas pela maioria dos membros
da Comissao Municipal de Avaliagao Imobiliaria.

§5° Apos concluido o trabalho da comissdo, sera o relatério com os valores
apurados, encaminhado ao Poder Legislativo, para ser referendado.

Art.10. Também podera ser objeto da regularizagao tratada nesta Lei, as areas
cedidas e posteriormente transferidas a terceiros pelo beneficiario da cessao, seja a que titulo
for, com ou sem a prévia anuéncia da Administragao Publica a época do evento, hipétese na
qual o terceiro devera comprovar perante a Administracao Publica o interesse publico da sua
ocupagao, apos a outiva do Conselho de Desenvolvimento.

Art.11. Nao sera objeto de regularizacao fundiaria as areas cedidas para fins
industriais, comerciais ou de prestagdo de servigos, nos quais o beneficiario nao esteja
desenvolvendo suas atividades fins regularmente, bem como as que estiverem em litigio com
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o Municipio, devendo o imdvel ser desocupado apds notificagdo a ser expedida pelo
Municipio, sob pena de ser ajuizada a agao judicial pertinente.

Art.12. A regularizagao fundiaria para fins industriais, comerciais ou de prestacao
de servicos dependera da utilizagdo permanente do imoével para tais fins, sendo
expressamente proibida a negociagdo a qualquer titulo para terceiros, sem a prévia
autoriza¢ao municipal, bem como a destinac¢ao da unidade para fins diversos.

Paragrafo unico. O Municipio mantera seu direito de preferéncia sob os iméveis
objetos de regularizacao na presente lei.

Art.13. Cumpridas as exigéncias desta Lei o Municipio emitird em favor dos
beneficiarios Termo de Compra e Venda ou Concessao de Direito Real de Uso para subsidiar
a lavratura da Escritura Publica, correndo por conta do beneficiario todas as despesas
provenientes da mesma.

Paragrafo tnico. Caso a empresa interessada opte por realizar o pagamento de
forma parcelada, a escritura publica ficard gravada com onus de inalienabilidade e
impenhorabilidade, além da condigao resolutiva de que nio ocorrendo o pagamento na
forma estabelecida por esta Lei, a propriedade sera revertida em favor do Municipio mediante
requerimento dirigido ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 14. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Econémico do
Municipio de Rio Negro, o qual devera receber todos os recursos obtidos pelo Municipio
com a regularizagdo fundiaria instituida por esta Lei, os quais deverdo ser revertidos
prioritariamente em infraestrutura urbana do Municipio.

Art. 15. As despesas provenientes da execug¢ao da presente lei correrdo por conta
das dotagdes constantes do or¢amento vigente, suplementadas se necessario.

Art. 16. Os casos omissos desta Lei poderdo ser regulamentados mediante
decreto.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.

Rio Negro, 14 de junho de 2024.
iy PREFEITO MUNICIPAL

Rio Negro - Parana

Assinado por JAMES KARSON

“ VALERIO em 14/06/2024
(e 14:45:35

JAMES KARSON VALERIO
PREFEITO MUNICIPAL

[2] ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EM: 14/06/2024 14:45 -03:00 -03

PARA CONFERENCIA DO SEU CONTEUDO ACESSE https://c.atende.net/p666c81c809412.

* POR JAMES KARSON VALERIO:***174799"* EM 14/06/2024 14:45



Municipio de Rio Negro

TRABALHO, FE E PERSEVERANCA

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

O projeto de Lei visa instituir o Programa Municipal de Regularizagao Fundiaria
de Areas Industriais — PMRFT, cedidas 2 iniciativa privada desde que atendidas as finalidades
economicas e as exigencias previstas na lei.

O Municipio de Rio Negro, desde os anos 1970 promove programas de
incentivos e fomento empresarial concedendo imoveis através de: doacOes, cessoes,
autorizagoes e concessoes com direito real de uso para a construcio e ampliagdes de
estruturas industriais. Este programa se mostrou muito eficaz devido ao alto nivel de
industrializa¢ao alcancado até agora no municipio. Entretanto com a evolugao das normas e
dispositivos de fiscalizagao das finangas e patrimonio publico, esta modalidade se torna mais
complexa, exigindo um maior controle e rigor para que possa cumprir seu objetivo sem ferir
os principios basicos da administracao publica. Desta forma, faz se necessario um programa
que possa reavaliar todos os atos anteriores, buscando a regularizacio dos imoveis de
empresas que estio operando com uma posse precaria da area instalada, proporcionando
mais seguran¢a para as atuais e tornando o incentivo eficaz e atrativo para novos
empreendimentos.

O PMRFTI surge com o objetivo de regularizar as areas industriais do municipio,
esta agado é mais comum na area residencial, porém, detectamos um grande numero de
empresas que estdo operando com uma posse precaria da area instalada. Este processo de
regularizacao fundiaria das areas industriais visa mais de 100 empresas que ocupam terrenos
localizados nas areas industriais e comerciais de Rio Negro. Entre as a¢oes do programa esta
o levantamento topografico de cada lote; alinhamento das ruas; geracdo de mapas e projetos
de lotes desmembrados, elaboracio de memoriais descritivos, entre outros documentos
necessarios para posteriormente encaminhar o processo do registro de imoveis para abertura
das matriculas individualizada.

O objetivo é solucionar os entraves dos processos de desapropriagio e
concessOes de areas publicas e privadas para implementagdo de infraestruturas, bem como

proporcionar seguranc¢a juridica aos proprietarios para que desta forma invistam em
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melhorias em seus negdcios, consequentemente, gerando mais empregos no municipio.
Necessitam de regularizacao mais de 100 lotes, totalizando uma area de aproximadamente
400.000m* nas zonas industriais e alguns lotes em areas comerciais do municipio. A
regularizacao fundiaria industrial é uma das prioridades da Administracao Municipal como
estratégia para alavancar o desenvolvimento da cidade.

O municipio de Rio Negro assume uma posi¢ao proativa a fim de concretizar o
direito de propriedade pleno. Com amparo na Lei Federal n® 13.465, de 2017 que tem foco
nos imoveis residenciais, mas nio exclui os demais — comerciais, industriais, mistos, entre
outros. Desta forma, os Municipios e o Distrito Federal poderdao admitir a REURB em
imoéveis com uso misto de atividades como forma de promover a integra¢ao social e a geragao
de emprego e renda no nucleo urbano informal regularizado. Considerando que a Lei Federal
n° 13.465, de 2017 nio veda a concessao do Titulo de Legitimagao Fundiaria na Reurb-E, ao
contrario, dispoe ser aplicavel (art. 23, caput), entende-se possivel que o Poder Publico,
demonstrando interesse publico na ocupagiao, conceda o Titulo de Legitimagao Fundiaria ou
outro instrumento de titularizacao cabivel, aos ocupantes de iméveis.

Conforme a nova lei de licitacGes: Lei Federal n® 14133, de 1° de abril de 2021,
e seu art. 77. estabelece: Para a venda de bens imdveis, sera concedido direito de preferéncia
ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital, comprove a ocupacao do imével
objeto da licitagao.

Como pré-requisitos, a empresa deve estar ativa, constituida e que esteja em
situacao regular com o fisco. Deve cumprir todos as metas e objetivos propostas no ato da
doacio, cessido, autorizacio e concessio com direito real de uso e ou outra modalidade
adotada, além de estar com todos os tributos e taxas relacionadas ao imovel em dia.

Para a legitima¢do do processo, serao seguidas algumas etapas, sendo as
principais abaixo elencadas:

01 - Levantamento dos dados relativos a autotizacdes de uso, cessoes de uso,
concessio com direito real de uso e doagdes;

02 - Diagnéstico dos atos oficiais, mapas e documentos necessarios;

03 — Emissao de relatério de atividade das empresas, conferindo as metas e
obrigagdes;

04 - Execucao do servico de georreferenciamento e mapeamento das areas,

apontando ajustes que se fazem necessarios e tirando todas as duvidas dos 6rgaos envolvidos;
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05 — Promover reunides e discussdes com as entidades envolvidas, conselhos
buscando possiveis solugdes;

06 — Receber as propostas das empresas para aquisicio ou continuidade no
regime concessao com direito real de uso, nos casos regulares;

07 - Emissao da Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) junto ao Conselho
de Desenvolvimento, encaminhando posteriormente a documentagao de todo o processo ao

Cartorio de Registro de Imévelis.

Contando com a costumeira atengdo na discussio e votagiao deste Projeto,
antecipadamente agradecemos e nos colocamos a disposi¢ao para eventuais davidas.

Atenciosamente,

i@y PREFEITO MUNICIPAL
1 Rio Negro - Parana
A1 Assinado por JAMES KARSON

” VALERIO em 14/06/2024
(P 14:46:57

JAMES KARSON VALERIO
PREFEITO MUNICIPAL
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