PLAD ARCADO

LEI COMPLEMENTAR N2 271/2023

DISPOE  SOBRE A  REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA — REURB NO AMBITO DO
MUNICIPIO DE PILAO ARCADO, BAHIA E
CONTEM OUTRAS PROVIDENCIAS.

Art. 12 Esta lei trata da Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB no ambito do
Municipio de Pildo Arcado, Bahia.

Art. 22 Fica constituida a Comissdao Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF, que
tem competéncia para receber, analisar, classificar, instruir, opinar e encaminhar a
REURB no ambito do Municipio de Pildo Arcado, Bahia, através dos instrumentos
urbanisticos disponiveis na legislacdo federal de regéncia.

Art. 32 A Comissdo Municipal de Regulariza¢do Fundidria — CMRF encaminhara ao Poder
Executivo os projetos de REURB no dambito do Municipio de Pildo Arcado, para sua
aprovacao e implementacdo através da emissdo da Certiddo de Regularizagdo Fundidria
- CRF.

§ 12 A Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria — CMRF serd composta por 05
(Cinco) membros, sendo 02 (dois) servidores efetivos, 02 servidores ocupantes de cargos
em comissdo e 01 (um) membro do Conselho Municipal de Habitagdo, nomeados pelo
Chefe do Poder Executivo.

§ 22 A composicdo da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF sera a
seguinte:

I- 01(um) membro da Procuradoria Juridica do Municipio, que a presidira;

1i- 01(um) membro do Setor de Cadastro Imobilidrio Municipal;

- 01(um) membro da Secretaria Municipal de Infraestrutura e obras, de
preferéncia engenheiro, topdgrafo ou arquiteto;

V- 01(um) membro da Secretaria de Assisténcia Social;

V- 01(um) membro do Conselho Municipal de Habitacgo.

§ 32 Aos servidores integrantes da Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria —
CMRF, podera ser pago gratificagdo por fun¢do, na forma da lei.

§ 42 A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria — CMRF podera requisitar,
motivada e justificadamente, informacdes e servidores de qualquer Secretaria
Municipal, quando necessario, para auxiliar nos trabalhos de regularizacdo fundiaria.
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Art. 42 Constituem objetivos da REURB:

| - identificar os ndcleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacao de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a melhorar as
condi¢gdes urbanisticas e ambientais em relagdo a situacdo de ocupacdo informal
anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragio de emprego e renda;

V - estimular a resolucdo extrajudicial de conflitos, em reforgo & consensualidade e 3
cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condigdes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagdo da fung&o social da propriedade;

VI - ordenar o pleno desenvolvimento das funcées sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacdo e no uso do solo;
X - prevenir e desestimular a formacdo de novos nicleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XlI - franquear a participacdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacdo
fundiaria.

Art. 52 Somente serdo objeto de regularizacio fundiaria os projetos relativos ntcleos
urbanos objeto de encaminhamento pela Comissdo Municipal de Regularizagdo
Fundidria — CMRF para o Poder Executivo Municipal.

Art. 62 Para fins da presente lei adotam-se as seguintes definicdes:

I - nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior 3 fragdo minima de parcelamento
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prevista na Lei n? 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual n3o foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagdo vigente a época de sua implantag¢do ou regularizacdo;

Il - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupagéo, a natureza das edificagdes, a localizacdo das vias de circulacio e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV - demarcag@o urbanistica: procedimento destinado a identificar os iméveis publicos
e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados, culminando com
averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da regularizagdo fundidria, a ser
promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio ao
final do procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado pela Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria do termo de
compromisso relativo a sua execucdo e, no caso da legitimacdo fundidria e da
legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificacio destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em aquisi¢do de
direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo da ocupagéo e da natureza da posse;

VII - legitimacgdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal de terras
publicas ou privadas em nticleos urbanos informais;

IX - REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacdo fundiaria aplicivel aos nicleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim
declarados em ato do Poder Executivo municipal; e

X - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel aos
nicleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese de que

trata o inciso IX deste artigo.
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Art. 72 Poderdo requerer a REURB:
1- REURB-S:

a) os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associa¢des de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse pulblico ou outras associagbes civis que
tenham por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana;

b) os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
c) a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

d) o Ministério Publico.

Il— REURB-E:

a) os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundac¢des, organizaces sociais,
organiza¢des da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana;

b) os proprietdrios de iméveis ou de terrenos, possuidores, loteadores ou
incorporadores. Paragrafo tnico. Os critérios para classificacdo para o enquadramento
em REURB-S ou REURB-E, serdo definidos pela Comissdo Municipal de Regularizacio
Fundiaria — CMRF.

Art. 82 As dreas e iméveis objetos da REURB, podem estar localizados na Macrozona
Rural (MZR), na Macrozona Urbana Consolidada (MZUC) ou na Macrozona de Expansdo
Urbana (MZEU), em ambas modalidades, serdo consideradas Areas Especiais de
Interesse Social, ndo se aplicando a elas as seguintes regras e normas intuidas nas leis
gue compde o Plano Diretor Municipal:

I - normas do zoneamento urbano, considerando-as todas como “de acordo com
zoneamento”;

Il - dimensdes dos lotes, podendo, ser inferior aos limites estabelecidos na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano deste municipio;

Il - largura de vias de acesso, tais como: ruas, estradas, travessas e serviddes de
passagem;

IV - testada para via publica do imdvel inferior a 10,00m.
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§ 12 Aplica-se no que couber a REURB, as regras e normas do Plano Diretor Municipal;

§ 22 Para fins de regularizagdo fundiaria ndo se aplica o disposto lei do parcelamento do
solo em artigo especifico sobre o tema.

Art. 92 O procedimento administrativo para a REURB, em ambas as modalidades, dar-
se-d através dos instrumentos urbanisticos disponiveis na legislacdo federal de regéncia,
especialmente na forma disposta na Lei Federal n. 13.465/2017 e Decreto Federal
9.310/2018.

Art. 10 O projeto de regularizagdo fundidria contera, no minimo:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as
construcdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do ndcleo a ser regularizado;

I - planta do perimetro do nticleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos, que deverdo conter o total da drea total abrangida pela REURB
e dos lotes criados pela regularizac3o;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovagdo do projeto de regularizagio fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Pardgrafo Unico. O projeto de regularizagdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupagdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
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ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 11 O projeto urbanistico de regularizacdo fundidria deverd conter, no minimo,

indicagdo:

| - das dreas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobilidrias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagdo cadastral,
se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes vinculadas
a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagdo de edificagdes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio por meio da Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 12 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel coletivo com rede que atenda
individualmente cada imével (lote);

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solugdes de drenagem, quando necessario.
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Art. 13. Poderdo ser regularizadas todas as estradas, vias de acesso e travessas que
estejam na Macrozona Urbana Consolidada (MZUC) ou na Macrozona de Expansdo
Urbana (MZEU), nas dimensdes ja existentes para o tréfego de veiculos.

Paragrafo unico. As vias de acesso, travessas e estradas que forem regularizadas por
meio desta lei passardo a ser de dominio publico municipal, na qualidade de bem
comum de uso do povo.

Art. 14. A Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundidria — CMRF podera editar atos
complementares necessdrios para a implementagdo da Regularizagdo Fundidria,
observados os limites da presente lei.

Paragrafo tnico. Os casos omissos da presente lei serdo resolvidos pela Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria — CMRF.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Pildo Arcado/Bahia, Gabinete do Prefeito, 28 de abril de 2023.

\

Orgeto E
Prefeito Municipal
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ATO DE SANGAO DA LEI N2. 271/2023

O Prefeito Municipal de Pildo Arcado/BA, no uso de suas atribuicdes legais, e com fulcro
no artigo 38, § 7° da Lei Orgénica Municipal, pois, em considerando interesse publico o
regular procedimento Legislativo e exame da matéria, a qual Dispde Sobre a
Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB no Ambito do Municipio de Pildo Arcado,
Bahia e Contém Outras Providéncias, aprovada nas Sessdes Ordinarias nos dias 25 e 26
de abril de 2023, resolve através deste ato, SANCIONAR a Lei n2. 271/2023, devendo a

referida ser publicada nos termos legais.

Municipio de Pildo Arcado/BA, em 28 de abril de 2023.

74
ORGETO BASYO'S DDS
PREFEITO MUNICIPAL
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